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K A R A R



Gölbaşı İlçesi İncek Mahallesi 666 parselde yapı yüksekliklerinin belirlenmesine yönelik 1/1000 ölçekli uygulama imar plan değişikliğine ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonunun 20.08.2021 gün ve 439 sayılı raporu Büyükşehir Belediye Meclisimizin 09.09.2021 tarihli toplantısında okundu.

Konu üzerinde yapılan görüşmelerden sonra; Gölbaşı Belediye Başkanlığının 24.05.2021 tarih ve E.12490 sayılı yazısı ile; Gölbaşı Belediye Meclisinin 06.04.2021 tarih ve 202 sayılı kararı ile uygun görülen İncek Mahallesi 666 parsel ve çevresine ait 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişiklik teklifinin 5216 sayılı Yasa gereğince İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığına sunulduğu,

Yapılan incelemede;

- İmar planı değişiklik teklifinin, 7221 sayılı Kanun ile değişik 3194 sayılı Kanun'un 8'inci maddesinin b bendinin 9'uncu fıkrasında belirtilen "İmar planlarında bina yükseklikleri Yençok:Serbest olarak belirlenemez." ve 10'uncu fıkrasında belirtilen "...mer'i imar planlarında Yençok:Serbest olarak belirlenmiş yükseklikler; emsal değerde değişiklik yapılmaksızın çevredeki mevcut teşekküller ve siluet dikkate alınarak, imar planı değişiklikleri ve revizyonları yapılmak suretiyle ilgili idare meclis kararı ile belirlenir," Ayrıca aynı Kanunun "Geçici Madde 20 - (Ek:14/2/2020-7221/13 md.) Bu Kanunun 8 inci maddesinin birinci fıkrasının (b) bendinin onuncu paragrafında yer alan hükümler doğrultusunda ilgili idare 1/7/2021 tarihine kadar meclis kararı ile plan değişikliklerini ve revizyonlarını yapmakla yükümlüdür. Bina yükseklikleri Yençok:Serbest olarak belirlenmiş alanlarda plan değişikliği ve revizyonu yapılıncaya kadar yapı ruhsatı düzenlenemez. Belirlenen süre içerisinde söz konusu alanlarda yer alan parsellere ilişkin yapı ruhsatı başvurusu yapıldığında süre sonu beklenilmeden alana yönelik öncelikli olarak plan değişikliklerinin ve revizyonlarının yapılması zorunludur." hükümleri çerçevesinde sunulduğu,

İmar planı değişikliğine konu alana yönelik, İncek Mahallesi 666 parsele ilişkin ilave Uygulama İmar Planının Toplu Konut İdaresi Başkanlığının 05.01.2009 tarih ve 32 sayılı Başkanlık Olur'u ile ve Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 13.03.2009 tarih ve 836 sayılı kararıyla tadilen onaylandığı, aynı alana ilişkin plan notlarına yönelik yapılan değişikliğin de Toplu Konut İdaresi Başkanlığının 13.04.2010 tarih ve 1803 sayılı Olur'u ile ve Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 16.06.2010 tarih ve 1821 sayılı kararıyla onaylandığı,

Yapılan değişiklik ile;

- Plan değişikliği teklifi sınırları içinde yer alan Konut Alanlarına yönelik belirlenen "Hmax=Serbest" yapılaşma koşulunun mevcut inşaat ruhsatlarına yönelik "Yençok=15 kat" olarak düzenlendiği,
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- Ticaret Alanlarına yönelik belirlenen "Hmax=Serbest" yapılaşma koşulunun "Yençok=20 kat" olarak düzenlendiği,

- Özel Teknik Altyapı (Telekomünikasyon alanı) Alanına yönelik belirlenen "Hmax=Serbest" yapılaşma koşulunun ise mevcut inşaat ruhsatına yönelik "Yençok=4 kat" olarak düzenlendiği,

- Mevcut plan notlarında yüksekliklere ilişkin bir hüküm bulunmadığından plan notlarında herhangi bir değişiklik yapılmadığı,

- Teklife konu taşınmazlara İlçe Belediyesince ruhsat verildiğine dair bir belgenin dosyasında bulunmadığı,

- Ayrıca, Ali ACAR İnş. San. Tic. Ltd. Şti.’ye ait 05.05.2021 tarih ve E.66225 sayılı dilekçe ile özetle; söz konusu plan değişikliği ile konut alanları için mevcut imar planında Hmax=Serbest olan yapılaşma koşulunun öneri ile 15 kat olarak belirlenmesinin mağduriyet oluşturduğu, Toplu Konut İdaresinden satın alınan mülkiyetlerine konu 114976 ada 2 nolu parselin cephe aldığı yolun diğer tarafında üzerinde Z+28 katlı yapıların bulunduğu belirtilerek kat adedi belirlenirken bu yapıların esas alınmasının talep edildiği,

Karar merciinin Belediye Meclisi olduğu görüş ve kanaatine varıldığı,

Hususları tespit edilmiş olup, Gölbaşı İlçesi İncek Mahallesi 666 parsele ait yüksekliklere yönelik 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği teklifinin, 114976/2 parsel  28 kat, ticaret alanı 15 kat olacak şekilde “tadilen onayı”na ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonu Raporu oylanarak oybirliği ile kabul edildi.
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BÜYÜKŞEHİR BELEDİYE MECLİSİ BAŞKANLIĞINA



Gölbaşı İlçesi İncek Mahallesi 666 parselde yapı yüksekliklerinin belirlenmesine yönelik 1/1000 ölçekli uygulama imar plan değişikliğine ilişkin Büyükşehir Belediye Meclisinin 09.08.2021 tarih ve 173. gündem maddesi olarak komisyonumuza havale edilen dosya incelendi.

Komisyonumuzca yapılan incelemeler neticesinde; Gölbaşı Belediye Başkanlığının 24.05.2021 tarih ve E.12490 sayılı yazısı ile; Gölbaşı Belediye Meclisinin 06.04.2021 tarih ve 202 sayılı kararı ile uygun görülen İncek Mahallesi 666 parsel ve çevresine ait 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişiklik teklifinin 5216 sayılı Yasa gereğince İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığına sunulduğu,

Yapılan incelemede;

- İmar planı değişiklik teklifinin, 7221 sayılı Kanun ile değişik 3194 sayılı Kanun'un 8'inci maddesinin b bendinin 9'uncu fıkrasında belirtilen "İmar planlarında bina yükseklikleri Yençok:Serbest olarak belirlenemez." ve 10'uncu fıkrasında belirtilen "...mer'i imar planlarında Yençok:Serbest olarak belirlenmiş yükseklikler; emsal değerde değişiklik yapılmaksızın çevredeki mevcut teşekküller ve siluet dikkate alınarak, imar planı değişiklikleri ve revizyonları yapılmak suretiyle ilgili idare meclis kararı ile belirlenir," Ayrıca aynı Kanunun "Geçici Madde 20 - (Ek:14/2/2020-7221/13 md.) Bu Kanunun 8 inci maddesinin birinci fıkrasının (b) bendinin onuncu paragrafında yer alan hükümler doğrultusunda ilgili idare 1/7/2021 tarihine kadar meclis kararı ile plan değişikliklerini ve revizyonlarını yapmakla yükümlüdür. Bina yükseklikleri Yençok:Serbest olarak belirlenmiş alanlarda plan değişikliği ve revizyonu yapılıncaya kadar yapı ruhsatı düzenlenemez. Belirlenen süre içerisinde söz konusu alanlarda yer alan parsellere ilişkin yapı ruhsatı başvurusu yapıldığında süre sonu beklenilmeden alana yönelik öncelikli olarak plan değişikliklerinin ve revizyonlarının yapılması zorunludur." hükümleri çerçevesinde sunulduğu,

İmar planı değişikliğine konu alana yönelik, İncek Mahallesi 666 parsele ilişkin ilave Uygulama İmar Planının Toplu Konut İdaresi Başkanlığının 05.01.2009 tarih ve 32 sayılı Başkanlık Olur'u ile ve Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 13.03.2009 tarih ve 836 sayılı kararıyla tadilen onaylandığı, aynı alana ilişkin plan notlarına yönelik yapılan değişikliğin de Toplu Konut İdaresi Başkanlığının 13.04.2010 tarih ve 1803 sayılı Olur'u ile ve Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 16.06.2010 tarih ve 1821 sayılı kararıyla onaylandığı,

Yapılan değişiklik ile;

- Plan değişikliği teklifi sınırları içinde yer alan Konut Alanlarına yönelik belirlenen "Hmax=Serbest" yapılaşma koşulunun mevcut inşaat ruhsatlarına yönelik "Yençok=15 kat" olarak düzenlendiği,
- Ticaret Alanlarına yönelik belirlenen "Hmax=Serbest" yapılaşma koşulunun "Yençok=20 kat" olarak düzenlendiği,
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- Özel Teknik Altyapı (Telekomünikasyon alanı) Alanına yönelik belirlenen "Hmax=Serbest" yapılaşma koşulunun ise mevcut inşaat ruhsatına yönelik "Yençok=4 kat" olarak düzenlendiği,
- Mevcut plan notlarında yüksekliklere ilişkin bir hüküm bulunmadığından plan notlarında herhangi bir değişiklik yapılmadığı,
- Teklife konu taşınmazlara İlçe Belediyesince ruhsat verildiğine dair bir belgenin dosyasında bulunmadığı,
- Ayrıca, Ali ACAR İnş. San. Tic. Ltd. Şti.’ye ait 05.05.2021 tarih ve E.66225 sayılı dilekçe ile özetle; söz konusu plan değişikliği ile konut alanları için mevcut imar planında Hmax=Serbest olan yapılaşma koşulunun öneri ile 15 kat olarak belirlenmesinin mağduriyet oluşturduğu, Toplu Konut İdaresinden satın alınan mülkiyetlerine konu 114976 ada 2 nolu parselin cephe aldığı yolun diğer tarafında üzerinde Z+28 katlı yapıların bulunduğu belirtilerek kat adedi belirlenirken bu yapıların esas alınmasının talep edildiği,

Karar merciinin Belediye Meclisi olduğu görüş ve kanaatine varıldığı,

Hususları tespit edilmiş olup, Gölbaşı İlçesi İncek Mahallesi 666 parsele ait yüksekliklere yönelik 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği teklifinin, 114976/2 parsel  28 kat, ticaret alanı 15 kat olacak şekilde “tadilen onayı” komisyonumuzca oybirliği ile uygun görülmüştür.

Raporumuz Büyükşehir Belediye Meclisinin onayına arz olunur.  
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