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K A R A R




Sincan İlçesi Temelli Mahallesi 287 ada 3 ve 4 nolu parsellerde 1/5000 ölçekli nazım imar plan değişikliğine ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonunun 28.01.2021 gün ve 689 sayılı raporu Büyükşehir Belediye Meclisimizin 10.02.2021 tarihli toplantısında okundu.

Konu üzerinde yapılan görüşmelerden sonra; Emre SIRTOĞLU ve Durali SIRTOĞLU imzalı 23.12.2020 tarihli dilekçe ile Sincan İlçesi Temelli Mahallesi 287 ada 3 ve 4 nolu parselleri kapsayan ve mevcut imar planında “Konut Alanı” kullanımında olan alanın “Turizm Tesis Alanına” dönüştürülmesi için hazırlanan 1/5000 ölçekli nazım imar planı değişikliği teklifi gereği için İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığına sunulduğu,

Yapılan incelemede:

-Plan değişikliği teklif edilen parsellerin 1460 m2 yüzölçümüne sahip dilekçe sahipleri mülkiyetinde olduğu,

-Temelli Belediye Meclisinin 24.04.2000 gün ve 23 sayılı kararı ile onaylanan 1/5000 ölçekli nazım imar planında “Az Yoğunluklu Gelişme Konut Alanı” ve yine Temelli Belediye Meclisinin 10.03.1995 gün ve 84 sayılı kararı ile onaylanan 1/1000 ölçekli uygulama imar planında da Ayrık Nizam, 4 kat, TAKS:0,30, KAKS:1,20 şeklinde yapılaşma koşullarına sahip Konut Alanı olduğu,

-İmar planı değişikliği ile bölgenin turizm ihtiyacı düşünülerek yapılaşma koşulları değiştirilmeden mevcut “Konut Alanı” kullanımının “Turizm Alanı” kullanımına dönüştürülmek istendiği,

Öneri plan üzerinde:

“1-Otel alanı içerisinde teras çatılarında bina cephelerine 3.00 m den fazla yaklaşmamak, en fazla 1.50 m derinliğinde olmak ve parapet kotunu aşmamak koşuluyla açık havuz yapılabilir. Ayrıca kullanıcıların, çalışanların veya müşterilerin ihtiyaçlarının karşılanması amacıyla mescit, bebek emzirme yeri, çocuk bakım ve oyun alanı yer alabilir.

2.Belirtilmeyen hususlarda 3194 sayılı İmar Kanunu ve ilgili yönetmelik hükümleri geçerlidir.” Şeklinde 2 adet plan notu bulunduğu,
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Başkanlığımızca yapılan değerlendirmede:

Plan değişikliği teklifinin parsel bazlı olduğu, ayrıca plan açıklama raporunda ve onaylı plandaki yapılaşma koşullarının geçerli olduğu belirtilmesine rağmen öneri plan üzerinde ve plan notlarında yapılaşma koşullarının belirlenmediği,

Teklif dosyasında, değer artışı payına yönelik herhangi bir belgenin (değer artış raporu vb.) bulunmadığı, uygun görülmesi halinde 14.02.2020 tarihinde kabul edilen, Coğrafi Bilgi Sistemleri İle Bazı Kanunlarda Değişiklik Yapılması Hakkında 7221 sayılı Kanunu ile 15.09.2020 tarihinde yürürlüğe giren “İmar Planı Değişikliğine Dair Değer Artış Payı Hakkında Yönetmelik” kapsamında değerlendirilmesi gerektiği, ayrıca “onaylı plandaki yapılaşma koşulları geçerlidir.” şeklinde 1 adet plan notu eklenmesinin ve nazım plan konusu olmayan 1 nolu plan notunun çıkartılmasının uygun olacağı görüş ve kanaatine varıldığı,

Hususları tespit edilmiş olup, Sincan ilçesi Temelli mahallesi 287 ada 3-4 parsellere ait 1/5000 ölçekli nazım imar planı değişikliği teklifinin, “reddi”ne ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonu Raporu oylanarak oybirliği ile kabul edildi.




	Fatih ÜNAL 
Meclis 1.Başkan V.
	Tuğba AYDOS
Divan Katibi
	Harun ÖZTÜRK
Y.Divan Katibi
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Sincan İlçesi Temelli Mahallesi 287 ada 3 ve 4 nolu parsellerde 1/5000 ölçekli nazım imar plan değişikliğine ilişkin Büyükşehir Belediye Meclisinin 14.01.2021 tarih ve 05. gündem maddesi olarak komisyonumuza havale edilen dosya incelendi.

Komisyonumuzca yapılan incelemeler neticesinde; Emre SIRTOĞLU ve Durali SIRTOĞLU imzalı 23.12.2020 tarihli dilekçe ile Sincan İlçesi Temelli Mahallesi 287 ada 3 ve 4 nolu parselleri kapsayan ve mevcut imar planında “Konut Alanı” kullanımında olan alanın “Turizm Tesis Alanına” dönüştürülmesi için hazırlanan 1/5000 ölçekli nazım imar planı değişikliği teklifi gereği için İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığına sunulduğu,

Yapılan incelemede:

-Plan değişikliği teklif edilen parsellerin 1460 m2 yüzölçümüne sahip dilekçe sahipleri mülkiyetinde olduğu,

-Temelli Belediye Meclisinin 24.04.2000 gün ve 23 sayılı kararı ile onaylanan 1/5000 ölçekli nazım imar planında “Az Yoğunluklu Gelişme Konut Alanı” ve yine Temelli Belediye Meclisinin 10.03.1995 gün ve 84 sayılı kararı ile onaylanan 1/1000 ölçekli uygulama imar planında da Ayrık Nizam, 4 kat, TAKS:0,30, KAKS:1,20 şeklinde yapılaşma koşullarına sahip Konut Alanı olduğu,

-İmar planı değişikliği ile bölgenin turizm ihtiyacı düşünülerek yapılaşma koşulları değiştirilmeden mevcut “Konut Alanı” kullanımının “Turizm Alanı” kullanımına dönüştürülmek istendiği,

Öneri plan üzerinde:

“1-Otel alanı içerisinde teras çatılarında bina cephelerine 3.00 m den fazla yaklaşmamak, en fazla 1.50 m derinliğinde olmak ve parapet kotunu aşmamak koşuluyla açık havuz yapılabilir. Ayrıca kullanıcıların, çalışanların veya müşterilerin ihtiyaçlarının karşılanması amacıyla mescit, bebek emzirme yeri, çocuk bakım ve oyun alanı yer alabilir.

2.Belirtilmeyen hususlarda 3194 sayılı İmar Kanunu ve ilgili yönetmelik hükümleri geçerlidir.” Şeklinde 2 adet plan notu bulunduğu,

Başkanlığımızca yapılan değerlendirmede:

Plan değişikliği teklifinin parsel bazlı olduğu, ayrıca plan açıklama raporunda ve onaylı plandaki yapılaşma koşullarının geçerli olduğu belirtilmesine rağmen öneri plan üzerinde ve plan notlarında yapılaşma koşullarının belirlenmediği,
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Teklif dosyasında, değer artışı payına yönelik herhangi bir belgenin (değer artış raporu vb.) bulunmadığı, uygun görülmesi halinde 14.02.2020 tarihinde kabul edilen, Coğrafi Bilgi Sistemleri İle Bazı Kanunlarda Değişiklik Yapılması Hakkında 7221 sayılı Kanunu ile 15.09.2020 tarihinde yürürlüğe giren “İmar Planı Değişikliğine Dair Değer Artış Payı Hakkında Yönetmelik” kapsamında değerlendirilmesi gerektiği, ayrıca “onaylı plandaki yapılaşma koşulları geçerlidir.” şeklinde 1 adet plan notu eklenmesinin ve nazım plan konusu olmayan 1 nolu plan notunun çıkartılmasının uygun olacağı görüş ve kanaatine varıldığı,

Hususları tespit edilmiş olup, Sincan ilçesi Temelli mahallesi 287 ada 3-4 parsellere ait 1/5000 ölçekli nazım imar planı değişikliği teklifinin, “reddi” komisyonumuzca oybirliği ile uygun görülmüştür.


Raporumuz Büyükşehir Belediye Meclisinin onayına arz olunur.


            Mehmet Emin AYAZ               	 Gürkan DEMİRKESEN   		Kerem ERDEM
İmar ve Bayındırlık Komisyonu Başkanı	        	  Başkan V. 	   	  	         Üye



Yaşar NESLİHANOĞLU			Yasin YÜKSEL       	   Ümmügülsüm ÜMÜTLÜ
Üye					          Üye				Üye



Gökhan ARICI		           		Müslüm TEKİN	 	  Fikret KARADAVUT
        Üye						Üye					Üye	





