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K A R A R


Yenimahalle İlçesi İvedik Mahallesi Karayolları Kampüs alanında 1/1000 ölçekli uygulama  imar plan değişikliğine ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonunun 28.02.2020 gün ve 520 sayılı raporu Büyükşehir Belediye Meclisimizin 12.03.2020 tarihli toplantısında okundu.

Konu üzerinde yapılan görüşmeler neticesinde; Yenimahalle Belediyesi Yazı İşleri Müdürlüğü'nün 08.02.2019 gün ve 1248 sayılı yazısı ile; İvedik Mahallesi, Karayolları Kampus Alanı ve Çevresine ilişkin mahkeme kararı doğrultusunda hazırlanan 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliğine ait Yenimahalle Belediye Meclisinin 06.02.2019 gün ve 74 sayılı kararı, 5216 Sayılı Yasanın 14.maddesi uyarınca bir karar alınmak üzere Başkanlığımıza sunulmuş, Ankara Büyükşehir Belediye Meclisi'nin 11.10.2019 gün ve 1405 sayılı kararı ile iadesine karar verilmiş olup; Belediyemiz Meclisinin söz konusu kararı 05.09.2019 gün ve E;90823 sayılı yazı ile Yenimahalle Belediyesi'ne iletilmiş, Yenimahalle Belediyesi'nin 25.11.2019 gün ve 10998-9505 sayılı cevabi yazısı ile, konunun Ankara 16. İdare Mahkemesi'nin 01.08.2019 gün ve E:2017/2793 sayılı kararı ile birlikte değerlendirilmesi talep edildiği,

	-Yakacık Köyü ve Çevresi Nazım İmar Planının, Belediye Meclisimizin 30.07.1997/425 sayılı kararı ile onaylandığı; 1/1000 ölçekli uygulama imar planlarının 1/5000 ölçekli Yakacık Köyü ve Çevresi Nazım İmar Planı ve Yenimahalle Belediye Meclisinin 29.06.2001/196 sayılı kararı ile uygun görülerek, Başkanlığımızın 27.08.2001 gün ve İP. 12034522/2001 sayılı yazısı ile onaylanan 1/1000 ölçekli Yakacık Güneyi Uygulama İmar Planı kapsamında kaldığı,

	İvedik ve Yakacık Mahallesinde bulunan 60300/1,2,3,4,5,6,60301/1,2,3,4,5,6, 60302/1,2, 60303/1,2,3,4,5, 60304/1,2,3,4, 60306/1,2,3, 60307/1, 60308/1,2,3, 60309/1, 60310/1,2,3, 60311/1, 60312/1, 60313/1,2,3, 60314/1,2, 60315/1,2, 60316/1,2 sayılı parsellerde 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliğine ilişkin Yenimahalle Belediye Meclisi'nin 03.8.2016/466 sayılı kararının, 5216 Sayılı Kanunun 14.maddesi gereğince onaylanmak üzere Başkanlığımıza sunulduğu; Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 14.10.2016/2042 sayılı kararı ile 1/5000 ölçekli nazım imar planı değişikliği ile birlikte tadilen onaylandığı; 23.11.2016 -23.12.2016 tarihleri arasında 1/5000 NİP değişikliğinin ilan edildiği, ilan sürecindeki itirazlar Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 13.01.2017/146 sayılı kararı ile red edildiğinden planın kesinleştiği,

	1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliğine ilan süreci içerisinde yapılan itirazların reddine ait, Yenimahalle Belediye Meclisinin 03.03.2017/144 sayılı kararının, Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 12.06.2017/1131 sayılı kararı ile onaylandığı,

	Osman GÜLTEKİN tarafından, maliki olduğu 60300 ada 4 sayılı parseli de kapsayan 84212/3 nolu parselasyon planının ve dayanağı olan yukarıda bahsi geçen 1/1000 ve 1/5000 ölçekli imar planı değişikliklerinin ve imar planı notlarının 2. maddesinin iptali ve yürütmesinin durdurulması talebiyle Ankara 15. İdare Mahkemesinde açılan davada, mahkemenin 2018/474 E. 2019/505K. sayılı 28.03.2019 tarihli kararı ile; rekreasyon alanının özelleştirildiği/ticarileştirildiği, "2"nolu plan notunun idarelerin kararlarında olması gereken devamlılık ve güvenirlilik ilkesine aykırı olduğu gerekçeleri ile "dava konusu işlemlerin iptaline" kararının verildiği,
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Türkiye Elektrik İletim A.Ş. Genel Müdürlüğü tarafından, Yenimahalle İlçesi, İvedik Mahallesi, Karayolları Kampus Alanı ve Çevresine ilişkin 1/5000 ölçekli nazım imar planı değişikliği ile birlikte onaylanan 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği ve parselasyon planının yürütmesinin durdurulması ve iptali istemiyle Ankara 16. İdare Mahkemesi'nde açılan davada ise 01.08.2019 gün ve E:2017/2793 sayılı karar ile yürütmenin durdurulmasına kararının verildiği,

	-Yenimahalle Belediye Meclisinin 06.02.2019 gün ve 74 sayılı kararında;

	Tapuya tescili sağlanan 1/1000 ölçekli 84212/3 nolu parselasyon planı kapsamında davacı Osman GÜLTEKİN'e ait 60300 ada 4 sayılı parseldeki 4.986,67 m2 hissenin E:1.00 Yençok:Serbest yapılaşma koşulları ile "Konut Alanı" kullanımında kalan 64825 ada 5 sayılı parsele dağıtımının yapıldığı, Belediye arşiv kayıtlarındaki 2018-Aralık online tapu kayıtlarından, 5.984,00m2 yüzölçümlü 64825 ada 5 sayılı parselin, 4.986,67 misinin Osman GÜLTEKİN adına, 997,33 m2’sinin Yusuf AYDOGAN adına kayıtlı olduğunun anlaşıldığı,

	Davacıya ait eski 60300 ada 4 sayılı parselin, söz konusu onaylanan imar planı değişikliği öncesinde 15 metrelik yoldan cephe armasından dolayı plan notu gereğince zemin katta ticaret hakkı bulunmakta iken, onaylanan imar planı değişikliği ve bu doğrultuda hazırlanan parselasyon planı kapsamında davacının hisselendirildiği 64825 ada 5 sayılı parselin, 15 metrelik yola cephesi bulunmadığından (12 metrelik yola cephesinin bulunduğu) plan notu hükmü gereğince zemin katta ticaret hakkının ortadan kalktığı,

	60300 ada 4 sayılı parseli de kapsayan 84212/3 nolu parselasyon planının ve dayanağı olan 1/1000-1/5000 ölçekli imar planı değişikliklerinin, imar planı notlarının 2. maddesinin iptali ve yürütmesinin durdurulması talebiyle Ankara 15. İdare Mahkemesinin 2018/474 E. sayılı dosyası ile açılan davada, aynı mahkemenin 06.12.2018 tarihli kararı ile yürütmesinin durdurulmasına karar verildiği,

	Mahkeme kararı doğrultusunda hazırlanan 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği teklifi ile; İvedik Mahallesi Karayolları Kampus Alanı ve Çevresine ilişkin 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı değişikliğinde kalan ada/parsellerin imar haklarının aynen korunduğu, davaya konu 2 nolu plan notunun "2.12 metre ve üzeri genişliğindeki yollardan cephe alan konut parsellerinin zemin katları ticaret olarak kullanılabilir. Konut sayısı bütün katlardaki toplam inşaat alanının 150m2'ye bölünmesi ile bulunan sayı kadar olacaktır. Zemin katın ticaret olması bulunan konut sayısını eksiltmez." şeklinde yeniden düzenlenerek mahkeme karanımı yerine getirildiği, şeklinde ifadelerin yer aldığı,

	Yenimahalle Belediye Meclisinin 05.04.2013/413 sayılı kararı ile uygun görülerek, Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 10.07.2013/1270 sayılı kararı ile onaylanan 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliğindeki "13. Talep halinde 35,25 ve 15 metre genişliğindeki yollara cepheli konut alanları 'Tercihli Konut Alanı" olarak uygulanabilir. Ticaret tercihli konut alanlarında, zemin katlar ticaret olarak projelendirilerek kullanılabilir. Bu alanlarda büyük alışveriş merkezleri yer alamaz. Otopark ihtiyacının parsel içerisinde karşılanması zorunludur." plan notu gereğince davacıya ait 60300 ada 4 sayılı parselin, 15m.lik yola cepheli olduğundan zemin katını ticaret olarak kullanılabilme hakkına sahip olduğu,
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	Ancak, Yenimahalle Belediye Meclisinin 03.08.2016/466 sayılı kararı ile uygun görülerek, Belediyemiz Meclisinin 14.10.2016/2042 sayılı kararı ile onaylanan "İvedik Mahallesi Karayolları Kampus Alanı ve Çevresine ilişkin 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği kapsamında, davaya konu parselin 12m.lik yola cepheli olarak oluşturulduğundan, zemin katında ticaret kullanımından yararlanamadığı ve bu neden ile planların yürütmesinin durdurulması ve iptali istemiyle dava açıldığı,

	Bahse konu davada yürütmenin durdurulmasına karar verildiğinden, öneri plan değişikliği ile parselin 35m.lik yoldan cephe alacak şekilde parselasyon planı ve dağıtımlarının yeniden düzenlenmek ve gerekirse planın bu doğrultuda tekrar düzenlenmek yerine, sadece "2" nolu plan notunun "12 metre ve üzeri genişliğindeki... " şeklinde revize edildiği, onaylanması durumunda Yakacık planı geneline bu durumun emsal teşkil edeceği,

	Ayrıca, öneri plan değişikliği kapsamında 64839 ada 1 sayılı parselin kuzeybatısından geçen enerji nakil hattı ve bu konudaki TEİAŞ davası nedeniyle, yapı yaklaşma mesafesinin buna göre yeniden düzenlenmiş olduğu,

	Mahkeme kararına konu olan "Ticari Rekreasyon Alanı" kullanımının ise, Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 15.10.2012 gün ve 1848 sayılı kararı ile onaylanan 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği ile KOP davaları nedeniyle "Ağaçlandırılacak Alan" kullanımından dönüşmüş olduğu,

	Öneri 1/1000 ölçekli plan değişikliğinin uygun görülmesi halinde, nazım imar planı değişikliği de aynı davaya konu olduğundan, 1/5000 ölçekli nazım imar planı değişikliği ile birlikte onaylanması gerektiği görüş ve kanaatine varıldığı,

Hususları tespit edilmiş olup, 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliğinin Ank.16.İdare Mahkemesinin YD Kararının sonuçlanmadığından İlçesine iadesine ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonu Raporu oylanarak oybirliği ile kabul edildi.





	Fatih ÜNAL
Meclis 1. Başkan V.
	     Tuğba AYDOS
     Divan Katibi
	     Mehmet Kürşad KOÇAK
     Divan Katibi
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BÜYÜKŞEHİR BELEDİYE MECLİSİ BAŞKANLIĞINA


	Yenimahalle İlçesi İvedik Mahallesi Karayolları Kampüs alanında 1/1000 ölçekli uygulama  imar plan değişikliğine ilişkin Büyükşehir Belediye Meclisinin 14.02.2020 tarih ve 44.gündem maddesi olarak komisyonumuza havale edilen dosya incelendi.

	Komisyonumuzca yapılan incelemeler neticesinde; Yenimahalle Belediyesi Yazı İşleri Müdürlüğü'nün 08.02.2019 gün ve 1248 sayılı yazısı ile; İvedik Mahallesi, Karayolları Kampus Alanı ve Çevresine ilişkin mahkeme kararı doğrultusunda hazırlanan 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliğine ait Yenimahalle Belediye Meclisinin 06.02.2019 gün ve 74 sayılı kararı, 5216 Sayılı Yasanın 14.maddesi uyarınca bir karar alınmak üzere Başkanlığımıza sunulmuş, Ankara Büyükşehir Belediye Meclisi'nin 11.10.2019 gün ve 1405 sayılı kararı ile iadesine karar verilmiş olup; Belediyemiz Meclisinin söz konusu kararı 05.09.2019 gün ve E;90823 sayılı yazı ile Yenimahalle Belediyesi'ne iletilmiş, Yenimahalle Belediyesi'nin 25.11.2019 gün ve 10998-9505 sayılı cevabi yazısı ile, konunun Ankara 16. İdare Mahkemesi'nin 01.08.2019 gün ve E:2017/2793 sayılı kararı ile birlikte değerlendirilmesi talep edildiği,

	-Yakacık Köyü ve Çevresi Nazım İmar Planının, Belediye Meclisimizin 30.07.1997/425 sayılı kararı ile onaylandığı; 1/1000 ölçekli uygulama imar planlarının 1/5000 ölçekli Yakacık Köyü ve Çevresi Nazım İmar Planı ve Yenimahalle Belediye Meclisinin 29.06.2001/196 sayılı kararı ile uygun görülerek, Başkanlığımızın 27.08.2001 gün ve İP. 12034522/2001 sayılı yazısı ile onaylanan 1/1000 ölçekli Yakacık Güneyi Uygulama İmar Planı kapsamında kaldığı,

	İvedik ve Yakacık Mahallesinde bulunan 60300/1,2,3,4,5,6,60301/1,2,3,4,5,6, 60302/1,2, 60303/1,2,3,4,5, 60304/1,2,3,4, 60306/1,2,3, 60307/1, 60308/1,2,3, 60309/1, 60310/1,2,3, 60311/1, 60312/1, 60313/1,2,3, 60314/1,2, 60315/1,2, 60316/1,2 sayılı parsellerde 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliğine ilişkin Yenimahalle Belediye Meclisi'nin 03.8.2016/466 sayılı kararının, 5216 Sayılı Kanunun 14.maddesi gereğince onaylanmak üzere Başkanlığımıza sunulduğu; Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 14.10.2016/2042 sayılı kararı ile 1/5000 ölçekli nazım imar planı değişikliği ile birlikte tadilen onaylandığı; 23.11.2016 -23.12.2016 tarihleri arasında 1/5000 NİP değişikliğinin ilan edildiği, ilan sürecindeki itirazlar Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 13.01.2017/146 sayılı kararı ile red edildiğinden planın kesinleştiği,

	1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliğine ilan süreci içerisinde yapılan itirazların reddine ait, Yenimahalle Belediye Meclisinin 03.03.2017/144 sayılı kararının, Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 12.06.2017/1131 sayılı kararı ile onaylandığı,

	Osman GÜLTEKİN tarafından, maliki olduğu 60300 ada 4 sayılı parseli de kapsayan 84212/3 nolu parselasyon planının ve dayanağı olan yukarıda bahsi geçen 1/1000 ve 1/5000 ölçekli imar planı değişikliklerinin ve imar planı notlarının 2. maddesinin iptali ve yürütmesinin durdurulması talebiyle Ankara 15. İdare Mahkemesinde açılan davada, mahkemenin 2018/474 E. 
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2019/505K. sayılı 28.03.2019 tarihli kararı ile; rekreasyon alanının özelleştirildiği/ticarileştirildiği, "2"nolu plan notunun idarelerin kararlarında olması gereken devamlılık ve güvenirlilik ilkesine aykırı olduğu gerekçeleri ile "dava konusu işlemlerin iptaline" kararının verildiği,

Türkiye Elektrik İletim A.Ş. Genel Müdürlüğü tarafından, Yenimahalle İlçesi, İvedik Mahallesi, Karayolları Kampus Alanı ve Çevresine ilişkin 1/5000 ölçekli nazım imar planı değişikliği ile birlikte onaylanan 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği ve parselasyon planının yürütmesinin durdurulması ve iptali istemiyle Ankara 16. İdare Mahkemesi'nde açılan davada ise 01.08.2019 gün ve E:2017/2793 sayılı karar ile yürütmenin durdurulmasına kararının verildiği,

	-Yenimahalle Belediye Meclisinin 06.02.2019 gün ve 74 sayılı kararında;

	Tapuya tescili sağlanan 1/1000 ölçekli 84212/3 nolu parselasyon planı kapsamında davacı Osman GÜLTEKİN'e ait 60300 ada 4 sayılı parseldeki 4.986,67 m2 hissenin E:1.00 Yençok:Serbest yapılaşma koşulları ile "Konut Alanı" kullanımında kalan 64825 ada 5 sayılı parsele dağıtımının yapıldığı, Belediye arşiv kayıtlarındaki 2018-Aralık online tapu kayıtlarından, 5.984,00m2 yüzölçümlü 64825 ada 5 sayılı parselin, 4.986,67 misinin Osman GÜLTEKİN adına, 997,33 m2’sinin Yusuf AYDOGAN adına kayıtlı olduğunun anlaşıldığı,

	Davacıya ait eski 60300 ada 4 sayılı parselin, söz konusu onaylanan imar planı değişikliği öncesinde 15 metrelik yoldan cephe armasından dolayı plan notu gereğince zemin katta ticaret hakkı bulunmakta iken, onaylanan imar planı değişikliği ve bu doğrultuda hazırlanan parselasyon planı kapsamında davacının hisselendirildiği 64825 ada 5 sayılı parselin, 15 metrelik yola cephesi bulunmadığından (12 metrelik yola cephesinin bulunduğu) plan notu hükmü gereğince zemin katta ticaret hakkının ortadan kalktığı,

	60300 ada 4 sayılı parseli de kapsayan 84212/3 nolu parselasyon planının ve dayanağı olan 1/1000-1/5000 ölçekli imar planı değişikliklerinin, imar planı notlarının 2. maddesinin iptali ve yürütmesinin durdurulması talebiyle Ankara 15. İdare Mahkemesinin 2018/474 E. sayılı dosyası ile açılan davada, aynı mahkemenin 06.12.2018 tarihli kararı ile yürütmesinin durdurulmasına karar verildiği,

	Mahkeme kararı doğrultusunda hazırlanan 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği teklifi ile; İvedik Mahallesi Karayolları Kampus Alanı ve Çevresine ilişkin 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı değişikliğinde kalan ada/parsellerin imar haklarının aynen korunduğu, davaya konu 2 nolu plan notunun "2.12 metre ve üzeri genişliğindeki yollardan cephe alan konut parsellerinin zemin katları ticaret olarak kullanılabilir. Konut sayısı bütün katlardaki toplam inşaat alanının 150m2'ye bölünmesi ile bulunan sayı kadar olacaktır. Zemin katın ticaret olması bulunan konut sayısını eksiltmez." şeklinde yeniden düzenlenerek mahkeme karanımı yerine getirildiği, şeklinde ifadelerin yer aldığı,


T.C.
ANKARA BÜYÜKŞEHİR BELEDİYE MECLİSİ
İmar ve Bayındırlık Komisyonu Raporu

Rapor No: 520	   	      	     	     	                                             	28.02.2020    

-3-


	Yenimahalle Belediye Meclisinin 05.04.2013/413 sayılı kararı ile uygun görülerek, Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 10.07.2013/1270 sayılı kararı ile onaylanan 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliğindeki "13. Talep halinde 35,25 ve 15 metre genişliğindeki yollara cepheli konut alanları 'Tercihli Konut Alanı" olarak uygulanabilir. Ticaret tercihli konut alanlarında, zemin katlar ticaret olarak projelendirilerek kullanılabilir. Bu alanlarda büyük alışveriş merkezleri yer alamaz. Otopark ihtiyacının parsel içerisinde karşılanması zorunludur." plan notu gereğince davacıya ait 60300 ada 4 sayılı parselin, 15m.lik yola cepheli olduğundan zemin katını ticaret olarak kullanılabilme hakkına sahip olduğu,

	Ancak, Yenimahalle Belediye Meclisinin 03.08.2016/466 sayılı kararı ile uygun görülerek, Belediyemiz Meclisinin 14.10.2016/2042 sayılı kararı ile onaylanan "İvedik Mahallesi Karayolları Kampus Alanı ve Çevresine ilişkin 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği kapsamında, davaya konu parselin 12m.lik yola cepheli olarak oluşturulduğundan, zemin katında ticaret kullanımından yararlanamadığı ve bu neden ile planların yürütmesinin durdurulması ve iptali istemiyle dava açıldığı,

	Bahse konu davada yürütmenin durdurulmasına karar verildiğinden, öneri plan değişikliği ile parselin 35m.lik yoldan cephe alacak şekilde parselasyon planı ve dağıtımlarının yeniden düzenlenmek ve gerekirse planın bu doğrultuda tekrar düzenlenmek yerine, sadece "2" nolu plan notunun "12 metre ve üzeri genişliğindeki... " şeklinde revize edildiği, onaylanması durumunda Yakacık planı geneline bu durumun emsal teşkil edeceği,

	Ayrıca, öneri plan değişikliği kapsamında 64839 ada 1 sayılı parselin kuzeybatısından geçen enerji nakil hattı ve bu konudaki TEİAŞ davası nedeniyle, yapı yaklaşma mesafesinin buna göre yeniden düzenlenmiş olduğu,

	Mahkeme kararına konu olan "Ticari Rekreasyon Alanı" kullanımının ise, Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 15.10.2012 gün ve 1848 sayılı kararı ile onaylanan 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği ile KOP davaları nedeniyle "Ağaçlandırılacak Alan" kullanımından dönüşmüş olduğu,

	Öneri 1/1000 ölçekli plan değişikliğinin uygun görülmesi halinde, nazım imar planı değişikliği de aynı davaya konu olduğundan, 1/5000 ölçekli nazım imar planı değişikliği ile birlikte onaylanması gerektiği görüş ve kanaatine varıldığı,

	







T.C.
ANKARA BÜYÜKŞEHİR BELEDİYE MECLİSİ
İmar ve Bayındırlık Komisyonu Raporu

Rapor No: 520	   	      	     	     	                                             	28.02.2020    

-4-

 Hususları tespit edilmiş olup, 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliğinin Ank.16.İdare Mahkemesinin YD Kararının sonuçlanmadığından İlçesine iadesi komisyonumuzca oybirliğiyle uygun görülmüştür.
         
	
 Raporumuz Büyükşehir Belediye Meclisinin onayına arz olunur.


           

	 Mehmet Emin AYAZ                               Gökhan ARICI		     Kerem ERDEM
İmar ve Bayındırlık Komisyonu Başkanı	     	Başkan V. 	   	    	 Üye



Yaşar NESLİHANOĞLU			Yasin YÜKSEL       	        Ümmügülsüm ÜMÜTLÜ
Üye						Üye				Üye



Gürkan DEMİRKESEN		           Müslüm TEKİN	              Fikret KARADAVUT
	 Üye						Üye				Üye	


