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Sincan Ayaş yolu kuzeyi sosyal donatı alanlarında 1/1000 ölçekli uygulama imar plan değişikliğine ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonunun 30.11.2020 tarih ve 521 sayılı raporu Büyükşehir Belediye Meclisimizin 10.12.2020 tarihli toplantısında okundu.
Konu üzerinde yapılan görüşmelerden sonra; Sincan Belediye Başkanlığı Yazı İşleri Müdürlüğünün 12/10/2020 tarih ve E.7783 sayılı yazısı ekinde Sincan Belediye Meclisinin 05/10/2020 tarih ve 178 sayılı kararı ile, Ayaş Yolu kuzeyinde kalan alanda Yençok:Serbest yapılaşma koşullarında bulunan Donatı alanlarında yükseklik(kat adedi) belirlenmesine yönelik 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği teklifi, 5216 sayılı Yasa gereği İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığına sunulduğu,
2020/178 sayılı Sincan Belediye Meclis kararından yapılan incelemede:

-Planlama alanının, Ankara İl Merkezine 25 km, Sincan merkezinin kuzeyi yönünde olup ulaşım Sincan-Ayaş Karayolu ile sağlandığı, planlama çalışmasının, Sincan/Gazi Osman Paşa, Sincan/Fatih, Sincan/Törekent, Sincan/Yunus Emre ve Sincan/Ulubatlı Hasan ve Sincan/Gökçek Mahallelerinde bulunan Yençok:Serbest imar durumuna sahip sosyal donatı alanlarındaki ada ve parselleri kapsadığı,
-7221 sayılı Kanun ile değişik 3194 sayılı Kanun'un 8'inci maddesinin b bendinin 9'uncu fıkrasında belirtilen "İmar planlarında bina yükseklikleri yençok:serbest olarak belirlenemez. " ve 10'uncu fıkrasında belirtilen "..mer'i imar planlarında yençok:serbest olarak belirlenmiş yükseklikler; emsal değerde değişiklik yapılmaksızın çevredeki mevcut teşekküller ve siluet dikkate alınarak, imar planı değişiklikleri ve revizyonları yapılmak suretiyle ilgili idare meclis kararı ile belirlenir." hükümleri kapsamında Sincan İlçesi Ayaş Yolu kuzeyinde kalan alanda Yençok:Serbest yapılaşma koşullarında bulunan donatı alanlarında siluete uygun yükseklik(kat adedi) belirlenmesine yönelik imar planı değişikliğine konu edildiği,
-Sincan İlçesi Ayaş Yolu Kuzeyinde kalan, onaylı imar planlarında yüksekliği Yençok:Serbest olarak belirlenmiş olan ve "Eğitim Tesisi", "BHA", "BRT", "SKT", "Sosyal Tesis Alanı", "Sağlık Tesisi Alanı" ve "Resmi Tesis Alanı", "Kapalı Spor Tesisi Alanı", "Dini Tesis Alanı" ve "Kreş" kullanımında kalan ada bazlı alanlar tespit edildiği,

-Planlama alanında kriter olarak ruhsat durumu, yapı durumu, siluet ve özel durum şartı esas alındığı, çalışmada ruhsat durumuna aykırı olmadığı ve özel bir durumu bulunmadığı sürece Eğitim Tesisleri, SKT ve Emniyet Hizmet Alanları için (Yençok:5 kat), diğer tüm Donatı Alanları (Yençok=4 kat), Dini Tesis Alanları (Yençok:Serbest) belirlenen kat sayısını geçmeyecek şekilde bir metodoloji uygulandığı,

Çalışma neticesinde belirlenen kat yüksekliklerinin tabloda sunulduğu,
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	ADA PARSEL
	PLANDAKİ KULLANIMI
	ÖNERİLEN KAT
	1546-1
	CAMİ
	SERBEST

	100771-1
	CAMİ
	SERBEST
	4604-13
	CAMİ (FATİH K.D.)
	X

	100770-1
	BHA
	4 KAT
	4572-1
	SKT
	7 KAT

	100773-2
	İLKOKUL
	5 KAT
	1834-1
	CAMİ
	SERBEST

	100803-1
	SOSYAL TESİS ALANI
	5 KAT
	1667-3
	ANAOKULU
	4 KAT

	100803-2
	CAMİ
	SERBEST
	1667-4
	KREŞ
	4 KAT

	100803-3
	ÖZEL EĞİTİM
	5 KAT
	1431-1
	CAMİ
	SERBEST

	100807-1
	BHA
	4 KAT
	1432-2
	RESMİ TESİS ALANI (PTT)
	4 KAT

	100768-1
	ÖZEL EĞİTİM ALANI
	5 KAT
	4609-2
	SKT
	5 KAT

	100808-1
	LİSE
	5 KAT
	101946-1
	SKT
	5 KAT

	100810-1
	İLKOKUL
	5 KAT
	102107-3
	BHA
	4 KAT

	100813-1
	CAMİ
	SERBEST
	102107-2
	BHA
	4 KAT

	100826-1
	İLKOKUL
	5 KAT
	1447-2
	SOSYAL TESİS HALK EĞİTİM MERKEZİ
	5 KAT

	100798-3
	BHA
	4 KAT
	1447-3
	RESMİ KURUM ALANI
	9 KAT

	100825-2
	CAMİ
	SERBEST
	1436-1
	SKT
	5 KAT

	100792-1
	LİSE
	5 KAT
	1468-1
	CAMİ
	SERBEST

	100762-1
	ÖZEL EĞİTİM
	5 KAT
	4590-1
	SAĞLIK TESİSİ ALANI
	4 KAT

	100758-1
	İLKOKUL
	5 KAT
	4590-4
	CAMİ
	SERBEST

	100757-3
	CAMİ
	SERBEST
	1194-2
	EMNİYET ALANI
	5 KAT

	101114-1
	İLKOKUL
	5 KAT
	1702-1
	SAĞLIK
	4 KAT
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	4596-1
	SKT
	5 KAT
	101537-1
	CAMİ
	SERBEST

	4412-1
	CAMİ
	SERBEST
	101537-2
	CAMİ
	SERBEST

	2184-6
	ÖZEL EĞİTİM ALANI
	5 KAT
	102586-1
	EĞİTİM TESİSİ ALANI
	6 KAT

	4414-1
	CAMİ
	SERBEST
	1748-1
	CAMİ
	SERBEST

	2205-2
	ÖZEL EĞİTİM ALANI
	5 KAT
	1748-2
	SOSYAL TESİS ALANI
	9 KAT

	102120-2
	LİSE
	5 KAT
	1747-1
	SAĞLIK TESİSİ ALANI
	4 KAT

	1641-9
	CAMİ
	SERBEST
	1825-1
	KREŞ
	4 KAT

	1646-1
	CAMİ
	SERBEST
	1669-2
	EMNİYET HİZMET ALANI
	5 KAT

	1512-1
	SAĞLIK TESİSİ ALANI
	4 KAT
	101539-1
	SAĞLIK TESİSİ ALANI
	4 KAT

	1511-1
	RESMİ TESİS ALANI
	4 KAT
	100726-3
	BHA (LUNAPARK)
	4 KAT

	1503-1
	CAMİ
	SERBEST
	4517-1
	TEMEL EĞİTİM ALANI
	5 KAT

	4613-1
	SAĞLİK TESİSİ ALANI
	4 KAT
	4517-3
	BELEDİYE RANT TESİSİ
	5 KAT

	100901-1
	İLKOKUL
	6 KAT
	4517-2
	CAMİ
	SERBEST

	4604-16
	SAĞLİK (FATİH KENTSEL DÖNÜŞÜM)
	X
	4516-1
	SAĞLIK TESİSİ ALANI
	4 KAT

	4604-20
	RESMİ TESİS ALANI (FATİH K.D.)
	X
	4516-2
	KREŞ
	4 KAT

	4604-14
	EGO TESİSLERİ ALANİ (FATİH K. D.)
	X
	1493-4 ADA KUZEYİ
	BHA+SKT
	4 KAT

	1543-1
	SAĞLİK TESİSİ ALANI
	4 KAT
	1544-1
	KREŞ
	4 KAT

	4611-1
	SAĞLİK TESİSİ ALANI
	4 KAT
	100901-2
	SPOR+OYUN+SKT ALANI
	20.50 m



-Ruhsatı alınmış parsellerde, ruhsat ile hükme bağlanan kat adedi, çalışma ile belirlenen kat adedinin altında ise çalışma ile belirlenen değerler esas alınmış, üzerinde ise ruhsattaki kat değeri esas alındığı,
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-Ruhsatı alınmamış parsellerde ise genel çalışma metodolojisi uygulandığı, 
-Özel durum olarak 102586 ada 1 parsel Eğitim Tesisi Alanı için üzerine "Fen Lisesi" yapılması düşünüldüğünden ve arsa üzerinde mevcut yapılaşmaların olması nedeniyle Yençok:6 kat verilmesinin uygun görüldüğü,

-Yapılan plan değişikliği, 3194 sayılı Kanunun 8. maddesinin b bendinin 9. ve 10. fıkrasında belirtilen "Yençok:Serbest" yapılaşma koşullarında kat yüksekliğinin belirlenmesine yönelik olduğundan plan değişikliğine konu ada/parseller için mevcut plandan gelen plan notu hükümleri aynen geçerli olduğu, hususlarından bahsedilerek, Sincan/Merkez Ayaş Yolu kuzeyinde kalan alanda "Yençok:Serbest" yapılaşma koşullarında bulunan alanlara kat yüksekliği belirlenmesine yönelik hazırlanan 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliğinin Sincan Belediye Meclisinin 2020/178 sayılı kararı ile uygun görüldüğü,

Başkanlığımızca yapılan değerlendirmede;
-Teklifin uygun görülmesi halinde; kat yüksekliği belirlenmesine yönelik nazım ve uygulama imar planına ilişkin 2 adet plan notu eklenmesinin uygun olacağı görüş ve kanaatine varıldığı,

Hususları tespit edilmiş olup, Sincan İlçesi Ayaş Yolu kuzeyinde kalan alanda Yençok:Serbest yapılaşma koşullarında bulunan donatı alanlarında yükseklik (kat adedi) belirlenmesine yönelik hazırlanan 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği teklifinin kat rejimi, iskan, ruhsat, plan tadilatı ile yapı yüksekliği (Hmax,Yençok) belirlenmiş ada parseller hariç olmak üzere ve nazım plandaki “serbest” hükümlerinin geçersiz olduğuna ilişkin uygulama imar planına plan notu ilave edilmek suretiyle “tadilen onayı”na ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonu Raporu oylanarak oybirliğiyle kabul edildi.







	Fatih ÜNAL
Meclis 1.Başkan V.
	Mehmet Kürşad KOÇAK Divan Katibi
	Harun ÖZTÜRK
Y.Divan Katibi
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Sincan Ayaş yolu kuzeyi sosyal donatı alanlarında 1/1000 ölçekli uygulama imar plan değişikliğine ilişkin Büyükşehir Belediye Meclisinin 23.11.2020 tarih ve 34. gündem maddesi olarak komisyonumuza havale edilen dosya incelendi.
Komisyonumuzca yapılan incelemeler neticesinde; Sincan Belediye Başkanlığı Yazı İşleri Müdürlüğünün 12/10/2020 tarih ve E.7783 sayılı yazısı ekinde Sincan Belediye Meclisinin 05/10/2020 tarih ve 178 sayılı kararı ile, Ayaş Yolu kuzeyinde kalan alanda Yençok:Serbest yapılaşma koşullarında bulunan Donatı alanlarında yükseklik(kat adedi) belirlenmesine yönelik 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği teklifi, 5216 sayılı Yasa gereği İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığına sunulduğu,
2020/178 sayılı Sincan Belediye Meclis kararından yapılan incelemede:

-Planlama alanının, Ankara İl Merkezine 25 km, Sincan merkezinin kuzeyi yönünde olup ulaşım Sincan-Ayaş Karayolu ile sağlandığı, planlama çalışmasının, Sincan/Gazi Osman Paşa, Sincan/Fatih, Sincan/Törekent, Sincan/Yunus Emre ve Sincan/Ulubatlı Hasan ve Sincan/Gökçek Mahallelerinde bulunan Yençok:Serbest imar durumuna sahip sosyal donatı alanlarındaki ada ve parselleri kapsadığı,
-7221 sayılı Kanun ile değişik 3194 sayılı Kanun'un 8'inci maddesinin b bendinin 9'uncu fıkrasında belirtilen "İmar planlarında bina yükseklikleri yençok:serbest olarak belirlenemez. " ve 10'uncu fıkrasında belirtilen "..mer'i imar planlarında yençok:serbest olarak belirlenmiş yükseklikler; emsal değerde değişiklik yapılmaksızın çevredeki mevcut teşekküller ve siluet dikkate alınarak, imar planı değişiklikleri ve revizyonları yapılmak suretiyle ilgili idare meclis kararı ile belirlenir." hükümleri kapsamında Sincan İlçesi Ayaş Yolu kuzeyinde kalan alanda Yençok:Serbest yapılaşma koşullarında bulunan donatı alanlarında siluete uygun yükseklik(kat adedi) belirlenmesine yönelik imar planı değişikliğine konu edildiği,
-Sincan İlçesi Ayaş Yolu Kuzeyinde kalan, onaylı imar planlarında yüksekliği Yençok:Serbest olarak belirlenmiş olan ve "Eğitim Tesisi", "BHA", "BRT", "SKT", "Sosyal Tesis Alanı", "Sağlık Tesisi Alanı" ve "Resmi Tesis Alanı", "Kapalı Spor Tesisi Alanı", "Dini Tesis Alanı" ve "Kreş" kullanımında kalan ada bazlı alanlar tespit edildiği,

-Planlama alanında kriter olarak ruhsat durumu, yapı durumu, siluet ve özel durum şartı esas alındığı, çalışmada ruhsat durumuna aykırı olmadığı ve özel bir durumu bulunmadığı sürece Eğitim Tesisleri, SKT ve Emniyet Hizmet Alanları için (Yençok:5 kat), diğer tüm Donatı Alanları (Yençok=4 kat), Dini Tesis Alanları (Yençok:Serbest) belirlenen kat sayısını geçmeyecek şekilde bir metodoloji uygulandığı,
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Çalışma neticesinde belirlenen kat yüksekliklerinin tabloda sunulduğu,


	ADA PARSEL
	PLANDAKİ KULLANIMI
	ÖNERİLEN KAT
	1546-1
	CAMİ
	SERBEST

	100771-1
	CAMİ
	SERBEST
	4604-13
	CAMİ (FATİH K.D.)
	X

	100770-1
	BHA
	4 KAT
	4572-1
	SKT
	7 KAT



	100773-2
	İLKOKUL
	5 KAT
	1834-1
	CAMİ
	SERBEST

	100803-1
	SOSYAL TESİS ALANI
	5 KAT
	1667-3
	ANAOKULU
	4 KAT

	100803-2
	CAMİ
	SERBEST
	1667-4
	KREŞ
	4 KAT

	100803-3
	ÖZEL EĞİTİM
	5 KAT
	1431-1
	CAMİ
	SERBEST

	100807-1
	BHA
	4 KAT
	1432-2
	RESMİ TESİS ALANI (PTT)
	4 KAT

	100768-1
	ÖZEL EĞİTİM ALANI
	5 KAT
	4609-2
	SKT
	5 KAT

	100808-1
	LİSE
	5 KAT
	101946-1
	SKT
	5 KAT

	100810-1
	İLKOKUL
	5 KAT
	102107-3
	BHA
	4 KAT

	100813-1
	CAMİ
	SERBEST
	102107-2
	BHA
	4 KAT

	100826-1
	İLKOKUL
	5 KAT
	1447-2
	SOSYAL TESİS HALK EĞİTİM MERKEZİ
	5 KAT

	100798-3
	BHA
	4 KAT
	1447-3
	RESMİ KURUM ALANI
	9 KAT

	100825-2
	CAMİ
	SERBEST
	1436-1
	SKT
	5 KAT

	100792-1
	LİSE
	5 KAT
	1468-1
	CAMİ
	SERBEST

	100762-1
	ÖZEL EĞİTİM
	5 KAT
	4590-1
	SAĞLIK TESİSİ ALANI
	4 KAT

	100758-1
	İLKOKUL
	5 KAT
	4590-4
	CAMİ
	SERBEST

	100757-3
	CAMİ
	SERBEST
	1194-2
	EMNİYET ALANI
	5 KAT

	101114-1
	İLKOKUL
	5 KAT
	1702-1
	SAĞLIK
	4 KAT
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	4596-1
	SKT
	5 KAT
	101537-1
	CAMİ
	SERBEST

	4412-1
	CAMİ
	SERBEST
	101537-2
	CAMİ
	SERBEST

	2184-6
	ÖZEL EĞİTİM ALANI
	5 KAT
	102586-1
	EĞİTİM TESİSİ ALANI
	6 KAT

	4414-1
	CAMİ
	SERBEST
	1748-1
	CAMİ
	SERBEST

	2205-2
	ÖZEL EĞİTİM ALANI
	5 KAT
	1748-2
	SOSYAL TESİS ALANI
	9 KAT

	102120-2
	LİSE
	5 KAT
	1747-1
	SAĞLIK TESİSİ ALANI
	4 KAT

	1641-9
	CAMİ
	SERBEST
	1825-1
	KREŞ
	4 KAT

	1646-1
	CAMİ
	SERBEST
	1669-2
	EMNİYET HİZMET ALANI
	5 KAT

	1512-1
	SAĞLIK TESİSİ ALANI
	4 KAT
	101539-1
	SAĞLIK TESİSİ ALANI
	4 KAT

	1511-1
	RESMİ TESİS ALANI
	4 KAT
	100726-3
	BHA (LUNAPARK)
	4 KAT

	1503-1
	CAMİ
	SERBEST
	4517-1
	TEMEL EĞİTİM ALANI
	5 KAT

	4613-1
	SAĞLİK TESİSİ ALANI
	4 KAT
	4517-3
	BELEDİYE RANT TESİSİ
	5 KAT



	100901-1
	İLKOKUL
	6 KAT
	4517-2
	CAMİ
	SERBEST

	4604-16
	SAĞLİK (FATİH KENTSEL DÖNÜŞÜM)
	X
	4516-1
	SAĞLIK TESİSİ ALANI
	4 KAT

	4604-20
	RESMİ TESİS ALANI (FATİH K.D.)
	X
	4516-2
	KREŞ
	4 KAT

	4604-14
	EGO TESİSLERİ ALANİ (FATİH K. D.)
	X
	1493-4 ADA KUZEYİ
	BHA+SKT
	4 KAT

	1543-1
	SAĞLİK TESİSİ ALANI
	4 KAT
	1544-1
	KREŞ
	4 KAT

	4611-1
	SAĞLİK TESİSİ ALANI
	4 KAT
	100901-2
	SPOR+OYUN+SKT ALANI
	20.50 m



-Ruhsatı alınmış parsellerde, ruhsat ile hükme bağlanan kat adedi, çalışma ile belirlenen kat adedinin altında ise çalışma ile belirlenen değerler esas alınmış, üzerinde ise ruhsattaki kat değeri esas alındığı,
-Ruhsatı alınmamış parsellerde ise genel çalışma metodolojisi uygulandığı, 
-Özel durum olarak 102586 ada 1 parsel Eğitim Tesisi Alanı için üzerine "Fen Lisesi" yapılması düşünüldüğünden ve arsa üzerinde mevcut yapılaşmaların olması nedeniyle Yençok:6 kat verilmesinin uygun görüldüğü,
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-Yapılan plan değişikliği, 3194 sayılı Kanunun 8. maddesinin b bendinin 9. ve 10. fıkrasında belirtilen "Yençok:Serbest" yapılaşma koşullarında kat yüksekliğinin belirlenmesine yönelik olduğundan plan değişikliğine konu ada/parseller için mevcut plandan gelen plan notu hükümleri aynen geçerli olduğu, hususlarından bahsedilerek, Sincan/Merkez Ayaş Yolu kuzeyinde kalan alanda "Yençok:Serbest" yapılaşma koşullarında bulunan alanlara kat yüksekliği belirlenmesine yönelik hazırlanan 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliğinin Sincan Belediye Meclisinin 2020/178 sayılı kararı ile uygun görüldüğü,
Başkanlığımızca yapılan değerlendirmede;
-Teklifin uygun görülmesi halinde; kat yüksekliği belirlenmesine yönelik nazım ve uygulama imar planına ilişkin 2 adet plan notu eklenmesinin uygun olacağı görüş ve kanaatine varıldığı,
Hususları tespit edilmiş olup, Sincan İlçesi Ayaş Yolu kuzeyinde kalan alanda Yençok:Serbest yapılaşma koşullarında bulunan donatı alanlarında yükseklik (kat adedi) belirlenmesine yönelik hazırlanan 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği teklifinin kat rejimi, iskan, ruhsat, plan tadilatı ile yapı yüksekliği (Hmax,Yençok) belirlenmiş ada parseller hariç olmak üzere ve nazım plandaki “serbest” hükümlerinin geçersiz olduğuna ilişkin uygulama imar planına plan notu ilave edilmek suretiyle “tadilen onayı” komisyonumuzca oybirliğiyle uygun görülmüştür.

Raporumuz Büyükşehir Belediye Meclisinin onayına arz olunur.

            Mehmet Emin AYAZ               	 Gürkan DEMİRKESEN   		Kerem ERDEM
İmar ve Bayındırlık Komisyonu Başkanı	        	  Başkan V. 	   	  	         Üye


Yaşar NESLİHANOĞLU			Yasin YÜKSEL       	   Ümmügülsüm ÜMÜTLÜ
Üye					          Üye				Üye


Gökhan ARICI		           		Müslüm TEKİN	       Fikret KARADAVUT
        Üye						Üye			       Üye	

