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        K A R A R

Çankaya İlçesi Yakupabdal Mahallesi Elmadağ Kayak Merkezi ve civarı 1/25000, 1/5000 ve 1/1000 ölçekli imar plan değişikliğine ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonunun 15.08.2017 gün ve 623 sayılı raporu Büyükşehir Belediye Meclisimizin 15.08.2017 tarihli toplantısında okundu.

Konu üzerinde yapılan görüşmelerden sonra; Çankaya İlçesi, Yakupabdal Mahallesi, "Elmadağ Kayak Merkezi ve Civarı'na ilişkin hazırlanan 1/25000 ölçekli nazım, 1/5000 ölçekli nazım imar ve 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliğinin İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığınca hazırlandığı,

Toplam planlama alanının yaklaşık 376 ha olduğu, bu alanın içinde 220 ha'lık kısmın Belediyemiz Meclisinin 13.06.2014/1053 sayılı kararı ile teklif edilen ve Bakanlar Kurulunca 15.06.2015 tarihinde onaylanan "GüneyYakupabdal Kentsel Dönüşüm ve Gelişim Proje Alanın"da, 39 ha'lık kısmın Belediyemiz Meclisinin 19.11.2005/2876 sayılı kararı ile onaylanan "Yakupabdal, Karataş, Yaylabağ Kentsel Dönüşüm ve Gelişim Projesi" içinde kaldığı, geriye kalan kısımlar da Mülga Bayındırlık ve İskân Bakanlığınca 03.01.1985 tarihinde onaylanan 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı değişikliği kapsamında kaldığı,

Söz konusu alan, çoğunluğu mera vasıflı ve kamu orta malı niteliğinde (tp. 579, 637, 638, 639, 694, 895, 896, 1706 ve 1708 parseller) iken mera vasıflı olan parseller Kentsel Dönüşüm alanı ilan edilmesi neticesinde Büyükşehir Belediyemiz adına tapu devri gerçekleşmiş olup planlama çalışmaları için kurum görüşleri toplanmış ve söz konusu kurum görüşlerinde planlama yapılmasında bir sakınca olmadığı belirtildiği,

"Elmadağ Kayak Merkezi" nin kapasitesinin arttırılarak Ankara'da kayak turizminin önemli bir parçası haline gelmesi hedeflenmektedir. Mevcutta Kayak merkezi alanında kayak evi ile bir otel ve iki restoran bulunmaktadır. Plan değişikliğine konu olan alanda ulaşım sağlanan taşıt yolu üzerinde ağırlığı restoran olmak üzere ticari kullanıma yönelik faaliyetler yer almaktadır. Ayrıca 565 parsel üzerinde gecekondu tarzı yapılar bulunmaktadır. Planlama alanında ayrıca "Beden Terbiyesi Genel Müdürlüğü'ne ait "Kayak Evi Alanı" bulunduğu,

Hazırlanan plan değişikliği teklifi ile; Planlama alanının ulaşım bağlantısı olarak bakıldığında mevcutta Ankara-Karapınar istikametinde (kuzey-güney) yönünde 12 metre genişliğinde yol bu alana hizmet verememektedir. Yetersiz otopark alanları nedeni ile bu yol cephelerine araçlar park yapmaktadır ve trafik akışını engellemektedir. Dolayısıyla bu sorunlar göz önünde bulundurularak 12 metre genişliğindeki taşıt yolu 20 metre genişliğe çıkarılmıştır. Bu yol üzerinde uygun yerlere otopark alanları yerleştirildiği,

Planlama alanının güneyinde kayak meraklıları ve şehir stresi ve gürültü kirliliğinden uzaklaşmak,  sükunet, tabiat varlıkları ve güzelliklerinden yararlanmak isteyenler için İkincil konut (dağ evleri) nitelikli kullanımlara da yer verildiği,
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Ayrıca Işın Baççıl’ın 29.05.2017 tarihli dilekçesinde Elmadağ Kayak Merkezi Bölgesine ilişkin Mülga Bayındırlık ve İskân Bakanlığınca 03.01.1985 tarihinde onaylanan 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı kapsamında imar planı değişikliği  sunulduğu, Bahsedilen bölgede tarım alanı dışındaki yerler harici sunulan plan değişikliğine uyularak plana yansıtıldığı, 

Mevcutta bulunan kayak alanlarına ilave olarak yeni kayak alanları oluşturulmuş olup, Başkentin gelişen ve büyüyen yeni turizm merkezi için gerekli donatı alanları ayrıldığı,

1-Turizm Alanlarında; apart otel, otel, motel, tatil köyü vb. kullanımlar yer alacaktır. E:0,20 Yençok: 5 kat, minimum parsel büyüklüğü 5000 m2 olacaktır.
2- Ticaret Alanları ve Turizm-Ticaret Alanlarında; E:0,50 Yençok:2 kat olacaktır.
3-İkincil Konut Alanları (Dağ Evleri)nda E:0,10 Yençok:2 kat. minimum parsel büyüklüğü 3000 m2 olacaktır.
4-Kayak Tesisleri olarak belirtilen alanlar kış sporları yanı sıra orta ve yüksek eğitim kurumlarından kayak sporu yapacaklara tahsis edilen alanlardır. Bu alanlar; spor, eğlence, dinlenme eğitim ve öğretim amaçlıdır. Ayrıca özel kullanıma da açılabilir. E:0,50 Yençok:2 kat olacaktır.
5-İbadet(Cami) Alanında E:0,50 Hmax:serbesttir.
6-Sosyal Tesis ve Kamu Hizmet Alanlarında, E:0,50 Yençok: 2 kat olacaktır.
7-Yaşlı Bakım Evi: E:0,10 Yençok:2 kat olacaktır.
8-Özel Spor Alanları futbol kulüpleri yaz kampı olanaklar (doğal çim futbol sahası, kondisyon parkuru vb. gibi) kros ve yürüyüş parkurları, tenis ve voleybol sahaları, çim kayak pistleri, tırmanma parkurları, piknik alanları, çadırlı kamp olanakları, binicilik parkurları, yamaç paraşütü olanakları vb. olanakların sağlanacağı alanlar olup E:0,50 Yençok:2 kat olacaktır.
9-Günübirlik Tesis Alanları; ticari rekreasyon, yeme, içme, spor ve gezinti olanakları sağlayan alanlar olup, E:0,20 Yençok:2 kat olacaktır.
10-Rekreasyon alanlarında ise E:0,05 Yençok:2 kat olacaktır.
11-Mesire alanları günübirlik ihtiyaçların karşılanacağı, yeme, içme, spor ve gezinti olanakları sağlayan alanlar olup, E:0,20 Yençok:1 kat olacaktır.
12-Kayak alanları kayak sporunun icra edildiği ve ilgili mekanik tesislerin de yer alabileceği alanlardır. Minimum parsel büyüklüğü (kayma mekanı hariç) 10000m2 olup, E:0,05 ve Yençok: 2 kat olacaktır.
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13-  Ankara Valiliği Çevre ve Şehircilik İl Müdürlüğü tarafından 17.08.2016 tarihinde onaylanan Jeolojik ve Jeoteknik Etüd raporuna uyulacaktır.
14-  Planda Belirtilmeyen Diğer Hususlarda 3194 Sayılı İmar Kanunu Ve İlgili Yönetmelik Hükümleri Geçerlidir şeklinde plan notları oluşturulduğu,

Başkanlığımızca hazırlanmış olan plan değişikliği ile, Yakupabdal Mah. mevcut Elmadağ Kayak Merkezi" nin kapasitesinin arttırılarak Ankara'da kayak turizminin gelişmesi amaçlandığı, yeni sosyal donatı alanları öngörüldüğü,

Hususları tespit edilmiş olup, 1/25000 NİP, 1/5000 ölçekli NİP ve 1/1000 ölçekli UİP değişikliği tekliflerinin  “onayı”na ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonu raporu oylanarak oyçokluğu ile kabul edildi.
Meclis 1.Başkan V.   
                                      Katip        

   
                   Katip

Ali İhsan ÖLMEZ    
                    
 Cafer Tayyar ALTUĞ                                Nurdan ÇOBAN   
