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Sincan İlçesi Temelli Gazi Mahallesi 102 ada 1 parselde 1/1000 ölçekli uygulama imar plan değişikliğine ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonunun 14.06.2016 tarih ve 368 sayılı raporu Büyükşehir Belediye Meclisinin 14.06.2016 tarihli toplantısında okundu.

Konu üzerinde yapılan görüşmelerden sonra; Sincan Belediyesi Yazı İşleri Müdürlüğünün 12.04.2016 gün ve 7078 sayılı yazısı eki, Sincan Belediye Meclisinin 07.04.2016 gün ve 100 sayılı kararı ile düzeltmelerle uygun görülen Temelli  Gazi Mahallesi 102 ada 1 no'lu parsele ilişkin 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği teklifi 5216 Sayılı Yasa gereği İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığına sunulduğu,

- Temelli Gazi Mahallesi 102 ada 1 no'lu parselin, yüzölçümünün 153.786 m² ve Şahıs mülkiyetinde olduğu, mülga Temelli Belediye Meclisinin 13.07.2004 gün ve 44 sayılı kararı ile onaylanan 1/5000 ölçekli Temelli Nazım İmar Planı" kapsamında orta yoğunluklu konut alanı kullanımında kaldığı,
-1/5000 ölçekli nazım imar planı doğrultusunda hazırlanan 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği ile; yapı yoğunluğu azaltılarak E:0.40 Yençok:7.00m. yapılaşma koşulları ile konut gelişme alanı kullanımın önerildiği,
	ARAZI KULLANIM TABLOSU

	KULLANIMLAR
	M2
	%

	KONUT ALANI
	87137
	56.67

	TİCARET ALANI
	6400
	4.16

	SAĞLIK TESİSİ
	2501
	1.6

	İBADET ALANI
	2500
	1.6

	SOSYO-KULTUREL TESİS
	1000
	0.65

	YEŞİL ALAN
	12803
	8.33

	TEKNİK ALT YAPI
	541
	0.35

	YOLLAR VE OTOPARK
	40901
	26.60

	TOPLAM ALAN
	153786
	100

	DOP
	
	36.55

	KOP
	
	2.6


Onaylı 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı üzerindeki plan notlarında;
Orta Yoğunluklu Konut Alanları: Bu alanlarda brüt yoğunluk 120 kişi /ha.dır. Minimum parsel büyüklüğü 600 m2, E:0.75 ve Hmax:9.50m. olacaktır. Ada bazında uygulama tercihinde (min.5000m2) yapı yüksekliği, jeoteknik zemin etüdü yaptırılması şartıyla Temelli Belediyesi tarafından tespit edilir. Bu alanlarda brüt yoğunluk ve yapılacak daire sayısı sabit kalmak şartıyla %10 oranında emsal artışı verilebilir. Yapılacak yapılarda bodrum katında yapılması düşünülen müştemilatlar için TAKS (yapının taban alanı) kadar alan toplam inşaat alanına dahil edilir. Bu alanlar hiçbir şekilde iskan edilemez. Bodrum katı yapılmayan yapılar bu emsal artışından faydalanamazlar.
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Ticaret Alanları: Bu alanlarda yapılacak yapılar için E:0.75.tir. Hmax:5 kat olacaktır. Günlük ihtiyaca cevap verecek ticari birimler ile iş merkezleri ve bürolar yapılabilir.
Park ve Rekreasyon Alanları: Park alanlarında yapılacak yapılar zorunlu ihtiyaçlara bağlı wc vb. yapılardır. E:0.05 Hmax:3.50 m. olacaktır. Rekreasyon alanlarında fuar, alışveriş merkezleri, spor tesisleri, hayvanat bahçesi, lunapark, eğlence merkezi, göl alanı ile ilgili tesisler ve Özel projesinde yer alacak olan diğer yapılar yapılabilir. Max Emsal: 0.10 ve Yençok yapılacak özel projesinde belirlenen değerler olacaktır.
Eğitim, Sağlık, Kültür, Yönetim Teknik Altyapı, Dini Tesis Alanların ile büyük alan gerektiren Resmi Kurum Alanlarında Emsal:0.60 ve Hmax:5 kattır. Şeklinde 4 adet plan notunun da yer aldığı,
İlçe Belediye Meclisinin tadilen uygun görülen 2016/100 sayılı kararında;
1) Plan onama sınırı çerisinde konut alanlarında,
-E: 0.40 -Yençok= 7.00 dır.
2) Minimum parsel büyüklüğü 400m² olup parselde tek bağımsız bölüm yapılabilir. Maksimum konut sayısı 202 adettir.
3) Sağlık Tesisleri Özel Amaçla kullanılabilir.

4) Ticaret Alanlarında ± 0.00 kotu altında çıkacak 1 .bodrum kat ve kapalı çıkmalar emsale dahil değildir.
5) Su basma kotu ± 1.50metrede tesis edilebilir.
6) Planda belirtilmeyen hususlarda 3194 sayılı imar kanunu ile ilgili Yönetmelik Hükümleri ve Üst Ölçek imar planı ile plan notları geçerlidir.
7) Sosyal ve Kültürel Alanlarda, Sağlık Tesisi Alanlarında ve İbadet Alanlarında,
E:0.60 Yençok: 5 Kattır. 
8) Ticaret Alanlarında, E: 0.75 Yençok: 5 kattır.
Şeklinde, 8 adet plan notuna yer verildiği,
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Plan teklifinin onaylı 1/5000 ölçekli nazım imar planı ile Konut Alanları için belirlenen brüt 120 k/ha'lık nüfus yoğunluğunun altında olması nedeniyle, Başkent Ankara Nazım İmar Planının Temelli odağı için konut dokusunun küçültülmesi ilkesiyle çelişirken, öngörülen nüfusun küçültülmesi ilkesi ile uyumlu olduğu, 
Hususları tespit edilmiş olup,  Sincan Belediye Meclis Kararı ve eki uygulama imar planının “onayı”na ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonu Raporu oylanarak oybirliği ile kabul edildi.
Meclis 2. Başkan V.   
                      Katip        

   
             Katip

Nail ÇİMEN

                   Abdülfettah GÜNGÖR

          Cafer Tayyar ALTUĞ

