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K A R A R



Altındağ İlçesi Beşikkaya Mahallesi 21081 ada 1, 2, 3 ve 4 sayılı parsellerde 1/1000 ölçekli İmar plan değişikliğine ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonunun 13.08.2018 gün ve 371 sayılı raporu Büyükşehir Belediye Meclisimizin 11.09.2018 tarihli toplantısında okundu.

	Konu üzerinde yapılan görüşmelerden sonra; Altındağ Belediyesi Yazı İşleri Müdürlüğünün 06.04.2018 günlü ve E.8431 sayılı yazısı ile Altındağ Belediye Meclisinin 03.04.2018 günlü ve 175 sayılı kararıyla uygun görülen, Beşikkaya Mahallesi 21081 ada 1-2-3-4 sayılı konut parsellerinin birleştirilmesine ve yapılaşma koşullarının belirlenmesine ilişkin 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği teklifi, 5216 Sayılı Yasa gereği İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığına sunulduğu,

	-21081 ada 1-2-3-4 sayılı parsellerin Altındağ Belediye Meclisinin 19.06.1990 günlü ve 85 sayılı kararı ile onaylanan "Karapürçek-Beşikkaya-Çamlık Mahalleleri Islah İmar Planı" kapsamında; ayrık nizam, 4 kat, TAKS:0.30, KAKS:1.20 yapılaşma koşullu "Konut Alanı" kullanımına ayrıldığı, yapı yaklaşma mesafelerinin yollardan 7 m, komşu parsellerden 4 m olarak belirlendiği,
	
-Vatandaş tarafından sunulup, Altındağ Belediye Meclisinin 03.04.2018/175 sayılı kararı ile uygun görülen 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği teklifinde; 21081 ada 1 (979,9 m2), 2 (843,3 m2), 3 (921,9 m2) ve 4 (1.037,5 m2) sayılı parsellerin (toplam 3782,6 m2 yüzölçümünde) tevhit edildiği ve "Konut Alanı" kullanımının korunduğu, yeni oluşacak parsel için muadil inşaat alanı ve Yençok:24.50 metre (8 kat) yapı yüksekliği önerildiği,
	
-Plan notlarının;
	
"1) Altındağ İlçesi Beşikkaya Mahallesi 21081 ada 1, 2, 3 ve 4 nolu parseller tevhit edilecektir. Parsellerin tevhit edilmeden önceki toplam muadil inşaat alanı korunacak olup, Yençok=24,50m (8 Kat) olacak, muadil inşaat hesabı çap başvurusundan önce sunulacak olup, onaylanmasında Altındağ Belediyesi İmar ve Şehircilik Müdürlüğü yetkilidir.
	2) Kottan kazanılan katlar ve kapalı çıkmalar emsale dahildir.
	3) Çekme mesafeleri tüm yollardan 7 metre olacaktır.
	4)  Parsel bazında sondajlı ve laboratuar deneylerine dayalı jeoteknik etüt hazırlanarak bu rapora dayalı projelendirme yapılmadan inşaat ruhsatı verilemez.
	5)  Plan ve plan notlarında belirtilmeyen hususlarda yürürlükte bulunan onanlı imar planı ve plan notları ile 3194 Sayılı İmar Kanunu ve ilgili yönetmelik hükümleri geçerlidir." şeklinde önerildiği, 
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-Planlı Alanlar İmar Yönetmeliğinin "İfraz-Tevhid" başlıklı 7. maddesinde "(9) Aynı yapı nizamı ve kullanım kararına sahip parsellerin tevhit edilmeleri halinde uygulama imar planında; tevhit sonrası elde edilen parselin taban alanı ve katlar alanı, tevhit öncesi parsellerin ayrı ayrı hesaplanan taban alanları ve katlar alanları toplamını geçemez..." hükmünün yer aldığı, yine aynı yönetmeliğin 'Tanımlar" başlıklı 4.maddesinde "(tt) Katlar alanı katsayısı (KAKS) (Emsal):Yapının inşa edilen tüm kat alanlarının toplamının imar parseli alanına oranı" olarak tanımlandığı, Dolayısıyla TAKS/KAKS verilen plan değişikliğine konu parsellerde muadil inşaat alanı üzerinden değerlendirme yapmak yerine E:1.20 olarak uygulanmasının ve "Karapürçek-Beşikkaya-Çamlık Mahalleleri Islah İmar Planı plan notları geçerlidir." şeklinde plan notu ilavesinin daha doğru olacağı,

	-Mekansal Planlar Yapım Yönetmeliğinde yer alan "Kat adedi veya bina yüksekliğini artıran imar planı değişiklikleri, yörenin yerleşim özellikleri, dokusu ve kimliği dikkate alınmak suretiyle, şehrin veya alanın yakın çevresinin silueti, yapıların güneşe göre cephesi ve yönlenmesi özelliklerini olumsuz yönde etkilememesi esas alınarak yapılır." esasına karşın genel yapılaşmanın 4 katlı olduğu bölgede, 8 katlı yapılaşmanın hem bölgenin siluetini bozacağı hem de komşu parselleri ışık-güneş-manzara yönünden olumsuz etkileyeceği belirlendiği,

	Hususları tespit edilmiş olup, 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliğinin “onayı”na ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonu Raporu oylanarak oybirliği ile kabul edildi.
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