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Keçiören İlçesi Çiçekli Mahallesi 34832/1,2, 34833/1, 13, sayılı parseller ile Basınevleri Mahallesi 34834/1, 2, 3 ve 91264/1, 2 ve 3 ada parsellerde 1/1000 ölçekli uygulama imar plan değişikliğine ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonunun 16.03.2021 gün ve 813 sayılı raporu Büyükşehir Belediye Meclisimizin 09.04.2021 tarihli toplantısında okundu.

Konu üzerinde yapılan görüşmelerden sonra; Keçiören Belediye Meclisinin 04.01.2021 gün ve 41 sayılı kararı ile uygun görülen Çiçekli Mahallesi 34832/1 ve 2, 34833/1 ve 13 sayılı parseller ile Basınevleri Mahallesi 34834/1,2 ve 3, 91264/1,2 ve 3 sayılı parsellere ilişkin 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliğinin 5216 sayılı Yasanın ilgili maddeleri gereği İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığına sunulduğu,

Yapılan incelemede;

Plan değişikliğine konu alanın Çiçekli Mahallesi 34832/1 ve 2,34833/1 ve 13 sayılı parseller ile Basınevleri Mahallesi 34834/1, 2 ve 3,91264/1, 2 ve 3 sayılı parselleri kapsadığı,

Keçiören Belediye Meclisinin 01.03.2011 gün ve 145 sayılı kararı ile uygun görülerek Büyükşehir Belediye Meclisinin 10.08.2011 gün ve 2390 sayılı kararı ile onaylanan 1/1000 ölçekli uygulama imar planı kapsamında 34832/1 sayılı parselin E:0.50 Yençok:12.50 yapılaşma koşullu SKT Alanı ve 34832/2 sayılı parselin E:1.20 Y:Serbest yapılaşma koşullu Konut Alanı kullanımında, 34833/1 sayılı parselin, parselin E:1.20 Y:Serbest yapılaşma koşullu Konut Alanı ve 34833/13 sayılı parselin Park ve Spor Alanı kullanımında, 34834/1 ve 2 sayılı parsellerin, parselin E:1.20 Y:Serbest yapılaşma koşullu Konut Alanı ve 34834/3 sayılı parselin Park ve Spor Alanı kullanımında ve 91264/1 sayılı parselin E:1.20 Yençok:12.50 yapılaşma koşullu Eğitim Alanı, 91264/2 sayılı parselin E:1.20 Y:Serbest yapılaşma koşullu Konut Alanı ve 91264/3 sayılı parselin ise parselin E:0.50 Yençok:12.50 yapılaşma koşullu SKT Alanı kullanımında olduğu,

Ancak daha sonra 34832/1 ve 2 sayılı parsellere ilişkin Büyükşehir Belediye Meclisinin 14.02.2018 gün ve 301 sayılı kararı ile onaylanan nazım imar planı değişikliği ve bu nazım imar planı doğrultusunda hazırlanarak Keçiören Belediye Meclisinin 01.06.2018 gün ve 289 sayılı kararı ile uygun görülen ve Büyükşehir Belediye Meclisinin 13.07.2018 gün ve 1183 sayılı kararı ile onaylanan 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği kapsamında konut alanı kullanımındaki 34832/2 sayılı parselin emsal değerinin E:1.10 olarak belirlendiği,

Mekansal Planlar Yapım Yönetmeliği kapsamında tanım ve gösterimler kısmına uygun düzenlemeler yapılması ve 7221 sayılı Kanun gereği yapı yüksekliklerinin belirlenmesi amacıyla İlçe Belediyesi tarafından sunulan plan değişikliği ile konut alanlarındaki serbest yapı yüksekliğinin Yençok:17 kat ve Eğitim ve SKT Alanlarında ise Yençok:6 kat olarak belirlendiği ve plan kapsamında yer alan Park ve Spor Alanlarının Rekreasyon Alanına dönüştürüldüğü,
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34832/1 ve 2 sayılı parsellerde son onaylı imar planı değişikliğine ait kararların aynen korunduğunun belirtildiği,

1- Bu İmar Planı Değişikliği 7221 sayılı Kanun doğrultusunda yapılmıştır.
2- Planda konut alanlarında yapı yüksekliği Yençok:17 kattır.
3- Bu İmar Planı Değişikliği kapsamında kalan alanda, yapı yüksekliği dışındaki hususlarda bir önceki imar planı hükümleri geçerlidir.

Şeklinde 3 adet plan notu düzenlendiği,

Ancak plan açıklama raporunda Mekansal Planlar Yapım Yönetmeliği kapsamında tanım ve gösterimler kısmına uygun düzenlemeler yapıldığına ilişkin ifadelerin yer aldığı, bu kapsamda Park ve Spor Alanlarının Rekreasyon Alanına dönüştürüldüğü ancak gösterimlerde karşılığı bulunmayan SKT Alanına ilişkin herhangi bir düzenleme yapılmadığı,

Ayrıca 34832/1 ve 2 sayılı parsellere ilişkin son onaylı imar planında (2018/1183 ABBMK) 1 nolu parselin emsal değerinin E:0.50 olduğu ve sunulan planda E:1.00 olarak gösterildiği ve 2 nolu parselin emsal değerinin E:1.10 olduğu ve sunulan planda E:1.20 olarak gösterildiği,

Bu durumun mevcut yapılaşma koşulları üzerinden yüksekliğin belirlenmesi amacına aykırılık oluşturduğu ve konu ile ilgili İlçe Meclis kararında ve paftalar üzerinde gerekli düzenlemelerin yapılması amacıyla konunun iadesinin uygun olacağı,

Hususları tespit edilmiş olup, Keçiören İlçesi Çiçekli Mahallesi 34832/1 ve 2, 34833/1 ve 13 sayılı parseller ile Basınevleri Mahallesi 34834/1, 2 ve 3, 91264/1, 2 ve 3 sayılı parsellere ilişkin 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliğinin tadilen, yalnızca yapı yüksekliğine ilişkin kısımların onayına ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonu Raporu  oylanarak oybirliği ile kabul edildi.
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BÜYÜKŞEHİR BELEDİYE MECLİSİ BAŞKANLIĞINA

Keçiören İlçesi Çiçekli Mahallesi 34832/1,2, 34833/1, 13, sayılı parseller ile Basınevleri Mahallesi 34834/1, 2, 3 ve 91264/1, 2 ve 3 ada parsellerde 1/1000 ölçekli uygulama imar plan değişikliğine ilişkin Büyükşehir Belediye Meclisinin 08.03.2021 tarih ve 154. gündem maddesi olarak komisyonumuza havale edilen dosya incelendi.

Komisyonumuzca yapılan incelemeler neticesinde; Keçiören Belediye Meclisinin 04.01.2021 gün ve 41 sayılı kararı ile uygun görülen Çiçekli Mahallesi 34832/1 ve 2, 34833/1 ve 13 sayılı parseller ile Basınevleri Mahallesi 34834/1,2 ve 3, 91264/1,2 ve 3 sayılı parsellere ilişkin 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliğinin 5216 sayılı Yasanın ilgili maddeleri gereği İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığına sunulduğu,

Yapılan incelemede;

Plan değişikliğine konu alanın Çiçekli Mahallesi 34832/1 ve 2,34833/1 ve 13 sayılı parseller ile Basınevleri Mahallesi 34834/1, 2 ve 3,91264/1, 2 ve 3 sayılı parselleri kapsadığı,

Keçiören Belediye Meclisinin 01.03.2011 gün ve 145 sayılı kararı ile uygun görülerek Büyükşehir Belediye Meclisinin 10.08.2011 gün ve 2390 sayılı kararı ile onaylanan 1/1000 ölçekli uygulama imar planı kapsamında 34832/1 sayılı parselin E:0.50 Yençok:12.50 yapılaşma koşullu SKT Alanı ve 34832/2 sayılı parselin E:1.20 Y:Serbest yapılaşma koşullu Konut Alanı kullanımında, 34833/1 sayılı parselin, parselin E:1.20 Y:Serbest yapılaşma koşullu Konut Alanı ve 34833/13 sayılı parselin Park ve Spor Alanı kullanımında, 34834/1 ve 2 sayılı parsellerin, parselin E:1.20 Y:Serbest yapılaşma koşullu Konut Alanı ve 34834/3 sayılı parselin Park ve Spor Alanı kullanımında ve 91264/1 sayılı parselin E:1.20 Yençok:12.50 yapılaşma koşullu Eğitim Alanı, 91264/2 sayılı parselin E:1.20 Y:Serbest yapılaşma koşullu Konut Alanı ve 91264/3 sayılı parselin ise parselin E:0.50 Yençok:12.50 yapılaşma koşullu SKT Alanı kullanımında olduğu,

Ancak daha sonra 34832/1 ve 2 sayılı parsellere ilişkin Büyükşehir Belediye Meclisinin 14.02.2018 gün ve 301 sayılı kararı ile onaylanan nazım imar planı değişikliği ve bu nazım imar planı doğrultusunda hazırlanarak Keçiören Belediye Meclisinin 01.06.2018 gün ve 289 sayılı kararı ile uygun görülen ve Büyükşehir Belediye Meclisinin 13.07.2018 gün ve 1183 sayılı kararı ile onaylanan 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği kapsamında konut alanı kullanımındaki 34832/2 sayılı parselin emsal değerinin E:1.10 olarak belirlendiği,

Mekansal Planlar Yapım Yönetmeliği kapsamında tanım ve gösterimler kısmına uygun düzenlemeler yapılması ve 7221 sayılı Kanun gereği yapı yüksekliklerinin belirlenmesi amacıyla İlçe Belediyesi tarafından sunulan plan değişikliği ile konut alanlarındaki serbest yapı yüksekliğinin Yençok:17 kat ve Eğitim ve SKT Alanlarında ise Yençok:6 kat olarak belirlendiği ve plan kapsamında yer alan Park ve Spor Alanlarının Rekreasyon Alanına dönüştürüldüğü,
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34832/1 ve 2 sayılı parsellerde son onaylı imar planı değişikliğine ait kararların aynen korunduğunun belirtildiği,

4- Bu İmar Planı Değişikliği 7221 sayılı Kanun doğrultusunda yapılmıştır.
5- Planda konut alanlarında yapı yüksekliği Yençok:17 kattır.
6- Bu İmar Planı Değişikliği kapsamında kalan alanda, yapı yüksekliği dışındaki hususlarda bir önceki imar planı hükümleri geçerlidir.

Şeklinde 3 adet plan notu düzenlendiği,

Ancak plan açıklama raporunda Mekansal Planlar Yapım Yönetmeliği kapsamında tanım ve gösterimler kısmına uygun düzenlemeler yapıldığına ilişkin ifadelerin yer aldığı, bu kapsamda Park ve Spor Alanlarının Rekreasyon Alanına dönüştürüldüğü ancak gösterimlerde karşılığı bulunmayan SKT Alanına ilişkin herhangi bir düzenleme yapılmadığı,

Ayrıca 34832/1 ve 2 sayılı parsellere ilişkin son onaylı imar planında (2018/1183 ABBMK) 1 nolu parselin emsal değerinin E:0.50 olduğu ve sunulan planda E:1.00 olarak gösterildiği ve 2 nolu parselin emsal değerinin E:1.10 olduğu ve sunulan planda E:1.20 olarak gösterildiği,

Bu durumun mevcut yapılaşma koşulları üzerinden yüksekliğin belirlenmesi amacına aykırılık oluşturduğu ve konu ile ilgili İlçe Meclis kararında ve paftalar üzerinde gerekli düzenlemelerin yapılması amacıyla konunun iadesinin uygun olacağı,

Hususları tespit edilmiş olup, Keçiören İlçesi Çiçekli Mahallesi 34832/1 ve 2, 34833/1 ve 13 sayılı parseller ile Basınevleri Mahallesi 34834/1, 2 ve 3, 91264/1, 2 ve 3 sayılı parsellere ilişkin 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliğinin tadilen, yalnızca yapı yüksekliğine ilişkin kısımların onayı komisyonumuzca oybirliği ile uygun görülmüştür. 

Raporumuz Büyükşehir Belediye Meclisinin onayına arz olunur.

            Mehmet Emin AYAZ               	 Gürkan DEMİRKESEN   		Kerem ERDEM
İmar ve Bayındırlık Komisyonu Başkanı	        	  Başkan V. 	   	  	         Üye
                
                
       
Yaşar NESLİHANOĞLU			Yasin YÜKSEL       	        Ümmügülsüm ÜMÜTLÜ
Üye					          Üye				    Üye



Gökhan ARICI		           		Müslüm TEKİN	 	  Fikret KARADAVUT
        Üye						Üye				      Üye	

