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K A R A R



Elmadağ İlçesi Kurtuluş Mahallesi 341 ada, 288 ada 1, 8 ve 9 parsellerde 1/1000 ölçekli uygulama imar plan değişikliğine ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonunun 17.09.2020 gün ve 251 sayılı raporu Büyükşehir Belediye Meclisimizin 09.10.2020 tarihli toplantısında okundu.

	Konu üzerinde yapılan görüşmeler neticesinde; Elmadağ Belediye Başkanlığı İmar ve Şehircilik Müdürlüğünün 10/12/2019 tarih ve E.73826 sayılı yazısı ekinde; Elmadağ Kurtuluş Mahallesi 341 ada ve 288 ada 1,8,9 sayılı parsellere ilişkin Elmadağ Belediye Meclisinin 08/11/2019 tarih ve 269 sayılı kararı ile uygun görülen 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı değişikliği teklifi 5216 sayılı Yasanın ilgili maddesi gereğince bir karar alınmak üzere İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığına sunulduğu,
Yapılan incelemede;
-İmar Plan Değişikliği yapılan alanın, Ankara İli, Elmadağ İlçesi, Kurtuluş Mahallesi sınırları içerisinde yer alan 341 ada ile 288 ada 1,8,9 sayılı parseller ile birlikte 10 metrelik servis yolunu kapsadığı, parsellerin şahıs mülkiyetinde bulunduğu, plan onama sınırı içine giren toplam alanın 1.8 hektar olduğu,

-Söz konusu parsellerin 1976 ve 1985 yılı onaylı imar planlarında Ayrık-İkiz 2 kat TAKS:0,25 KAKS:0,50 yapılaşma koşulları ile konut alanı olarak tanımlandığı, karayolu bitişiğindeki servis/yaya yoluna cepheli parseller olduğu,

-Elmadağ Belediye Meclisi'nin 7/5/2000 tarih ve 34 sayılı kararıyla onaylanan 1/1000 ölçekli imar planı değişikliği ile 288 ve 341 no'lu adalar ile Ankara-Samsun Karayolunun kuzey bitişiğindeki servis yolunun kaldırıldığı ve söz konusu parsellerin Blok Nizam 5 kat yapılaşma nizamında ticaret alanı olarak tanımlandığı,

-288 ada 1 ve 9 sayılı parsellerin maliki Nevrez Aydın tarafından, Elmadağ Belediye Meclisi 2000/34 sayı ile onaylı plan değişikliğinin iptali istemiyle Elmadağ Belediye Başkanlığı aleyhine Ankara 10.İdare Mahkemesinde E:2015/2407 esas numara ile açılan davada, mahkemenin 10/05/2017 günlü K:2017/1275 nolu karar mahkeme kararında "... önceki imar planlarında düzenlenmiş halihazırda mevcut olan faal servis yolunun dava konusu 1/1000 ölçekli revizyon uygulama imar planında korunmayarak kaldırılmasının mevzuata, şehircilik ilkelerine, planlama esaslarına ve plan tasarım tekniğine aykırı olduğu, ayrıca dava konusu 1/1000 ölçekli imar planının yapıldığı tarihte dayanağı 1/5000 ölçekli nazım imar planının bulunmaması ve 1/5000 ölçekli nazım imar planından sonra ancak bu plana göre usulüne uygun plan çalışması yapılarak 1/1000 ölçekli, planın hazırlanması gerektiğinden dava konusu işlemin planların kademeli birlikteliğine ve imar mevzuatına aykırı olduğu..." ifadelerine yer verilerek dava konusu işlemin iptaline karar verildiği,

· Davacı Nevrez Aydın vekili tarafından Elmadağ Belediye Başkanlığına sunulan 05/04/2018 tarihli dilekçesi ile belirtilen dava sonucunda sadece 288 adaya ilişkin plan değişikliği hazırlanmasının istendiği,
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-Kurtuluş Mahallesi 288 ve 341 adaların karayoluna kontrollü katılım-ayrılma trafik güvenliğini sağlamak ve karayoluna komşu parsellere cephe/servis vermek amacıyla önceki imar planlarında düzenlenmiş halihazırda mevcut olan faal servis yolunun yeniden düzenlenmesi amacıyla plan değişikliği çalışması yapıldığı, servis yoluyla ilgili Karayolları Genel Müdürlüğü 4.Bölge Müdürlüğü'nün 20/09/2019 tarihli görüşünün alındığı,

	-İptal edilen imar planında; Blok Nizam 5 kat ticaret alanı ve ön bahçe mesafesi 15 metre olan imar haklarının, önerilen plan teklifi ile Emsal:2.00, Yençok:5 kat, ön bahçe mesafesi 10 metre" yapılaşma koşuluna dönüştürüldüğü, ticaret alanı kullanımının korunmuş olduğu,

-Plan notlarının;

1.341 ADA VE 288 ADA 1, 8 VE 9 PARSELLERİN KULLANIM KARARI "TİCARET ALANI" OLUP "EMSAL:2.00 YENÇOK:5 KAT" ÖN BAHÇE MESAFESİ 10 METRE OLARAK BELİRLENMİŞTİR.
2.PARSEL BAZINDA ZEMİN ETÜDÜ YAPILMADAN İNŞAAT RUHSATI VERİLEMEZ.
3.İLBANK A.Ş. TARAFINDAN 25.09.2013 TARİHİNDE ONAYLANAN JEOLOJİK-JEOTEKNİK ETÜD RAPORUNUN SONUÇ VE ÖNERİLER KISMINDA YER ALAN HÜKÜMLERE YAPILAŞMANIN HER SAFHASINDA UYULACAKTIR.
4.PLANDA VE PLAN NOTLARINDA BELİRTİLMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI İMAR KANUNU İLGİLİ YÖNETMELİK HÜKÜMLERİ VE ONAYLI NAZIM VE UYGULAMA İMAR PLANI PLAN NOTLARI GEÇERLİDİR." şeklinde olduğu,

	-Ankara 10.İdare Mahkemesinin 10/05/2017 tarih ve E2015/2407, 2017/1275 sayılı kararıyla Elmadağ Belediye Meclisi'nin 07/05/2000 tarihli 34 sayılı kararıyla onaylanan planın tamamı iptal olmasına rağmen sadece 341 ada ve 288 1,8,9 sayılı parsellere ilişkin plan teklifi hazırlandığı, 2000/34 sayılı kararla onaylı plan onama sınırı içinde kalan diğer ada parseller içinde plan teklifi hazırlanması gerektiği,

	Hususları tespit edilmiş olup, Elmadağ Belediye Meclisi'nin 2019/269 sayılı kararı ile uygun görülen Kurtuluş Mahallesi 341 ada ve 288 ada 1,8,9 sayılı parsellere ilişkin 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişiklik teklifinin, Mahkeme kararı uyarınca öncelikle nazım imar planı ölçeğinde değerlendirilmesi gerektiğinden “reddi”ne ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonu Raporu oylanarak oybirliği ile kabul edildi.






	Fatih ÜNAL
Meclis 1.Başkan V.
	Mehmet Kürşad KOÇAK
Divan Katibi
	Burak KOCA
 Y.Divan Katibi
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	Elmadağ İlçesi Kurtuluş Mahallesi 341 ada, 288 ada 1, 8 ve 9 parsellerde 1/1000 ölçekli uygulama imar plan değişikliğine ilişkin Büyükşehir Belediye Meclisinin 08.09.2020 tarih ve 51.gündem maddesi olarak komisyonumuza havale edilen dosya incelendi.

	Komisyonumuzca yapılan incelemeler neticesinde; Elmadağ Belediye Başkanlığı İmar ve Şehircilik Müdürlüğünün 10/12/2019 tarih ve E.73826 sayılı yazısı ekinde; Elmadağ Kurtuluş Mahallesi 341 ada ve 288 ada 1,8,9 sayılı parsellere ilişkin Elmadağ Belediye Meclisinin 08/11/2019 tarih ve 269 sayılı kararı ile uygun görülen 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı değişikliği teklifi 5216 sayılı Yasanın ilgili maddesi gereğince bir karar alınmak üzere İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığına sunulduğu,
Yapılan incelemede;
-İmar Plan Değişikliği yapılan alanın, Ankara İli, Elmadağ İlçesi, Kurtuluş Mahallesi sınırları içerisinde yer alan 341 ada ile 288 ada 1,8,9 sayılı parseller ile birlikte 10 metrelik servis yolunu kapsadığı, parsellerin şahıs mülkiyetinde bulunduğu, plan onama sınırı içine giren toplam alanın 1.8 hektar olduğu,

-Söz konusu parsellerin 1976 ve 1985 yılı onaylı imar planlarında Ayrık-İkiz 2 kat TAKS:0,25 KAKS:0,50 yapılaşma koşulları ile konut alanı olarak tanımlandığı, karayolu bitişiğindeki servis/yaya yoluna cepheli parseller olduğu,

-Elmadağ Belediye Meclisi'nin 7/5/2000 tarih ve 34 sayılı kararıyla onaylanan 1/1000 ölçekli imar planı değişikliği ile 288 ve 341 no'lu adalar ile Ankara-Samsun Karayolunun kuzey bitişiğindeki servis yolunun kaldırıldığı ve söz konusu parsellerin Blok Nizam 5 kat yapılaşma nizamında ticaret alanı olarak tanımlandığı,

-288 ada 1 ve 9 sayılı parsellerin maliki Nevrez Aydın tarafından, Elmadağ Belediye Meclisi 2000/34 sayı ile onaylı plan değişikliğinin iptali istemiyle Elmadağ Belediye Başkanlığı aleyhine Ankara 10.İdare Mahkemesinde E:2015/2407 esas numara ile açılan davada, mahkemenin 10/05/2017 günlü K:2017/1275 nolu karar mahkeme kararında "... önceki imar planlarında düzenlenmiş halihazırda mevcut olan faal servis yolunun dava konusu 1/1000 ölçekli revizyon uygulama imar planında korunmayarak kaldırılmasının mevzuata, şehircilik ilkelerine, planlama esaslarına ve plan tasarım tekniğine aykırı olduğu, ayrıca dava konusu 1/1000 ölçekli imar planının yapıldığı tarihte dayanağı 1/5000 ölçekli nazım imar planının bulunmaması ve 1/5000 ölçekli nazım imar planından sonra ancak bu plana göre usulüne uygun plan çalışması yapılarak 1/1000 ölçekli, planın hazırlanması gerektiğinden dava konusu işlemin planların kademeli birlikteliğine ve imar mevzuatına aykırı olduğu..." ifadelerine yer verilerek dava konusu işlemin iptaline karar verildiği,

· Davacı Nevrez Aydın vekili tarafından Elmadağ Belediye Başkanlığına sunulan 05/04/2018 tarihli dilekçesi ile belirtilen dava sonucunda sadece 288 adaya ilişkin plan değişikliği hazırlanmasının istendiği,




T.C.
ANKARA BÜYÜKŞEHİR BELEDİYE MECLİSİ
İmar ve Bayındırlık Komisyonu Raporu

Rapor No: 251	     	     	                         	         			        17.09.2020
-2-

-Kurtuluş Mahallesi 288 ve 341 adaların karayoluna kontrollü katılım-ayrılma trafik güvenliğini sağlamak ve karayoluna komşu parsellere cephe/servis vermek amacıyla önceki imar planlarında düzenlenmiş halihazırda mevcut olan faal servis yolunun yeniden düzenlenmesi amacıyla plan değişikliği çalışması yapıldığı, servis yoluyla ilgili Karayolları Genel Müdürlüğü 4.Bölge Müdürlüğü'nün 20/09/2019 tarihli görüşünün alındığı,

	-İptal edilen imar planında; Blok Nizam 5 kat ticaret alanı ve ön bahçe mesafesi 15 metre olan imar haklarının, önerilen plan teklifi ile Emsal:2.00, Yençok:5 kat, ön bahçe mesafesi 10 metre" yapılaşma koşuluna dönüştürüldüğü, ticaret alanı kullanımının korunmuş olduğu,

-Plan notlarının;

1.341 ADA VE 288 ADA 1, 8 VE 9 PARSELLERİN KULLANIM KARARI "TİCARET ALANI" OLUP "EMSAL:2.00 YENÇOK:5 KAT" ÖN BAHÇE MESAFESİ 10 METRE OLARAK BELİRLENMİŞTİR.
2.PARSEL BAZINDA ZEMİN ETÜDÜ YAPILMADAN İNŞAAT RUHSATI VERİLEMEZ.
3.İLBANK A.Ş. TARAFINDAN 25.09.2013 TARİHİNDE ONAYLANAN JEOLOJİK-JEOTEKNİK ETÜD RAPORUNUN SONUÇ VE ÖNERİLER KISMINDA YER ALAN HÜKÜMLERE YAPILAŞMANIN HER SAFHASINDA UYULACAKTIR.
4.PLANDA VE PLAN NOTLARINDA BELİRTİLMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI İMAR KANUNU İLGİLİ YÖNETMELİK HÜKÜMLERİ VE ONAYLI NAZIM VE UYGULAMA İMAR PLANI PLAN NOTLARI GEÇERLİDİR." şeklinde olduğu,

	-Ankara 10.İdare Mahkemesinin 10/05/2017 tarih ve E2015/2407, 2017/1275 sayılı kararıyla Elmadağ Belediye Meclisi'nin 07/05/2000 tarihli 34 sayılı kararıyla onaylanan planın tamamı iptal olmasına rağmen sadece 341 ada ve 288 1,8,9 sayılı parsellere ilişkin plan teklifi hazırlandığı, 2000/34 sayılı kararla onaylı plan onama sınırı içinde kalan diğer ada parseller içinde plan teklifi hazırlanması gerektiği,

	Hususları tespit edilmiş olup, Elmadağ Belediye Meclisi'nin 2019/269 sayılı kararı ile uygun görülen Kurtuluş Mahallesi 341 ada ve 288 ada 1,8,9 sayılı parsellere ilişkin 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişiklik teklifinin, Mahkeme kararı uyarınca öncelikle nazım imar planı ölçeğinde değerlendirilmesi gerektiğinden “reddi” komisyonumuzca oybirliğiyle uygun görülmüştür.

	 Raporumuz Büyükşehir Belediye Meclisinin onayına arz olunur.

              Mehmet Emin AYAZ                        Gürkan DEMİRKESEN          Kerem ERDEM
İmar ve Bayındırlık Komisyonu Başkanı	        	     Başkan V. 	   	    	    Üye


Yaşar NESLİHANOĞLU			Yasin YÜKSEL       	     Ümmügülsüm ÜMÜTLÜ
Üye					          Üye				Üye


Gökhan ARICI		           		Müslüm TEKİN	         Fikret KARADAVUT
        Üye						Üye				 Üye	

