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K A R A R



Altındağ İlçesi Doğantepe Mahallesi 23828 ada 3 parselde 1/1000 ölçekli uygulama imar plan değişikliğine ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonunun 22.07.2020 gün ve 60 sayılı raporu Büyükşehir Belediye Meclisinin 11.08.2020 tarihli toplantısında okundu.

	Konu üzerinde yapılan incelemeler neticesinde; Altındağ Belediye Başkanlığı Yazı İşleri Müdürlüğünün 12.11.2019 tarih ve E.94386379- 02-78 sayılı yazı eki, Altındağ İlçesi Doğantepe Mah. 23828 ada 3 parsele ilişkin Altındağ Belediye Meclisinin 05.11.2019 tarih ve 590 sayılı kararı ile uygun görülen 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliğinin 5216 sayılı Yasanın 14.maddesi gereği İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığına sunulduğu,

Altındağ İlçesi Doğantepe Mah. 23828 ada 3 parselin yüzölçümünün 1140.13 m2, mülkiyetinin Altındağ Belediyesi ve muhtelif şahıslara ait, edinme tarihinin muhtelif tarihlerde olduğu,

Altındağ İlçesi Doğantepe Mah. 23828 ada 3 parselin Altındağ Belediye Meclisinin 31.01.2003 tarih ve 31 sayılı kararı ile uygun görülen ve İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığı'nın 02.04.2003 tarih ve 3570 değ.no sayılı yazısı ile onaylanan Doğantepe-Yıldıztepe Mahalleleri Revizyon İmar Planı kapsamında, imar durumunun "A Tipi Konut Adalarında; min. parsel büyüklüğü 800m2.,TAKS:0,40, KAKS:1.60 ve Hmax: 12.50m.dir.Ancak bu planla imar haklarında artış yapılan parsel hissedarlarının KOP miktarlarını bedelsiz terk etmemeleri durumunda TAKS:0.35, KAKS:1.40 olarak belirlenecektir." şeklinde yapılaşma koşullarının belirlendiği,

Altındağ Belediyesi İmar ve Şehircilik Müdürlüğü tarafından ilgi dilekçe talebi üzerine söz konusu ada/parsele etüt yapıldığı, bu etütte; parselin yaklaşık 9.00m. gömüde kalacağı, arkada çok yüksek istinat duvarı çıkacağı için tehlike oluşturduğu, ilgili vatandaşların mağdur olacağı tespit edildiğinden plan değişikliği hazırlanmasının uygun görüldüğü ve bu doğrultuda plan değişikliğinin hazırlandığının belirtildiği,

Hazırlanan plan değişikliği ile, kullanım ve yapılaşma şartları aynen korunarak plan notlarına "Doğantepe Mahallesi 23828 ada 3 parsel sayılı taşınmaz tabii zeminden kotlandırılacak olup, yol cephesi yola göre tesviye edilecek, bina derinliğince 1 kademe yapılacaktır." ve "Belirtilmeyen hususlarda Doğantepe-Yıldıztepe Mahalleleri Revizyon İmar Planı plan notları geçerlidir." şeklinde iki adet plan notu eklendiği,

Başkanlığımız Yapı Denetim ve Ruhsat Şube Müdürlüğünce 1 nolu plan notu ile ilgili yapılan değerlendirmede; Ankara Büyükşehir Belediyesi İmar Yönetmeliğinin; Yönetmeliğin Uygulanmasına İlişkin Esaslar başlıklı 69. maddesinde; "(1) Bu Yönetmeliğin birinci, ikinci, altıncı, yedinci, sekizinci, dokuzuncu bölümleri, geçici maddeleri ile 19 uncu ve 20 nci maddelerinde yer alan hükümler, planlarla değiştirilemez ve planlarda bu hükümlere aykırı olarak getirilecek hükümler uygulanamaz. 
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(2) Bu Yönetmeliğin planlarla değiştirilemeyeceği birinci fıkrada belirtilen hükümler saklı kalmak kaydıyla, bu Yönetmelik hükümleri uygulama imar planında aksine bir hüküm bulunmadığı takdirde uygulanır. " şeklinde hüküm bulunduğu, ayrıca Ankara Büyükşehir Belediyesi İmar Yönetmeliğinin kotlandırma ve kademelendirmeye dair hükümleri içeren "Yol Profilleri ve Kotlandırmaya İlişkin Esaslar" başlıklı 14.maddesinin yönetmeliğin planla ve yönetmelikler ile hüküm getirilemez bölümleri arasında bulunmayan 4. Bölümde: Bölge kat nizamı alanlardaki köşe başı parsellerde kotlandırmada dikkat edilecek hususların dikkate alınması gerektiği, hükümlerinin dikkate alınması gerektiğinin belirtildiği,

	Hususları tespit edilmiş olup, Altındağ İlçesi Doğantepe Mahallesi 23828 ada 3 parselde 1/1000 ölçekli imar planı değişikliğinin “onayı”na ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonu Raporu oylanarak oybirliği ile kabul edildi.
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BÜYÜKŞEHİR BELEDİYE MECLİSİ BAŞKANLIĞINA 20

	Altındağ İlçesi Doğantepe Mahallesi 23828 ada 3 parselde 1/1000 ölçekli uygulama imar plan değişikliğine ilişkin Büyükşehir Belediye Meclisinin 08.07.2020  tarih ve 208.gündem maddesi olarak komisyonumuza havale edilen dosya incelendi.

	Komisyonumuzca yapılan incelemeler neticesinde; Altındağ Belediye Başkanlığı Yazı İşleri Müdürlüğünün 12.11.2019 tarih ve E.94386379- 02-78 sayılı yazı eki, Altındağ İlçesi Doğantepe Mah. 23828 ada 3 parsele ilişkin Altındağ Belediye Meclisinin 05.11.2019 tarih ve 590 sayılı kararı ile uygun görülen 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliğinin 5216 sayılı Yasanın 14.maddesi gereği İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığına sunulduğu,

Altındağ İlçesi Doğantepe Mah. 23828 ada 3 parselin yüzölçümünün 1140.13 m2, mülkiyetinin Altındağ Belediyesi ve muhtelif şahıslara ait, edinme tarihinin muhtelif tarihlerde olduğu,

Altındağ İlçesi Doğantepe Mah. 23828 ada 3 parselin Altındağ Belediye Meclisinin 31.01.2003 tarih ve 31 sayılı kararı ile uygun görülen ve İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığı'nın 02.04.2003 tarih ve 3570 değ.no sayılı yazısı ile onaylanan Doğantepe-Yıldıztepe Mahalleleri Revizyon İmar Planı kapsamında, imar durumunun "A Tipi Konut Adalarında; min. parsel büyüklüğü 800m2.,TAKS:0,40, KAKS:1.60 ve Hmax: 12.50m.dir.Ancak bu planla imar haklarında artış yapılan parsel hissedarlarının KOP miktarlarını bedelsiz terk etmemeleri durumunda TAKS:0.35, KAKS:1.40 olarak belirlenecektir." şeklinde yapılaşma koşullarının belirlendiği,

Altındağ Belediyesi İmar ve Şehircilik Müdürlüğü tarafından ilgi dilekçe talebi üzerine söz konusu ada/parsele etüt yapıldığı, bu etütte; parselin yaklaşık 9.00m. gömüde kalacağı, arkada çok yüksek istinat duvarı çıkacağı için tehlike oluşturduğu, ilgili vatandaşların mağdur olacağı tespit edildiğinden plan değişikliği hazırlanmasının uygun görüldüğü ve bu doğrultuda plan değişikliğinin hazırlandığının belirtildiği,

Hazırlanan plan değişikliği ile, kullanım ve yapılaşma şartları aynen korunarak plan notlarına "Doğantepe Mahallesi 23828 ada 3 parsel sayılı taşınmaz tabii zeminden kotlandırılacak olup, yol cephesi yola göre tesviye edilecek, bina derinliğince 1 kademe yapılacaktır." ve "Belirtilmeyen hususlarda Doğantepe-Yıldıztepe Mahalleleri Revizyon İmar Planı plan notları geçerlidir." şeklinde iki adet plan notu eklendiği,

Başkanlığımız Yapı Denetim ve Ruhsat Şube Müdürlüğünce 1 nolu plan notu ile ilgili yapılan değerlendirmede; Ankara Büyükşehir Belediyesi İmar Yönetmeliğinin; Yönetmeliğin Uygulanmasına İlişkin Esaslar başlıklı 69. maddesinde; "(1) Bu Yönetmeliğin birinci, ikinci, altıncı, yedinci, sekizinci, dokuzuncu bölümleri, geçici maddeleri ile 19 uncu ve 20 nci maddelerinde yer alan hükümler, planlarla değiştirilemez ve planlarda bu hükümlere aykırı olarak getirilecek hükümler uygulanamaz. (2) Bu Yönetmeliğin planlarla değiştirilemeyeceği birinci fıkrada belirtilen hükümler saklı kalmak kaydıyla, bu Yönetmelik hükümleri uygulama imar planında aksine bir hüküm bulunmadığı takdirde uygulanır. " şeklinde hüküm bulunduğu, ayrıca Ankara Büyükşehir Belediyesi İmar Yönetmeliğinin kotlandırma ve kademelendirmeye dair hükümleri içeren "Yol Profilleri ve Kotlandırmaya İlişkin Esaslar" başlıklı 14.maddesinin yönetmeliğin planla ve yönetmelikler ile hüküm getirilemez bölümleri arasında bulunmayan 4. Bölümde: Bölge kat nizamı alanlardaki köşe başı parsellerde kotlandırmada dikkat edilecek hususların dikkate alınması gerektiği, hükümlerinin dikkate alınması gerektiğinin belirtildiği,
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	Hususları tespit edilmiş olup, Altındağ İlçesi Doğantepe Mahallesi 23828 ada 3 parselde 1/1000 ölçekli imar planı değişikliğinin “onayı” komisyonumuzca oybirliğiyle uygun görülmüştür.

	Raporumuz Büyükşehir Belediye Meclisinin onayına arz olunur.



            Mehmet Emin AYAZ                   Gürkan DEMİRKESEN		     Kerem ERDEM
İmar ve Bayındırlık Komisyonu Başkanı	     	Başkan V. 	   	    	 Üye



Yaşar NESLİHANOĞLU			Yasin YÜKSEL       	      Ümmügülsüm ÜMÜTLÜ
Üye						Üye				Üye



  Gökhan ARICI           			Müslüm TEKİN	           Fikret KARADAVUT
	 Üye						Üye				Üye	


