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ANKARA BÜYÜKŞEHİR
BELEDİYE MECLİSİ



Karar No:1240		 		     			                               08.10.2020
        K A R A R


Keçiören İlçesi Şehit Kubilay Mahallesi 34910 ada 9, 10, 11, 13, 14, 15 ve 16 sayılı parsellerde 1/1000 ölçekli uygulama imar plan değişikliğine ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonunun 16.09.2020 gün ve 241 sayılı raporu Büyükşehir Belediye Meclisimizin 08.10.2020 tarihli toplantısında okundu.

Konu üzerinde yapılan incelemeler neticesinde; Keçiören Belediye Meclisinin 03.03.2020 gün ve 151 sayılı kararı ile tadilen uygun görülen Şehit Kubilay Mahallesi 34910 ada 9,10,11,13,14,15 ve 16 sayılı parsellerde 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği 5216 sayılı yasanın ilgili maddeleri gereği İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığına sunulduğu,

Yapılan incelemede;

Toplam 3251 m2 yüzölçümündeki 34910/9,10,11,13 sayılı parsellerin şahıs mülkiyetinde olduğu ve toplamda 231 m2 yüzölçümlü 34910/14,15,16 sayılı parsellerin yola terkini yapılan alanlar olduğu,

34910/9,10,11,13 sayılı parsellerin onaylı ıslah imar planı kapsamında ayrık nizam 3 katlı konut alanı kullanımında olduğu ve Keçiören Belediye Meclisinin 14.05.1997 gün ve 75 sayılı kararı ile onaylı Keçiören İlçesi ıslah imar planlı alanlarda kat artırımına yönelik plan notu değişiklinde söz konusu adanın yapılaşma koşullarının ayrık nizam 4 kat 0.40/1.60 olarak belirlendiği,

Sunulan uygulama imar planı değişikliği ile 34910 ada 9,10,11 ve 13 sayılı parsellerin tevhid edilerek yola terkin alanının da eklenmesi ile oluşan ve "A" ile gösterilen konut alanında, muadil inşaat alanı geçerli olmak üzere Yençok:14 kat yapılaşma koşullarının belirlendiği ve "A" ile gösterilen alan ile 34910 ada 12 parsel arasında 7 metrelik yaya yolu önerildiği,

Ancak aynı alana ait "muadil inşaat alanı geçerlidir. Yençok:16 kat" yapılaşma koşullarının önerildiği 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliğinin Keçiören Belediye Meclisinin 03.10.2017 gün ve 537 sayılı kararı ile uygun görülerek Büyükşehir Belediye Meclisinin 13.12.2017 gün ve 2402 sayılı kararı ile değişikliği teklifinin ada bazında olmaması nedeniyle reddedildiği,

Daha sonra şahıs tarafından Başkanlığımıza sunulan ve "muadil inşaat alanı geçerlidir. Yençok:Serbest" yapılaşma koşullarının önerildiği 1/5000 ölçekli nazım imar planı değişikliğinin Büyükşehir Belediye Meclisinin 10.06.2018 gün ve 910 sayılı kararı ile ada düzenini bozucu serbest yükseklik önerdiği gerekçesiyle reddedildiği,

Başkanlığımızca yapılan değerlendirmede; İlçe Belediye Meclisinin 2020/151 sayılı kararı eki olarak sunulan uygulama imar planı değişikliğinin, 7221 sayılı kanunun (20.02.2020/31045 R.G.) Ek Madde 8'de yer alan, "Parsel bazında; nüfusu, yapı yoğunluğunu, kat adedini, bina yüksekliğini arttıran imar planı değişiklikleri yapılamaz." Hükmüne aykırı olduğu, ayrıca değişiklik önerilen alanın çevresinin 4 katlı konut alanı olduğu, teklif ile getirilen 14 katın çevresi ile uyumsuz bir yapılaşmaya sebep olacağı kanaatine varıldığı,
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	Hususları tespit edilmiş olup, Keçiören İlçesi Şehit Kubilay mahallesi 34910 ada 9, 10, 11, 13, 14, 15 ve 16 parsellerde 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı değişikliğinin 20.02.2020 tarihli ve 31045 sayılı Resmi Gazete ile yayımlanarak yürürlüğe giren 7221 sayılı Kanun ile değişik 3194 sayılı İmar Kanununun Ek-8.maddesinde yer alan “Parsel bazında; nüfusu, yapı yoğunluğunu, kat adedini, bina yüksekliğini arttıran imar planı değişiklikleri yapılamaz” hükmü uyarınca “reddi”ne ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyon Raporu oylanarak oybirliği ile kabul edildi.
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T.C.
ANKARA BÜYÜKŞEHİR BELEDİYE MECLİSİ
İmar ve Bayındırlık Komisyonu Raporu

Rapor No: 241	     	     	                         	         			        16.09.2020

BÜYÜKŞEHİR BELEDİYE MECLİSİ BAŞKANLIĞINA 20


	Keçiören İlçesi Şehit Kubilay Mahallesi 34910 ada 9, 10, 11, 13, 14, 15 ve 16 sayılı parsellerde 1/1000 ölçekli uygulama imar plan değişikliğine ilişkin Büyükşehir Belediye Meclisinin 08.09.2020 tarih ve 41.gündem maddesi olarak komisyonumuza havale edilen dosya incelendi.

Komisyonumuzca yapılan incelemeler neticesinde; Keçiören Belediye Meclisinin 03.03.2020 gün ve 151 sayılı kararı ile tadilen uygun görülen Şehit Kubilay Mahallesi 34910 ada 9,10,11,13,14,15 ve 16 sayılı parsellerde 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği 5216 sayılı yasanın ilgili maddeleri gereği İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığına sunulduğu,

Yapılan incelemede;

Toplam 3251 m2 yüzölçümündeki 34910/9,10,11,13 sayılı parsellerin şahıs mülkiyetinde olduğu ve toplamda 231 m2 yüzölçümlü 34910/14,15,16 sayılı parsellerin yola terkini yapılan alanlar olduğu,

34910/9,10,11,13 sayılı parsellerin onaylı ıslah imar planı kapsamında ayrık nizam 3 katlı konut alanı kullanımında olduğu ve Keçiören Belediye Meclisinin 14.05.1997 gün ve 75 sayılı kararı ile onaylı Keçiören İlçesi ıslah imar planlı alanlarda kat artırımına yönelik plan notu değişiklinde söz konusu adanın yapılaşma koşullarının ayrık nizam 4 kat 0.40/1.60 olarak belirlendiği,

Sunulan uygulama imar planı değişikliği ile 34910 ada 9,10,11 ve 13 sayılı parsellerin tevhid edilerek yola terkin alanının da eklenmesi ile oluşan ve "A" ile gösterilen konut alanında, muadil inşaat alanı geçerli olmak üzere Yençok:14 kat yapılaşma koşullarının belirlendiği ve "A" ile gösterilen alan ile 34910 ada 12 parsel arasında 7 metrelik yaya yolu önerildiği,

Ancak aynı alana ait "muadil inşaat alanı geçerlidir. Yençok:16 kat" yapılaşma koşullarının önerildiği 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliğinin Keçiören Belediye Meclisinin 03.10.2017 gün ve 537 sayılı kararı ile uygun görülerek Büyükşehir Belediye Meclisinin 13.12.2017 gün ve 2402 sayılı kararı ile değişikliği teklifinin ada bazında olmaması nedeniyle reddedildiği,

Daha sonra şahıs tarafından Başkanlığımıza sunulan ve "muadil inşaat alanı geçerlidir. Yençok:Serbest" yapılaşma koşullarının önerildiği 1/5000 ölçekli nazım imar planı değişikliğinin Büyükşehir Belediye Meclisinin 10.06.2018 gün ve 910 sayılı kararı ile ada düzenini bozucu serbest yükseklik önerdiği gerekçesiyle reddedildiği,

Başkanlığımızca yapılan değerlendirmede; İlçe Belediye Meclisinin 2020/151 sayılı kararı eki olarak sunulan uygulama imar planı değişikliğinin, 7221 sayılı kanunun (20.02.2020/31045 R.G.) Ek Madde 8'de yer alan, "Parsel bazında; nüfusu, yapı yoğunluğunu, kat adedini, bina yüksekliğini arttıran imar planı değişiklikleri yapılamaz." Hükmüne aykırı olduğu, ayrıca değişiklik önerilen alanın çevresinin 4 katlı konut alanı olduğu, teklif ile getirilen 14 katın çevresi ile uyumsuz bir yapılaşmaya sebep olacağı kanaatine varıldığı,
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Hususları tespit edilmiş olup, Keçiören İlçesi Şehit Kubilay mahallesi 34910 ada 9, 10, 11, 13, 14, 15 ve 16 parsellerde 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı değişikliğinin 20.02.2020 tarihli ve 31045 sayılı Resmi Gazete ile yayımlanarak yürürlüğe giren 7221 sayılı Kanun ile değişik 3194 sayılı İmar Kanununun Ek-8.maddesinde yer alan “Parsel bazında; nüfusu, yapı yoğunluğunu, kat adedini, bina yüksekliğini arttıran imar planı değişiklikleri yapılamaz” hükmü uyarınca “reddi” komisyonumuzda oybirliğiyle uygun görülmüştür.

	Raporumuz Büyükşehir Belediye Meclisinin onayına arz olunur.


              Mehmet Emin AYAZ                        Gürkan DEMİRKESEN          Kerem ERDEM
İmar ve Bayındırlık Komisyonu Başkanı	        	     Başkan V. 	   	    	    Üye


Yaşar NESLİHANOĞLU			Yasin YÜKSEL       	     Ümmügülsüm ÜMÜTLÜ
Üye					          Üye				Üye


Gökhan ARICI		           		Müslüm TEKİN	         Fikret KARADAVUT
        Üye						Üye				 Üye	

