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Polatlı İlçesi İstiklal Mahallesi demir yolu ile karayolu arasında Yençok: Serbest yapı koşulu getirilen Sağlık Tesisi Alanı, Belediye Hizmet ve Kentsel Servis Alanı kullanımlarında saçak seviyelerinin yeniden belirlenmesine yönelik 1/1000 ölçekli uygulama imar plan değişikliğine ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonunun 21.01.2021 gün ve 636 sayılı raporu Büyükşehir Belediye Meclisimizin 09.02.2021 tarihli toplantısında okundu.

Konu üzerinde yapılan görüşmelerden sonra; Polatlı Belediye Başkanlığı Plan ve Proje Müdürlüğünün 12.10.2020 tarih ve E:10639 sayılı yazısı eki, Polatlı Belediye Meclisinin 04.09.2020 tarih ve 2020/70 sayılı kararı ile uygun görülen, İstiklal Mahallesinde Yençok:Serbest yükseklik kararı getirilen alan kullanımlarında (Kentsel Servis Alanları, Sağlık Tesisi Alanı, Belediye Hizmet Alanı) saçak seviyelerinin yeniden belirlenmesine ait 1/1000 ölçekli uygulama imar planı plan notu ilavesi için İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığına sunulduğu,

Yapılan incelemede;
-20.02.2020 tarihli ve 31045 sayılı Resmi Gazetede yayımlanan 7221 sayılı Coğrafi Bilgi Sistemleri ile Bazı Kanunlarda Değişiklik Yapılması Hakkındaki Kanunun 6.maddesi ve yine aynı Kanunun 13.maddesi ile 3194 sayılı İmar Kanununa eklenen geçici 20. maddesi ile; “İmar planlarında bina yüksekliklerinin Yençok:Serbest olarak belirlenemeyeceği, Sanayi Alanları, ibadethane alanları ve tarımsal amaçlı silo yapıları hariç olmak üzere mer’i imar planlarında Yençok:Serbest olarak belirlenmiş yüksekliklerin, emsal değerinde değişiklik yapılmaksızın çevredeki mevcut teşekküller ve siluet dikkate alınarak, imar planı değişiklikleri ve revizyonlar yapılmak sureti ile ilgili idare meclis kararı ile belirlenir” hükümlerinin getirildiği,

Bu çerçevede Polatlı Belediyesince İstiklal Mahallesinde Demiryolu ile Karayolu arasında yapılan analiz çalışmalarında maksimum 15 kat (13kat+2 bodrum) farklı kat yüksekliğinde binaların 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı kapsamında yükseklik serbest kararı getirildiği tespit edilen Sağlık Tesisi Alanı, Belediye Hizmet Alanı, ve Kentsel Servis Alanlarını kapsayan alanlarda yüksekliklerin yeniden belirlenmesine ait plan notu ilavelerinin hazırlandığı,

Bu doğrultuda, Belediye Meclisinizin 2010/186 sayılı karar ile onanlı 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı plan notlarına;

Kentsel Servis Alanları: 
“Kentsel Servis Alanlarında Yükseklik (Yençok):10 Kat’ı aşamaz.”
“Söz konusu Kentsel Servis Adalarında 10 kat üzeri yapılaşmaların ruhsat hakları saklı olup, bu yapıların yıkılıp yapılması durumunda onaylı plan hükümlerine uyulacaktır.”
“Parsel bazında zemin etüdü yapılmadan inşaat ruhsatı verilemez.”
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Kentsel Sosyal Alt Yapı Alanları:
Sağlık tesis Alanı: 
“Sağlık Tesis Alanlarında yükseklik (Yençok): 10 Kat’ı aşamaz.”
“Parsel bazında zemin etüdü yapılmadan inşaat ruhsatı verilemez.”

Belediye Hizmet Alanı: 
“Belediye Hizmet Alanlarında Yükseklik (Yençok):5 Kat’ı aşamaz.”
“Parsel bazında zemin etüdü yapılmadan inşaat ruhsatı verilemez.” Şeklinde plan notlarının olduğu, 

Başkanlığımızca yapılan değerlendirmede;

-Plan değişikliği alanına yönelik mevcut yapı ve ruhsatların dosyasında bulunmadığı;

-Kat yüksekliği analizi sonucu maksimim 15 kat(13kat+2 bodrum) olmak üzere farklı kat yüksekliğinde binalar bulunduğundan İlçe Meclis kararında bahsedildiği, ancak yapı yüksekliklerinin (Yençok) 10 kat olarak belirlendiği;

Polatlı Belediyesince hazırlanan ve Polatlı Belediye Meclisi’nin 2020/70 sayılı kararı ile uygun görülen plan notu ilavesine ilişkin uygulama imar planı değişikliğinin, kat rejimi, iskan, ruhsatlar ile belirlenen kat sayıları, mevcut teşekkül ve çevre silueti dikkate alınarak Meclisimizce değerlendirilmesi gerektiği,

Teklifin uygun görülmesi halinde; ise kat yüksekliği belirlenmesine yönelik nazım ve uygulama imar planına ilişkin 2 adet plan notu eklenmesinin uygun olacağı görüş ve kanaatine varıldığı,

Hususları tespit edilmiş olup, Polatlı İlçesi İstiklal Mahallesi Demiryolu ile Karayolu arasında Yençok:Serbest yapı koşulu getirilen Sağlık Tesisi Alanı, Belediye Hizmet ve Kentsel Servis Alanı kullananlarında saçak seviyelerinin yeniden belirlenmesine yönelik 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliğine ait Polatlı Belediye Meclisinin 2020/70 sayılı kararı ile birlikte…kat rejimi, iskan, ruhsat, plan tadilatı ile yapı yüksekliği (Hmax, Yençok) belirlenmiş ada parseller hariç olmak üzere ve nazım plandaki “serbest” hükümlerinin geçersiz olduğuna ilişkin uygulama imar planına plan notu ilave edilmek suretiyle teklifin “tadilen onayı”na ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonu Raporu oylanarak oybirliği ile kabul edildi.



	Fatih ÜNAL 
Meclis 1.Başkan V.
	Mehmet Kürşad KOÇAK
Divan Katibi
	Selim ÇIRPANOĞLU
G.Divan Katibi
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BÜYÜKŞEHİR BELEDİYE MECLİSİ BAŞKANLIĞINA

Polatlı İlçesi İstiklal Mahallesi demir yolu ile karayolu arasında Yençok: Serbest yapı koşulu getirilen Sağlık Tesisi Alanı, Belediye Hizmet ve Kentsel Servis Alanı kullanımlarında saçak seviyelerinin yeniden belirlenmesine yönelik 1/1000 ölçekli uygulama imar plan değişikliğine ilişkin Büyükşehir Belediye Meclisinin 12.01.2021 tarih ve 26.gündem maddesi olarak komisyonumuza havale edilen dosya incelendi.

Komisyonumuzca yapılan incelemeler neticesinde; Polatlı Belediye Başkanlığı Plan ve Proje Müdürlüğünün 12.10.2020 tarih ve E:10639 sayılı yazısı eki, Polatlı Belediye Meclisinin 04.09.2020 tarih ve 2020/70 sayılı kararı ile uygun görülen, İstiklal Mahallesinde Yençok:Serbest yükseklik kararı getirilen alan kullanımlarında (Kentsel Servis Alanları, Sağlık Tesisi Alanı, Belediye Hizmet Alanı) saçak seviyelerinin yeniden belirlenmesine ait 1/1000 ölçekli uygulama imar planı plan notu ilavesi için İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığına sunulduğu,

Yapılan incelemede;
-20.02.2020 tarihli ve 31045 sayılı Resmi Gazetede yayımlanan 7221 sayılı Coğrafi Bilgi Sistemleri ile Bazı Kanunlarda Değişiklik Yapılması Hakkındaki Kanunun 6.maddesi ve yine aynı Kanunun 13.maddesi ile 3194 sayılı İmar Kanununa eklenen geçici 20. maddesi ile; “İmar planlarında bina yüksekliklerinin Yençok:Serbest olarak belirlenemeyeceği, Sanayi Alanları, ibadethane alanları ve tarımsal amaçlı silo yapıları hariç olmak üzere mer’i imar planlarında Yençok:Serbest olarak belirlenmiş yüksekliklerin, emsal değerinde değişiklik yapılmaksızın çevredeki mevcut teşekküller ve siluet dikkate alınarak, imar planı değişiklikleri ve revizyonlar yapılmak sureti ile ilgili idare meclis kararı ile belirlenir” hükümlerinin getirildiği,

Bu çerçevede Polatlı Belediyesince İstiklal Mahallesinde Demiryolu ile Karayolu arasında yapılan analiz çalışmalarında maksimum 15 kat (13kat+2 bodrum) farklı kat yüksekliğinde binaların 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı kapsamında yükseklik serbest kararı getirildiği tespit edilen Sağlık Tesisi Alanı, Belediye Hizmet Alanı, ve Kentsel Servis Alanlarını kapsayan alanlarda yüksekliklerin yeniden belirlenmesine ait plan notu ilavelerinin hazırlandığı,

Bu doğrultuda, Belediye Meclisinizin 2010/186 sayılı karar ile onanlı 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı plan notlarına;

Kentsel Servis Alanları: 
“Kentsel Servis Alanlarında Yükseklik (Yençok):10 Kat’ı aşamaz.”
“Söz konusu Kentsel Servis Adalarında 10 kat üzeri yapılaşmaların ruhsat hakları saklı olup, bu yapıların yıkılıp yapılması durumunda onaylı plan hükümlerine uyulacaktır.”
“Parsel bazında zemin etüdü yapılmadan inşaat ruhsatı verilemez.”

Kentsel Sosyal Alt Yapı Alanları:
Sağlık tesis Alanı: 
“Sağlık Tesis Alanlarında yükseklik (Yençok): 10 Kat’ı aşamaz.”
“Parsel bazında zemin etüdü yapılmadan inşaat ruhsatı verilemez.”
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Belediye Hizmet Alanı: 
“Belediye Hizmet Alanlarında Yükseklik (Yençok):5 Kat’ı aşamaz.”
“Parsel bazında zemin etüdü yapılmadan inşaat ruhsatı verilemez.” Şeklinde plan notlarının olduğu, 

Başkanlığımızca yapılan değerlendirmede;

-Plan değişikliği alanına yönelik mevcut yapı ve ruhsatların dosyasında bulunmadığı;

-Kat yüksekliği analizi sonucu maksimim 15 kat(13kat+2 bodrum) olmak üzere farklı kat yüksekliğinde binalar bulunduğundan İlçe Meclis kararında bahsedildiği, ancak yapı yüksekliklerinin (Yençok) 10 kat olarak belirlendiği;

Polatlı Belediyesince hazırlanan ve Polatlı Belediye Meclisi’nin 2020/70 sayılı kararı ile uygun görülen plan notu ilavesine ilişkin uygulama imar planı değişikliğinin, kat rejimi, iskan, ruhsatlar ile belirlenen kat sayıları, mevcut teşekkül ve çevre silueti dikkate alınarak Meclisimizce değerlendirilmesi gerektiği,

Teklifin uygun görülmesi halinde; ise kat yüksekliği belirlenmesine yönelik nazım ve uygulama imar planına ilişkin 2 adet plan notu eklenmesinin uygun olacağı görüş ve kanaatine varıldığı,

Hususları tespit edilmiş olup, Polatlı İlçesi İstiklal Mahallesi Demiryolu ile Karayolu arasında Yençok:Serbest yapı koşulu getirilen Sağlık Tesisi Alanı, Belediye Hizmet ve Kentsel Servis Alanı kullananlarında saçak seviyelerinin yeniden belirlenmesine yönelik 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliğine ait Polatlı Belediye Meclisinin 2020/70 sayılı kararı ile birlikte…kat rejimi, iskan, ruhsat, plan tadilatı ile yapı yüksekliği (Hmax, Yençok) belirlenmiş ada parseller hariç olmak üzere ve nazım plandaki “serbest” hükümlerinin geçersiz olduğuna ilişkin uygulama imar planına plan notu ilave edilmek suretiyle teklifin “tadilen onayı” komisyonumuzca oybirliği ile uygun görülmüştür.

Raporumuz Büyükşehir Belediye Meclisinin onayına arz olunur.

            Mehmet Emin AYAZ               	 Gürkan DEMİRKESEN   		Kerem ERDEM
İmar ve Bayındırlık Komisyonu Başkanı	        	  Başkan V. 	   	  	         Üye



Yaşar NESLİHANOĞLU			Yasin YÜKSEL       	        Ümmügülsüm ÜMÜTLÜ
Üye					          Üye				    Üye



Gökhan ARICI		           		Müslüm TEKİN	 	  Fikret KARADAVUT
        Üye						Üye				      Üye
