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        K A R A R

Çubuk İlçesi Yenice Mahallesi 5178 ada 2 parselde 1/1000 ölçekli uygulama imar plan değişikliğine ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonunun 27.09.2017 gün ve 875 sayılı raporu Büyükşehir Belediye Meclisimizin 11.10.2017 tarihli toplantısında okundu.

         
Konu üzerinde yapılan görüşmelerden sonra; Çubuk Belediyesi İmar ve Şehircilik Müdürlüğünün 17.07.2017 gün ve sayılı yazısı ile, Çubuk Belediye Meclisinin 06.07.2017 gün ve 2017/139 sayılı kararı ile uygun görülen Yenice Mahallesi 5178 ada 2 no'lu parsele ilişkin 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği teklifi 5216 Sayılı Yasa gereği İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığına sunulduğu,

-Ankara İli Çubuk İlçesi Yenice Mahallesi 5178 ada 2 nolu parselin 4124.34 m2 ve şahıs mülkiyetinde Levent ÖZTÜRK'e ait olduğu,
-Teklife konu parselin kuzeybatısında 20 metrelik, güneydoğusunda 10 metrelik imar yollarından cephe aldığı ve çevresinde Esenboğa ve Dumlupınar Mahalleleri bulunmakta olup Esenboğa Havalimanı'nın yaklaşık 3 km Kuzeyinde bulunduğu,
-Söz konusu parselin, 644 sayılı Çevre ve Şehircilik Bakanlığının Teşkilat ve Görevleri hakkında Kanun Hükmünde Kararname Hükümleri ile 3194 sayılı İmar Kanununun 9.maddesi uyarınca 19.04.2012 gün ve 6237 sayılı Makam Olur'u ile re'sen onaylanan "Ankara İli, Çubuk İlçesi Yıldırım Beyazıt Üniversitesi Esenboğa Yerleşkesi ve çevresine ait 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı" kapsamında kaldığı ve bu kapsamında imar haklarının "Konut Alanı", Emsal:1.00, Yükseklik Hmax serbest, yapı yaklaşma mesafelerinin kuzeybatıdan 10m, diğer yönlerden ise 5 metre olduğu,
-Hazırlanan plan değişikliği ile; 5178 ada 2 nolu parselin sadece kullanım amacının "Konut Alanından "Konut + Ticaret (TİCK) Alanı" kullanımına dönüştürüldüğü, E(KAKS)=1.00, Yüksekliğin (Yserbest), yapı yaklaşma mesafelerinin ve ada formunun aynen muhafaza edildiği
-İlçe Belediye Meclis kararında; söz konusu alanda Yıldırım Beyazıt Üniversitesi Çubuk/Esenboğa Yerleşkesi, Esenboğa Havalimanı, Otonomi ve Fuar Alanı gibi potansiyellerin yanı sıra imar planı revizyonları ve alt yapı yatırımlarının etkisiyle artan ve artacak olan nüfusun talebinin karşılayacağı çeşitli kullanım alanlarına ve yapılara ihtiyaç duyulacağı, değişen ihtiyaçlara ve taleplere yönelik olarak bölgeye hizmet götürülmesine imkân sağlayan bir doku oluşturulması ve alan çevresindeki konut bölgelerinin ticari ihtiyaçlarının karşılanması öngörülerek plan değişikliğine gidildiğinin belirtildiği,
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"...l)Ticaret- Konut alanlarında konut fonksiyonları ile birlikte yerel ve bölgesel ticaret, iş merkezleri, ofis-büro, çarşı, çok katlı mağazalar, kamu ve özel katlı otoparklar, alışveriş merkezleri, rezidans, otel ve diğer konaklama tesisleri, sinema, tiyatro, müze, kütüphane, sergi ve toplantı salonu gibi sosyal ve kültürel tesisler, lokanta, restoran, gazino, düğün salonu, spor kompleksleri gibi eğlence-dinlenceye yönelik birimler, yönetim binaları, katlı otopark, banka, finans kurumları, yurt, kurs, dershane, özel eğitim ve özel sağlık tesisleri gibi ticaret, turizm ve hizmetler sektörüne ilişkin yapılar ile bunları destekleyici ticari nitelikli yapılar yer alabilir. Konut fonksiyonları en fazla % 80 oranında yer alabilir.
2) Ticaret + Konut alanlarında; Emsal:1.00, Yençok:Serbesttir. Bu alanda ticaret kullanımı zemin katta yer alacaktır.
3)Deprem Yönetmeliğine uyulacaktır, imar Planına Esas Jeolojik Etüt raporu onaylanmadan uygulama imar planı yapılamaz.
4)Bu plan ve plan notlarında belirtilmeyen hususlarda, 3194 sayılı imar kanunu ve ilgili Yönetmelik hükümleri geçerlidir."
şeklinde 4 adet plan notu önerildiği,

Yıldırım Beyazıt Üniversitesi Çubuk/Esenboğa Yerleşkesi, Esenboğa Havalimanı, Otonomi ve Fuar alanı gibi potansiyeller sebebiyle oluşan artan nüfusun ihtiyacını karşılama gerekçesi ile hazırlanan plan değişikliğinin parçacı bir yaklaşım olduğu, bölge genelinde varsa bu kullanımlara yönelik ihtiyaçların teknik gerekçeler ve nesnel ölçütlerle tespit edilmek suretiyle plan bütününde değerlendirilmesi gerektiği. Önerinin uygun görülmesi halinde ise 1/5000 ölçekli Nazım imar planı değişikliği de gerektirdiği, 
Hususları tespit edilmiş olup, Yenice Mahallesi 5178 ada 2 no'lu parsele ilişkin ilçe Belediye Meclisi'nin 2017/139 sayılı kararı ile uygun görülen 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliğinin nazım imar planı değişikliğiyle birlikte “onayı”na ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonu Raporu oylanarak oyçokluğu ile kabul edildi.
Meclis 2.Başkan V.   
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