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K A R A R




Etimesgut İlçesi Başkent Üniversitesi Kampus alanında yapılaşma ve yeşil alanlardaki konum değişikliklerine yönelik 1/1000 ölçekli uygulama imar plan değişikliğine ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonunun 24.08.2021 gün ve 470 sayılı raporu Büyükşehir Belediye Meclisimizin 13.09.2021 tarihli toplantısında okundu.

Konu üzerinde yapılan görüşmelerden sonra; Etimesgut Belediyesi Yazı İşleri Müdürlüğünün 07.06.2021 gün ve E.19460 sayılı yazı eki Etimesgut Belediye Meclisinin 01.06.2021 tarih ve 270 sayılı kararı ile uygun görülen Etimesgut İlçesi Başkent Üniversitesi Bağlıca Kampus alanından geçmekte olan BOTAŞ Boru Hattı üzerindeki zorunlu değişiklikler, yapılaşma ve yeşil alanlardaki konum değişikliklerine ilişkin 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği teklifinin 5216 sayılı Yasanın 14.maddesi gereğince bir karar alınmak üzere İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığına sunulduğu,

Yapılan incelemede;

Plan değişikliğine konu alan Ankara İli, Etimesgut İlçesi, Erler ve Bağlıca Mahalleleri sınırları içerisinde kalan ye mülkiyetin büyük bir kısmı Maliye Hazinesine kayıtlı olup Başkent Üniversitesine tahsisli alandan oluştuğu, şahıs mülkiyetlerinin de bulunduğu,

Üniversite Kampus Alanı Eskişehir Yolunun kuzeyinde ve kent merkezine 20 km mesafede yer aldığı, alanın batısında Yenikent - Bahçelievler konut alanı ile çevre yolu, kuzeyinde Bağlıca köy merkezi, doğusunda ANSE mobilyacılar sitesi, güneyinde ise Eskişehir Yolu yer aldığı,

Onaylı alt ölçek Nazım imar Planında ve Uygulama İmar Planında da Üniversite Yapılanma Alanları, Üniversite Ağaçlandırma Alanları ve BOTAŞ Doğalgaz Boru Hattı İrtifak Alanları olarak planlı olduğu,

Planlama alanında yer alan kullanımlardan Üniversite Yapılanma Alanları 75.6 ha, BOTAŞ Doğalgaz Boru Hattı İrtifak Alanları 27.2 ha ve Üniversite Ağaçlandırma Alanları 201.5 ha olmak üzere toplam planlama alanı yaklaşık 307 ha. olduğu,

Uygulama İmar Planına göre planlama alanında yer alan Üniversite Yapılanma Alanlarında E=0.80 ve Yençok=Serbest olarak belirlendiği,
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Plan onama sınırı dahilindeki parsellerin kullanım kararları;

	KULLANIM CİNSİ
	TOPLAM M2

	ÜNİVERSİTE YAPILANMA ALANI
	756581

	ÜNİVERSİTE AĞAÇLANDIRMA ALANI
	2015165

	BOTAŞ DOĞALGAZ BORU HATTI İRTİFAK ALANI
	272231

	TOPLAM
	3043977


Şeklinde olduğu,

Daha önce Başkent Üniversitesi'ne tahsisli ve mülkiyetinde bulunan planlama alanına ilişkin hazırlanan Nazım İmar Planı değişikliği teklifi; Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 12.01.2021 gün ve 44 sayılı Belediye Meclis Kararıyla aynen onaylandığı ve askı süreci tamamlanarak kesinleştiği,

1/5000 nazım imar planı doğrultusunda Başkanlığımıza sunulan 1/1000 ölçekli plan değişikliği teklifi; kaliteli sağlık hizmetlerinin yaygınlaştırılması, sağlık sorunlarının çözümünü de içerecek şekilde geliştirilmesi amacı ile Üniversiteye bağlı Sağlık Tesisi Uygulama ve Araştırma Hastanesi kurulması için kulanım kararının değiştirilmesi, toporafik engellerden dolayı yapılaşma zorluğu olan alanların ağaçlandırma sahaları olarak ayrılması, erişilebilirlik imkanlarının arttırılması, günümüz şartlarına göre ideal bir üniversite kampus alanı yaratılması ve değişen "BOTAŞ Doğalgaz Boru Hatları ve Tesisleri Çevresindeki Planlama ve İmar Uygulama Çalışmalarında Uyulması Gereken Planlama Koşulları ve Güvenlik Kriterlerine göre planlama alanı içerisinden geçen doğalgaz boru hattı koruma kuşağının yeni kriterlere göre daraltılması sonucu açığa çıkan alanın dengelenmesi amacıyla hazırlandığının plan açıklama raporunda belirtildiği,

Plan Açıklama Raporunda;
	
1. "Üniversite Yapılanma Alanlarından 9.6 ha olan 33 ada 1 nolu parselde yer alan topografik engellerden dolayı, mevcutta yapılaşmış olan yaklaşık 1.3 ha alan Üniversite Yapılanma Alanı olarak ayrılmış geri kalan alan Üniversite Ağaçlandırma Alanı olarak ayrılmıştır.

2. Üniversite Yapılanma Alanlarından 21 ha olan 48759 ada 1 nolu parselde yer alan topografık engellerden dolayı, mevcutta yapılaşmış olan yaklaşık 17.7 ha alan Üniversite Yapılanma Alanı olarak ayrılmış geri kalan alan Üniversite Ağaçlandırma Alanı olarak ayrılmıştır.

3. Üniversite Ağaçlandırma Alanlarından 48.8 ha olan 46180 ada 1 nolu parselde yer alan mevcut üniversite yapılarının korunması amacıyla yaklaşık 5.3 ha alan Üniversite Yapılanma Alanı olarak ayrılmış geri kalan alan Üniversite Ağaçlandırma Alanı olarak bırakılmıştır.
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4. Üniversite Ağaçlandırma Alanlarından 21.7 ha olan 46180 ada 5 nolu parselin Eskişehir yoluna cepheli kısmında yaklaşık 1.7 ha alan Üniversite Sosyal Tesis Alanı olarak ayrılmış geri kalan alan Üniversite Ağaçlandırma Alanı olarak bırakılmıştır.

5. BOTAŞ Yönetim Kurulunun 05.07.2003 tarih ve 2003/37298 sayılı kararı ile güvenlik kriterleri revize edilmiş olup 70 metre genişliğindeki doğalgaz boru hattı koruma kuşağı 20 metreye düşürülmüştür. Bu değişikliğe göre yeni koruma kuşağı planlara işlenmiş olup alan dengelemesi yapılmıştır.

6. 14.04.2021 tarih ve GM-2021-50001367-754-e.l5559 sayılı Başkent Doğalgaz Dağıtım Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı A.Ş.'den kurum görüşü alınmış olup plan ve plan notlarına işlenmiştir.

7. Üniversite Ağaçlandırma Alanlarından 7.5 ha olan 46180 ada 10 nolu parselin 7.1 ha'lık kısmı, Üniversite Yapılanma Alanlarından 8.1 ha olan 46180 ada 2 nolu parselin 1.5 ha' lık kısmı ile BOTAŞ boru hattı koruma kuşağının daraltılması sonucu açığa çıkan alanın birleştirilmesi sonucu yaklaşık 10.9 ha büyüklüğünde Sağlık Tesis Alam Uygulama ve Araştırma Hastanesi olarak ayrılmıştır.

8. 46180 ada 2 nolu parselin kalan kısmı 34 ada 7 nolu parsele eklenerek Üniversite Yapılanma Alanı olarak ayrılmıştır.

9. Ağaçlandırma alanların, üniversite yapılanma alanlarına dönüşmesi sonucu eksik kalan ağaçlandırma alanları hâlihazırda ağaçlandırması yapılmış ve topografik olarak yapılaşması olanaksız olan alanlardan ayrılmıştır. Buna göre; üniversite yapılanma alanlarından 33 ada 1 nolu parselden 8.3 ha, 34 ada 1 nolu parselden 6.7 ha, 34 ada 3 nolu parselden 1.4 ha ve 48759 ada 1 nolu parselden 3.9 ha alan ağaçlandırma alanına dahil edilmiş olup tahsise konu alanda değişiklik yapılmamıştır.

10. Kampüse erişim 3 noktadan olup bu girişler plana işlenmiştir.

11. Ankara Büyükşehir Belediyesi tarafından, önceden onaylanan kavşak ve yol projeleri plana işlenmiştir." denildiği,

Özetle yukarda belirtilen hususlar doğrultusunda sunulan 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği kapsamında; Üniversite Yapılanma Alanları olarak belirlenen alanlar ile ağaçlandırılacak alanlar arasında topografik yapıya göre değişimler yapılarak arazi kullanımının yeniden belirlendiği,

Üniversite yapılanma alanlarında yapılaşma koşullan E:0.80 olarak korunmuş olup Askeri Güvenlik Bölgesi Sınırları içerisinde yükseklik Yençok:Mahya Kotu 950 m., diğer bölgelerde Yençok:8 Kat,
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Sağlık Tesisleri Alanı (Uygulama ve Araştırma Hastanesi) kullanımındaki alanda E:0.80 yükseklik Yençok: Mahya Kotu 950 m.,

Ankara-Eskişehir Karayoluna cepheli Sosyal Tesis Alanı kullanımında ise yapılaşma koşullan E:0.30 Yençok: 2 Kat olarak belirlendiği ve Sosyal Tesis Alanı ve Ankara-Eskişehir Karayolu arasında 50.00 metrelik taşıt yoluna cep otoparkı önerildiği,

BOTAŞ boru hattı koruma kuşaklarında düzenlemelerle söz konusu alanların yüzölçümleri azaltılarak ağaçlandırılacak alan olarak yeniden belirlendiği,

Ayrıca onaylı Belediye Meclisimizin 2021/44 sayılı kararıyla onaylı 1/5000 ölçekli nazım imar planı değişikliği kapsamında üniversite ağaçlandırma alanları plan kapsamında alınırken, İ/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği kapsamında plan sının içine dahil edilmediği,

Söz konusu plan teklifinde mevcut ve öneri kullanımlarına ilişkin tablonun aşağıdaki şekilde olduğu,

	MEVCUT PLANLAMA ALANI
	
	ÖNERİ PLANLAMA ALANI
	

	ÜNİVERSİTE
	756581
	ÜNİVERSİTE
	629915

	
	
	SOSYAL TESİS
	17540

	
	
	SAĞLIK ALANI
	109126

	
	
	ÜNİVERSİTE TOPLAM YAPILANMA ALANI
	756581

	ÜNİVERSİTE AĞAÇLANDIRMA ALANI
	2015165
	ÜNİVERSİTE AĞAÇLANDIRMA ALANI
	2215141

	BOTAŞ
	272231
	BOTAŞ
	84423

	YOLLAR
	27643
	YOLLAR VE OTOPARKLAR
	14310

	TOPLAM
	3071620
	TOPLAM
	3070455



ÜNİVERSİTE KAMPÜS ALANI UYGULAMA İMAR PLANI DEĞİŞİKLİĞİ PLAN NOTLARI (1/1000)

1- Üniversite Alanında Özel, Vakıf Veya Kamuya Ait Üniversite, Her Ölçekte Eğitim Ve Öğretim Tesisleri, Yurt Ve Öğrenci Barınma Yapılan, Sosyal Ve Kültürel, Eğitim Amaçlı Eğlence Tesisleri, Açık Veya Kapalı Spor Tesisleri İle Üniversite Kampüs Alanı İçerisinde Olması Gereken Diğer Kullanımlar, Birlikte Veya Ayrı Ayrı Yer Alabilir. Bu Alanlarda Emsal E=0.80'dir.

2- Üniversite Eğitim Ve Araştırma Sağlık Tesisi Alanında Araştırma, Devlet, Ssk, İhtisas, Fizik Tedavi Ve Rehabilitasyon Hastaneleri, Dispanser, Doğumevi, Ana Çocuk Ve Sağlık Merkezleri, Aile Planlaması Birimleri, Huzurevleri Vb. Sağlık Tesisleri Yer Alabilir. Bu Alanda Emsal E=0.80'dir.
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3- T.C. Cumhurbaşkanlığı Milli İstihbarat Teşkilatı Başkanlığı'nın 17.04.2021 Tarih Ve 153-125463547 Sayılı Kurum Görüşüne Göre Askeri Güvenlik Bölgesi Sınırı İçerisinde Kalan Üniversite Eğitim Ve Araştırma Sağlık Tesisi Alanında Ve Üniversite Alanında Yükseklik Mimari Proje Aşamasında 950 Mahya Kotu Altında Kalacak Şekilde Projelendirilecektir. Askeri Güvenlik Bölgesi Sınırı Dışında Kalan Üniversite Alanında Yükseklik Yençok=8 Kattır.

4- Üniversite Sosyal Tesis Alanında Tanıtım Ofisleri, Sergi Salonları Ve Üniversiteye Ait İdari Yapılar Yer Alabilir. Bu Alanda Emsal E=0.30 Ve Yükseklik Yençok=2 Kattır.

5- 14.04.2021 Tarih Ve Gm-2021-50001367-754-E. 15559 Sayılı Başkent Doğalgaz Dağıtım Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı A.Ş. Kurum Görüşünde Belirtilen Hususlara Uyulacaktır.

6- Plan Onama Sınırı İçerisinde Yer Alan Yapılar İçin ±0.00 Kotu Tabii Zeminden Ya Da Yoldan Yapılabilir. Veya Proje Müellifinin Seçeceği Bina Veya Binaların Giriş Kotuna İsabet Eden Kot ±0,00 Kotu Olarak Kabul Edilebilir.

7- Planda Gösterilen Çekme Mesafelerine Uyulacaktır. Yapı Yaklaşma Sınırları İle Parsel Sınırları Arasında Köprüler, Tek Katlı Giriş Ve Kontrol Binaları, Üstü Kapalı Yanları Açık Arkatlar Ve Sundurmalar Yapılabilir. Güvenlik İçin Bahçe Duvarları Gerekli Ölçüde Yüksek Tutulabilir.

8- Plan Onama Sınırı İçerisinde Binaların Yangından Korunması Hakkında Yönetmelik, 5378 Sayılı "Engelliler Hakkında Kanun" Ve Bu Kanun Kapsamında Planlama Alanında Yer Alacak Kentsel, Sosyal, Teknik Altyapı Alanlarında Ve Yapılarda Türk Standartları Enstitüsünün İlgili Standartları, Sığınak Yönetmeliği (Rg Değ:31.12.201027802), Otopark Yönetmeliği, Şehir İçi Yollarda Bisiklet Yolları, Bisiklet İstasyonları Ve Bisiklet Park Yerleri Tasarımına Ve Yapımına Dair Yönetmelik "Türkiye Bina Deprem Yönetmeliği" (Rg: 18/03/201830364) Ve "Afet Bölgelerinde Yapılacak Yapılar Hakkında Yönetmelik" (Rg:14/07/200726582) Hükümleri Geçerlidir.

9- Doğalgaz Boru Hattı Ye Koruma Kuşağında "BOTAŞ Doğalgaz Boru Hatları Ve Tesisleri Çevresindeki Planlama Ve İmar Uygulama Çalışmalarında Uyulması Gereken Planlama Koşulları Ve Güvenlik Kriterlerine" Uyulacaktır.

10- Üniversite Kampüs Alanı İçerisindeki Parsel İçi Ve Aralarındaki Araç, Yaya Ve Bisiklet Ulaşımına İlişkin Çözümler 1/500 Ölçekli Vaziyet Planına Göre Belirlenecektir.

11- Plan Onana Sınırı İçerisinde Yapılacak Yeni Yapılarda Laboratuar Deneylerine Dayalı Sondajlı Zemin Etüdü Yapılmadan İnşaat Ruhsatı Verilemez.

12- Plan Onama Sınırı İçerisinde Parselasyon Planı Tek Etap Halinde Yapılabileceği Gibi Etaplar Halinde De Yapılabilir.
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13- Yollar, Yeşil Alanlar (Park, Çocuk Bahçesi Vb.), Otopark Alanları Gibi Kamunun Kullanımına Açık Alanlar Kamu Eline Geçmeden Parsel Veya Ada Bazında İnşaat Ruhsatı, Teknik Altyapı Alanları (İçme Suyu, Kanal Vb.) Gerçekleşmeden İskân Ruhsatı Verilemez.

14- Bu Plan Ve Plan Uygulama Hükümlerinde Yer Almayan Konularda, Ankara Büyükşehir Belediyesi İmar Yönetmeliği, Konumu Ve İlgisine Göre Yürürlükteki Kanun, Tüzük, Tebliğ, Standart Ve Hukuki Metinler Veya Mevzuatta Olabilecek Değişiklikler De Planlama Sınırı İçerisinde Plan Değişikliğine Gerek Kalmaksızın Geçerli Olacaktır." şeklinde 14 adet plan notu önerildiği,

Başkanlığımızca yapılan değerlendirmede;

- Mekansal Planlar Yapım Yönetmeliğinin 21. Maddesi 6 nolu bendinde; "Onaylı jeolojik-jeoteknik veya mikro bölgeleme etüt raporu bulunmayan alanlarda imar planları hazırlanamaz, "denildiği, Mülga Bayındırlık ve İskan Bakanlığı, Teknik Araştırma Uygulama Genel Müdürlüğünün 2006/13 sayılı Genelgesinde; "...c) Mevcut onaylı imar planı olan alanlarda plana esas jeolojik-jeoteknik etüt raporları yenilenmeden ve ilgili kurum tarafından onaylanmadan yoğunluk ve kat yüksekliği arttırmak amacıyla imar planı revizyonu yapılamaz, d) Yoğunluk ve kat yüksekliği arttırmak amacıyla hazırlanan imar planına esas yeni jeolojik ve jeoteknik etüt raporlarının bir önceki çalışmadan daha detaylı, daha fazla veri, yorum, önlem ve öneri içermesi gerekmektedir..." denildiği, teklif 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişiklikleri kapsamında Ağaçlandırılacak alanların kullanım kararları değiştirilerek (Üniversite Alanı, Sağlık Tesisleri Alanı, Sosyal Tesis Alanı) yapılaşmaya açılmasından dolayı, Ankara Valiliği Çevre ve Şehircilik İl Müdürlüğünce onaylı daha detaylı, daha fazla veri, yorum, önlem ve öneri içeren jeolojik ve jeoteknik etüt raporunun bulunması gerektiği ancak teklif plan değişikliği ile herhangi bir jeolojik-jeoteknik etüt raporunun bulunmadığı,

- Planlama alanın kuzeyinde Bağlıca Bulvarına cepheli önerilen "Yüksek Öğretim Tesis Alanı" ve "Sağlık Tesis Alanı" kullanımlarının Bağlıca Bulvarına paralel 12m’lik bir servis yolundan hizmet almalarının daha uygun olacağı,

- 2 ve 4 nolu plan notlarında, Sağlık Tesis Alanı ve Sosyal Tesis Alanı lejandı altında tanımlanan kullanımların Mekânsal Planlar Yapım Yönetmeliği, Mekânsal kullanım tanımları ve esaslarına uymadığı,

- Mekansal Planlar Yapım Yönetmeliğinin 26. Maddesi 1 nolu bendi "İmar planı değişikliği; plan ana kararlarını, sürekliliğini, bütünlüğünü, sosyal ve teknik altyapı dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yararı amaçlı, teknik ve nesnel gerekçelere dayanılarak yapılır." şeklindedir. Dendiği ve buna göre 1/5000 NİP plan sınırı ile 1/1000 UİP sınırının uyuşmadığı,
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- Plan değişikliği kapsamında 50.00 metrelik Ankara-Eskişehir Karayoluna cepheli Sosyal Tesis Alana ve otopark alanına yapılacak giriş çıkışların 50.00 metrelik ana arter Ankara-Eskişehir Karayolunda trafik sirkülasyonunu olumsuz etkileyeceğinden bu kullanımların kaldırılmasının uygun olacağı düşünülmektedir.

	Hususları tespit edilmiş olup, Başkent Üniversitesi Bağlıca Kampus alanından geçmekte olan BOTAŞ Boru Hattı üzerindeki zorunlu değişiklikler, yapılaşma ve yeşil alanlardaki konum değişikliklerine ilişkin 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliğinin 1, 2 ve 4 nolu plan notlarındaki tanımlar, yönetmeliklerde belirli olduğundan tanımlamaların çıkartılması ve Bağlıca Bulvarına cepheli önerilen “Yüksek Öğretim Tesis Alanı” ve “Sağlık Tesis Alanı” kullanımları için Bağlıca Bulvarına paralel 12 mt’lik servis yolu oluşturulmasına ilişkin konu üzerinde gerekli incelemeler yapılmak üzere ertelenmesine ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonu Raporu “ertelenmesi olarak oybirliğiyle gelmişti. Şu anda jeolojik etüd raporları geldiğinden, son paragrafta yer alan l/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliğinin…  cümlesinden sonra gelmek üzere 1, 2 ve 4 nolu  plan notlarındaki tanımlar, yönetmeliklerde belirli olduğundan, tanımların çıkartılması ve Bağlıca Bulvarına cepheli önerilen Yükseköğretim Tesis Alanı ve Sağlık Tesis Alanı kullanımları için Bağlıca Bulvarına paralel 12 mt’lik servis yolu oluşturularak tadilen onaylanması” tarzında oylanarak oybirliği ile kabul edildi.





	Fatih ÜNAL
Meclis 1.Başkan V.
	Harun ÖZTÜRK
Divan Katibi
	Naci BAYANLI
Divan Katibi
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İmar ve Bayındırlık Komisyonu Raporu

Rapor No: 470	     	     	                 		         			       24.08.2021

BÜYÜKŞEHİR BELEDİYE MECLİSİ BAŞKANLIĞINA



Etimesgut İlçesi Başkent Üniversitesi Kampus alanında yapılaşma ve yeşil alanlardaki konum değişikliklerine yönelik 1/1000 ölçekli uygulama imar plan değişikliğine ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonunun 13.07.2021 tarih ve 308 sayılı raporu ile komisyonumuza yeniden havale edilen dosya incelendi.

Komisyonumuzca yapılan incelemeler neticesinde; Etimesgut Belediyesi Yazı İşleri Müdürlüğünün 07.06.2021 gün ve E.19460 sayılı yazı eki Etimesgut Belediye Meclisinin 01.06.2021 tarih ve 270 sayılı kararı ile uygun görülen Etimesgut İlçesi Başkent Üniversitesi Bağlıca Kampus alanından geçmekte olan BOTAŞ Boru Hattı üzerindeki zorunlu değişiklikler, yapılaşma ve yeşil alanlardaki konum değişikliklerine ilişkin 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği teklifinin 5216 sayılı Yasanın 14.maddesi gereğince bir karar alınmak üzere İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığına sunulduğu,

Yapılan incelemede;

Plan değişikliğine konu alan Ankara İli, Etimesgut İlçesi, Erler ve Bağlıca Mahalleleri sınırları içerisinde kalan ye mülkiyetin büyük bir kısmı Maliye Hazinesine kayıtlı olup Başkent Üniversitesine tahsisli alandan oluştuğu, şahıs mülkiyetlerinin de bulunduğu,

Üniversite Kampus Alanı Eskişehir Yolunun kuzeyinde ve kent merkezine 20 km mesafede yer aldığı, alanın batısında Yenikent - Bahçelievler konut alanı ile çevre yolu, kuzeyinde Bağlıca köy merkezi, doğusunda ANSE mobilyacılar sitesi, güneyinde ise Eskişehir Yolu yer aldığı,

Onaylı alt ölçek Nazım imar Planında ve Uygulama İmar Planında da Üniversite Yapılanma Alanları, Üniversite Ağaçlandırma Alanları ve BOTAŞ Doğalgaz Boru Hattı İrtifak Alanları olarak planlı olduğu,

Planlama alanında yer alan kullanımlardan Üniversite Yapılanma Alanları 75.6 ha, BOTAŞ Doğalgaz Boru Hattı İrtifak Alanları 27.2 ha ve Üniversite Ağaçlandırma Alanları 201.5 ha olmak üzere toplam planlama alanı yaklaşık 307 ha. olduğu,

Uygulama İmar Planına göre planlama alanında yer alan Üniversite Yapılanma Alanlarında E=0.80 ve Yençok=Serbest olarak belirlendiği,
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Plan onama sınırı dahilindeki parsellerin kullanım kararları;

	KULLANIM CİNSİ
	TOPLAM M2

	ÜNİVERSİTE YAPILANMA ALANI
	756581

	ÜNİVERSİTE AĞAÇLANDIRMA ALANI
	2015165

	BOTAŞ DOĞALGAZ BORU HATTI İRTİFAK ALANI
	272231

	TOPLAM
	3043977


Şeklinde olduğu,

Daha önce Başkent Üniversitesi'ne tahsisli ve mülkiyetinde bulunan planlama alanına ilişkin hazırlanan Nazım İmar Planı değişikliği teklifi; Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 12.01.2021 gün ve 44 sayılı Belediye Meclis Kararıyla aynen onaylandığı ve askı süreci tamamlanarak kesinleştiği,

1/5000 nazım imar planı doğrultusunda Başkanlığımıza sunulan 1/1000 ölçekli plan değişikliği teklifi; kaliteli sağlık hizmetlerinin yaygınlaştırılması, sağlık sorunlarının çözümünü de içerecek şekilde geliştirilmesi amacı ile Üniversiteye bağlı Sağlık Tesisi Uygulama ve Araştırma Hastanesi kurulması için kulanım kararının değiştirilmesi, toporafik engellerden dolayı yapılaşma zorluğu olan alanların ağaçlandırma sahaları olarak ayrılması, erişilebilirlik imkanlarının arttırılması, günümüz şartlarına göre ideal bir üniversite kampus alanı yaratılması ve değişen "BOTAŞ Doğalgaz Boru Hatları ve Tesisleri Çevresindeki Planlama ve İmar Uygulama Çalışmalarında Uyulması Gereken Planlama Koşulları ve Güvenlik Kriterlerine göre planlama alanı içerisinden geçen doğalgaz boru hattı koruma kuşağının yeni kriterlere göre daraltılması sonucu açığa çıkan alanın dengelenmesi amacıyla hazırlandığının plan açıklama raporunda belirtildiği,

Plan Açıklama Raporunda;
	
12. "Üniversite Yapılanma Alanlarından 9.6 ha olan 33 ada 1 nolu parselde yer alan topografik engellerden dolayı, mevcutta yapılaşmış olan yaklaşık 1.3 ha alan Üniversite Yapılanma Alanı olarak ayrılmış geri kalan alan Üniversite Ağaçlandırma Alanı olarak ayrılmıştır.

13. Üniversite Yapılanma Alanlarından 21 ha olan 48759 ada 1 nolu parselde yer alan topografık engellerden dolayı, mevcutta yapılaşmış olan yaklaşık 17.7 ha alan Üniversite Yapılanma Alanı olarak ayrılmış geri kalan alan Üniversite Ağaçlandırma Alanı olarak ayrılmıştır.

14. Üniversite Ağaçlandırma Alanlarından 48.8 ha olan 46180 ada 1 nolu parselde yer alan mevcut üniversite yapılarının korunması amacıyla yaklaşık 5.3 ha alan Üniversite Yapılanma Alanı olarak ayrılmış geri kalan alan Üniversite Ağaçlandırma Alanı olarak bırakılmıştır.
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15. Üniversite Ağaçlandırma Alanlarından 21.7 ha olan 46180 ada 5 nolu parselin Eskişehir yoluna cepheli kısmında yaklaşık 1.7 ha alan Üniversite Sosyal Tesis Alanı olarak ayrılmış geri kalan alan Üniversite Ağaçlandırma Alanı olarak bırakılmıştır.

16. BOTAŞ Yönetim Kurulunun 05.07.2003 tarih ve 2003/37298 sayılı kararı ile güvenlik kriterleri revize edilmiş olup 70 metre genişliğindeki doğalgaz boru hattı koruma kuşağı 20 metreye düşürülmüştür. Bu değişikliğe göre yeni koruma kuşağı planlara işlenmiş olup alan dengelemesi yapılmıştır.

17. 14.04.2021 tarih ve GM-2021-50001367-754-e.l5559 sayılı Başkent Doğalgaz Dağıtım Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı A.Ş.'den kurum görüşü alınmış olup plan ve plan notlarına işlenmiştir.

18. Üniversite Ağaçlandırma Alanlarından 7.5 ha olan 46180 ada 10 nolu parselin 7.1 ha'lık kısmı, Üniversite Yapılanma Alanlarından 8.1 ha olan 46180 ada 2 nolu parselin 1.5 ha' lık kısmı ile BOTAŞ boru hattı koruma kuşağının daraltılması sonucu açığa çıkan alanın birleştirilmesi sonucu yaklaşık 10.9 ha büyüklüğünde Sağlık Tesis Alam Uygulama ve Araştırma Hastanesi olarak ayrılmıştır.

19. 46180 ada 2 nolu parselin kalan kısmı 34 ada 7 nolu parsele eklenerek Üniversite Yapılanma Alanı olarak ayrılmıştır.

20. Ağaçlandırma alanların, üniversite yapılanma alanlarına dönüşmesi sonucu eksik kalan ağaçlandırma alanları hâlihazırda ağaçlandırması yapılmış ve topografik olarak yapılaşması olanaksız olan alanlardan ayrılmıştır. Buna göre; üniversite yapılanma alanlarından 33 ada 1 nolu parselden 8.3 ha, 34 ada 1 nolu parselden 6.7 ha, 34 ada 3 nolu parselden 1.4 ha ve 48759 ada 1 nolu parselden 3.9 ha alan ağaçlandırma alanına dahil edilmiş olup tahsise konu alanda değişiklik yapılmamıştır.

21. Kampüse erişim 3 noktadan olup bu girişler plana işlenmiştir.

22. Ankara Büyükşehir Belediyesi tarafından, önceden onaylanan kavşak ve yol projeleri plana işlenmiştir." denildiği,

Özetle yukarda belirtilen hususlar doğrultusunda sunulan 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği kapsamında; Üniversite Yapılanma Alanları olarak belirlenen alanlar ile ağaçlandırılacak alanlar arasında topografik yapıya göre değişimler yapılarak arazi kullanımının yeniden belirlendiği,

Üniversite yapılanma alanlarında yapılaşma koşullan E:0.80 olarak korunmuş olup Askeri Güvenlik Bölgesi Sınırları içerisinde yükseklik Yençok:Mahya Kotu 950 m., diğer bölgelerde Yençok:8 Kat,



T.C.
ANKARA BÜYÜKŞEHİR BELEDİYE MECLİSİ
İmar ve Bayındırlık Komisyonu Raporu

Rapor No: 470	     	     	                 		         			       24.08.2021

-4-


Sağlık Tesisleri Alanı (Uygulama ve Araştırma Hastanesi) kullanımındaki alanda E:0.80 yükseklik Yençok: Mahya Kotu 950 m.,

Ankara-Eskişehir Karayoluna cepheli Sosyal Tesis Alanı kullanımında ise yapılaşma koşullan E:0.30 Yençok: 2 Kat olarak belirlendiği ve Sosyal Tesis Alanı ve Ankara-Eskişehir Karayolu arasında 50.00 metrelik taşıt yoluna cep otoparkı önerildiği,

BOTAŞ boru hattı koruma kuşaklarında düzenlemelerle söz konusu alanların yüzölçümleri azaltılarak ağaçlandırılacak alan olarak yeniden belirlendiği,

Ayrıca onaylı Belediye Meclisimizin 2021/44 sayılı kararıyla onaylı 1/5000 ölçekli nazım imar planı değişikliği kapsamında üniversite ağaçlandırma alanları plan kapsamında alınırken, İ/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği kapsamında plan sının içine dahil edilmediği,

Söz konusu plan teklifinde mevcut ve öneri kullanımlarına ilişkin tablonun aşağıdaki şekilde olduğu,

	MEVCUT PLANLAMA ALANI
	
	ÖNERİ PLANLAMA ALANI
	

	ÜNİVERSİTE
	756581
	ÜNİVERSİTE
	629915

	
	
	SOSYAL TESİS
	17540

	
	
	SAĞLIK ALANI
	109126

	
	
	ÜNİVERSİTE TOPLAM YAPILANMA ALANI
	756581

	ÜNİVERSİTE AĞAÇLANDIRMA ALANI
	2015165
	ÜNİVERSİTE AĞAÇLANDIRMA ALANI
	2215141

	BOTAŞ
	272231
	BOTAŞ
	84423

	YOLLAR
	27643
	YOLLAR VE OTOPARKLAR
	14310

	TOPLAM
	3071620
	TOPLAM
	3070455



ÜNİVERSİTE KAMPÜS ALANI UYGULAMA İMAR PLANI DEĞİŞİKLİĞİ PLAN NOTLARI (1/1000)

15- Üniversite Alanında Özel, Vakıf Veya Kamuya Ait Üniversite, Her Ölçekte Eğitim Ve Öğretim Tesisleri, Yurt Ve Öğrenci Barınma Yapılan, Sosyal Ve Kültürel, Eğitim Amaçlı Eğlence Tesisleri, Açık Veya Kapalı Spor Tesisleri İle Üniversite Kampüs Alanı İçerisinde Olması Gereken Diğer Kullanımlar, Birlikte Veya Ayrı Ayrı Yer Alabilir. Bu Alanlarda Emsal E=0.80'dir.

16- Üniversite Eğitim Ve Araştırma Sağlık Tesisi Alanında Araştırma, Devlet, Ssk, İhtisas, Fizik Tedavi Ve Rehabilitasyon Hastaneleri, Dispanser, Doğumevi, Ana Çocuk Ve Sağlık Merkezleri, Aile Planlaması Birimleri, Huzurevleri Vb. Sağlık Tesisleri Yer Alabilir. Bu Alanda Emsal E=0.80'dir.
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17- T.C. Cumhurbaşkanlığı Milli İstihbarat Teşkilatı Başkanlığı'nın 17.04.2021 Tarih Ve 153-125463547 Sayılı Kurum Görüşüne Göre Askeri Güvenlik Bölgesi Sınırı İçerisinde Kalan Üniversite Eğitim Ve Araştırma Sağlık Tesisi Alanında Ve Üniversite Alanında Yükseklik Mimari Proje Aşamasında 950 Mahya Kotu Altında Kalacak Şekilde Projelendirilecektir. Askeri Güvenlik Bölgesi Sınırı Dışında Kalan Üniversite Alanında Yükseklik Yençok=8 Kattır.

18- Üniversite Sosyal Tesis Alanında Tanıtım Ofisleri, Sergi Salonları Ve Üniversiteye Ait İdari Yapılar Yer Alabilir. Bu Alanda Emsal E=0.30 Ve Yükseklik Yençok=2 Kattır.

19- 14.04.2021 Tarih Ve Gm-2021-50001367-754-E. 15559 Sayılı Başkent Doğalgaz Dağıtım Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı A.Ş. Kurum Görüşünde Belirtilen Hususlara Uyulacaktır.

20- Plan Onama Sınırı İçerisinde Yer Alan Yapılar İçin ±0.00 Kotu Tabii Zeminden Ya Da Yoldan Yapılabilir. Veya Proje Müellifinin Seçeceği Bina Veya Binaların Giriş Kotuna İsabet Eden Kot ±0,00 Kotu Olarak Kabul Edilebilir.

21- Planda Gösterilen Çekme Mesafelerine Uyulacaktır. Yapı Yaklaşma Sınırları İle Parsel Sınırları Arasında Köprüler, Tek Katlı Giriş Ve Kontrol Binaları, Üstü Kapalı Yanları Açık Arkatlar Ve Sundurmalar Yapılabilir. Güvenlik İçin Bahçe Duvarları Gerekli Ölçüde Yüksek Tutulabilir.

22- Plan Onama Sınırı İçerisinde Binaların Yangından Korunması Hakkında Yönetmelik, 5378 Sayılı "Engelliler Hakkında Kanun" Ve Bu Kanun Kapsamında Planlama Alanında Yer Alacak Kentsel, Sosyal, Teknik Altyapı Alanlarında Ve Yapılarda Türk Standartları Enstitüsünün İlgili Standartları, Sığınak Yönetmeliği (Rg Değ:31.12.201027802), Otopark Yönetmeliği, Şehir İçi Yollarda Bisiklet Yolları, Bisiklet İstasyonları Ve Bisiklet Park Yerleri Tasarımına Ve Yapımına Dair Yönetmelik "Türkiye Bina Deprem Yönetmeliği" (Rg: 18/03/201830364) Ve "Afet Bölgelerinde Yapılacak Yapılar Hakkında Yönetmelik" (Rg:14/07/200726582) Hükümleri Geçerlidir.

23- Doğalgaz Boru Hattı Ye Koruma Kuşağında "BOTAŞ Doğalgaz Boru Hatları Ve Tesisleri Çevresindeki Planlama Ve İmar Uygulama Çalışmalarında Uyulması Gereken Planlama Koşulları Ve Güvenlik Kriterlerine" Uyulacaktır.

24- Üniversite Kampüs Alanı İçerisindeki Parsel İçi Ve Aralarındaki Araç, Yaya Ve Bisiklet Ulaşımına İlişkin Çözümler 1/500 Ölçekli Vaziyet Planına Göre Belirlenecektir.

25- Plan Onana Sınırı İçerisinde Yapılacak Yeni Yapılarda Laboratuar Deneylerine Dayalı Sondajlı Zemin Etüdü Yapılmadan İnşaat Ruhsatı Verilemez.

26- Plan Onama Sınırı İçerisinde Parselasyon Planı Tek Etap Halinde Yapılabileceği Gibi Etaplar Halinde De Yapılabilir.
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27- Yollar, Yeşil Alanlar (Park, Çocuk Bahçesi Vb.), Otopark Alanları Gibi Kamunun Kullanımına Açık Alanlar Kamu Eline Geçmeden Parsel Veya Ada Bazında İnşaat Ruhsatı, Teknik Altyapı Alanları (İçme Suyu, Kanal Vb.) Gerçekleşmeden İskân Ruhsatı Verilemez.

28- Bu Plan Ve Plan Uygulama Hükümlerinde Yer Almayan Konularda, Ankara Büyükşehir Belediyesi İmar Yönetmeliği, Konumu Ve İlgisine Göre Yürürlükteki Kanun, Tüzük, Tebliğ, Standart Ve Hukuki Metinler Veya Mevzuatta Olabilecek Değişiklikler De Planlama Sınırı İçerisinde Plan Değişikliğine Gerek Kalmaksızın Geçerli Olacaktır." şeklinde 14 adet plan notu önerildiği,

Başkanlığımızca yapılan değerlendirmede;

- Mekansal Planlar Yapım Yönetmeliğinin 21. Maddesi 6 nolu bendinde; "Onaylı jeolojik-jeoteknik veya mikro bölgeleme etüt raporu bulunmayan alanlarda imar planları hazırlanamaz, "denildiği, Mülga Bayındırlık ve İskan Bakanlığı, Teknik Araştırma Uygulama Genel Müdürlüğünün 2006/13 sayılı Genelgesinde; "...c) Mevcut onaylı imar planı olan alanlarda plana esas jeolojik-jeoteknik etüt raporları yenilenmeden ve ilgili kurum tarafından onaylanmadan yoğunluk ve kat yüksekliği arttırmak amacıyla imar planı revizyonu yapılamaz, d) Yoğunluk ve kat yüksekliği arttırmak amacıyla hazırlanan imar planına esas yeni jeolojik ve jeoteknik etüt raporlarının bir önceki çalışmadan daha detaylı, daha fazla veri, yorum, önlem ve öneri içermesi gerekmektedir..." denildiği, teklif 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişiklikleri kapsamında Ağaçlandırılacak alanların kullanım kararları değiştirilerek (Üniversite Alanı, Sağlık Tesisleri Alanı, Sosyal Tesis Alanı) yapılaşmaya açılmasından dolayı, Ankara Valiliği Çevre ve Şehircilik İl Müdürlüğünce onaylı daha detaylı, daha fazla veri, yorum, önlem ve öneri içeren jeolojik ve jeoteknik etüt raporunun bulunması gerektiği ancak teklif plan değişikliği ile herhangi bir jeolojik-jeoteknik etüt raporunun bulunmadığı,

- Planlama alanın kuzeyinde Bağlıca Bulvarına cepheli önerilen "Yüksek Öğretim Tesis Alanı" ve "Sağlık Tesis Alanı" kullanımlarının Bağlıca Bulvarına paralel 12m’lik bir servis yolundan hizmet almalarının daha uygun olacağı,

- 2 ve 4 nolu plan notlarında, Sağlık Tesis Alanı ve Sosyal Tesis Alanı lejandı altında tanımlanan kullanımların Mekânsal Planlar Yapım Yönetmeliği, Mekânsal kullanım tanımları ve esaslarına uymadığı,

- Mekansal Planlar Yapım Yönetmeliğinin 26. Maddesi 1 nolu bendi "İmar planı değişikliği; plan ana kararlarını, sürekliliğini, bütünlüğünü, sosyal ve teknik altyapı dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yararı amaçlı, teknik ve nesnel gerekçelere dayanılarak yapılır." şeklindedir. Dendiği ve buna göre 1/5000 NİP plan sınırı ile 1/1000 UİP sınırının uyuşmadığı,
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- Plan değişikliği kapsamında 50.00 metrelik Ankara-Eskişehir Karayoluna cepheli Sosyal Tesis Alana ve otopark alanına yapılacak giriş çıkışların 50.00 metrelik ana arter Ankara-Eskişehir Karayolunda trafik sirkülasyonunu olumsuz etkileyeceğinden bu kullanımların kaldırılmasının uygun olacağı düşünülmektedir.

Hususları tespit edilmiş olup, Başkent Üniversitesi Bağlıca Kampus alanından geçmekte olan BOTAŞ Boru Hattı üzerindeki zorunlu değişiklikler, yapılaşma ve yeşil alanlardaki konum değişikliklerine ilişkin 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliğinin 1, 2 ve 4 nolu plan notlarındaki tanımlar, yönetmeliklerde belirli olduğundan tanımlamaların çıkartılması ve Bağlıca Bulvarına cepheli önerilen “Yüksek Öğretim Tesis Alanı” ve “Sağlık Tesis Alanı” kullanımları için Bağlıca Bulvarına paralel 12 mt’lik servis yolu oluşturulmasına ilişkin konu üzerinde gerekli incelemeler yapılmak üzere ertelenmesi komisyonumuzca oybirliği ile uygun görülmüştür.


Raporumuz Büyükşehir Belediye Meclisinin onayına arz olunur.
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