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Gölbaşı İlçesi İncek-Kızılçaşar-Tuluntaş ve Hacılar Mahalleleri Kentsel Dönüşüm ve Gelişim Proje Alanında (Batı Etabı) 1/1000 ölçekli uygulama imar plan değişikliğine ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonunun 27.07.2021 gün ve 343 sayılı raporu Büyükşehir Belediye Meclisimizin 10.08.2021 tarihli toplantısında okundu.

Konu üzerinde yapılan görüşmelerden sonra; Gölbaşı İlçesi İncek-Kızılcaşar-Tulumtaş ve Hacılar Mahalleleri Kentsel Dönüşüm ve Gelişim Proje Alanında (Batı Etabı) "Yençok:Serbest" Kat Yüksekliği Getirilen Alanlardaki Saçak Seviyesinin Belirlenmesine Yönelik Plan Notu İlavesine İlişkin 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliğinin 5216 sayılı Yasanın 14. maddesi gereği bir karara bağlanmak üzere İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığınca hazırlandığı,

Yapılan incelemede;

20.02.2020 tarihli ve 31045 sayılı Resmi Gazete'de yayımlanarak yürürlüğe giren 7221 sayılı Coğrafi Bilgi Sistemleri İle Bazı Kanunlarda Değişiklik Yapılması Hakkında Kanunun 6. Maddesinde "İmar planlarında bina yükseklikleri Yençok:Serbest olarak belirlenemez. Sanayi alanları, ibadethane alanları ve tarımsal amaçlı silo yapıları hariç olmak üzere mer'i imar planlarında Yençok:Serbest olarak belirlenmiş yükseklikler; emsal değerde değişiklik yapılmaksızın çevredeki mevcut teşekküller ve siluet dikkate alınarak, imar planı değişiklikleri ve revizyonları yapılmak suretiyle ilgili idare meclis kararı ile belirlenir." hükmü gereğince Yençok:Serbest yapılaşma koşullarına sahip alan kullanımlarına kat yüksekliği belirlenmesine yönelik imar planı değişikliğinin hazırlandığı,

Planlama alanının yaklaşık 1380 ha yüzölçümlü olduğu, 1/5000 ölçekli İncek Mahallesi ve Çevresi Nazım İmar Planının Büyükşehir Belediye Meclisinin 13.02.2009 gün ve 447 sayılı kararı ile onaylandığı ve askı süresinde anılan plana yapılan itirazların Büyükşehir Belediye Meclisinin 15.05.2009 gün ve 1210 sayılı kararı ile reddedilerek planın kesinleştiği,

02.03.2009 tarih ve R.1392 sayılı İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığı yazısı ile nazım imar planına uygun olarak hazırlanan 1/1000 ölçekli uygulama imar planı taslağının İlçe Meclis kararına bağlanmak üzere Gölbaşı Belediyesine sunulduğu ve 123 sayılı İlçe Belediye Meclis kararı ile uygun görülerek Ankara Büyükşehir Belediye Meclisi'nin 17.07.2009 tarihli ve 1650 sayılı kararı onaylandığı,

Mevcut planlarda ruhsatı bulunmayan parsellere ilişkin olarak;

Ticaret alanlarına ilişkin belirlenmiş olan "Yençok:Serbest" yapılaşma koşulunun "Yençok:3Kat" olarak düzenlendiği,
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Özel Sağlık Alanı ve Sağlık Alanlarına ilişkin belirlenmiş olan "Yençok:Serbest" yapılaşma koşulunun 'Yençok:5 Kat" olarak düzenlendiği,

Belediye Hizmet Alalarına ilişkin belirlenmiş olan "Yençok:Serbest" yapılaşma koşulunun "Yençok:5 Kat" olarak düzenlendiği,

Özel Kültürel Tesis Alanı, Sosyal ve Kültürel Tesis Alanı, Kültürel Tesis Alanı, Sosyal Tesis Alanına ilişkin belirlenmiş olan “Yençok:Serbest” yapılaşma koşulunun "Yençok:5Kat" olarak düzenlendiği,

İlköğretim Alanları, Lise Alanı ve Özel Eğitim alanlarına ilişkin belirlenmiş olan 'Yençok:Serbest" yapılaşma koşulunun “Yençok:5 Kat” olarak düzenlendiği,
Kreş ve Anaokulu Alanlarına ilişkin belirlenmiş olan “Yençok: Serbest” yapılaşma koşulunun “Yençok: 3 Kat” olarak düzenlendiği,

Resmi Kurum Alanlarına ilişkin belirlenmiş olan "Yençok:Serbest" yapılaşma koşulunun "Yençok:5 Kat" olarak düzenlendiği,

Açık Spor Alanlarına ilişkin belirlenmiş olan "Yençok:Serbest" yapılaşma koşulunun "Yençok:12.50 m." olarak düzenlendiği,

Konut Alanlarına ilişkin belirlenmiş olan "Yençok:Serbest" yapılaşma koşulunun "Yençok:3 Kat" olarak düzenlendiği,

Kentsel Servis Alanlarına ilişkin belirlenmiş olan "Yençok:Serbest" yapılaşma koşulunun "Yençok:10 Kat" olarak düzenlendiği, ancak 1/5000 Nazım İmar Planı mahkeme kararıyla iptal edilen 111436 ada 1 parselin planlama dışında bırakıldığı,

Teknik Altyapı Alanlarına ilişkin belirlenmiş olan "Yençok:Serbest" yapılaşma koşulunun "Yençok: 2 Kat" olarak düzenlendiği,

Bununla birlikte Gölbaşı Belediye Başkanlığı'nın 01.02.2021 tarih ve 2990 sayılı yazısı ekinde gönderilen ruhsat belgeleri incelemesi doğrultusunda kullanım türlerine göre kat durumlarının aşağıdaki tabloda ada/ parsel bilgilerine göre belirtildiği,

	NO
	MAHALLE
	ADA
	PARSEL
	KULLANIM KARARI
	BELİRLENEN 
KAT DURUMU

	1
	İNCEK
	74
	1
	TİCARET
	3 KAT

	2
	İNCEK
	111380
	1
	SAĞLIK
	5 KAT

	3
	İNCEK
	11196
	1
	SAĞLIK
	5 KAT

	4
	İNCEK
	118280
	1
	SAĞLIK
	5 KAT
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	5
	İNCEK
	245
	1
	ÖZEL SAĞLIK
	5 KAT

	6
	İNCEK
	111408
	1
	İLKÖĞRETİM
	5 KAT

	7
	İNCEK
	111947
	1
	İLKÖĞRETİM
	5 KAT

	8
	İNCEK
	111405
	1
	LİSE
	5 KAT

	9
	İNCEK
	111198
	1
	KREŞ
	3 KAT

	10
	İNCEK
	3
	1
	ANAOKULU
	3 KAT

	11
	İNCEK
	77
	1
	RESMİ KURUM
	5 KAT

	12
	İNCEK
	163
	3
	RESMİ KURUM
	5 KAT

	13
	İNCEK
	111104
	1
	RESMİ KURUM
	5 KAT

	14
	İNCEK
	111406
	1
	RESMİ KURUM
	5 KAT

	15
	İNCEK
	121234
	3
	RESMİ KURUM
	5 KAT

	16
	KIZILCAŞAR
	237
	3
	RESMİ KURUM
	5 KAT

	17
	TULUMTAŞ
	111445
	2
	RESMİ KURUM
	5 KAT

	18
	TULUMTAŞ
	111452
	1
	RESMİ KURUM
	5 KAT

	19
	İNCEK
	124
	3
	SPOR ALANI
	12.50 M.

	20
	İNCEK
	147
	1
	SPOR ALANI
	12.50 M.

	21
	INCEK
	121132
	1
	KONUT
	3 KAT

	22
	İNCEK
	133
	21
	KSA
	10 KAT

	23
	İNCEK
	111449
	3
	KSA
	10 KAT

	24
	İNCEK
	111449
	5
	KSA
	10 KAT

	25
	İNCEK
	111947
	2
	KSA
	10 KAT

	26
	TULUMTAŞ
	111447
	1
	KSA
	10 KAT

	27
	TULUMTAŞ
	111447
	2
	KSA
	10 KAT

	28
	TULUMTAŞ
	111447
	4
	KSA
	10 KAT

	29
	TULUMTAŞ
	111448
	2
	KSA
	10 KAT

	30
	TULUMTAŞ
	111448
	3
	KSA
	10 KAT

	31
	TULUMTAŞ
	111453
	2
	KSA
	10 KAT

	32
	TULUMTAŞ
	111453
	3
	KSA
	10 KAT

	33
	TULUMTAŞ
	111453
	4
	KSA
	10 KAT

	34
	TULUMTAŞ
	111453
	5
	KSA
	10 KAT

	35
	TULUMTAŞ
	111453
	6
	KSA
	10 KAT
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	36
	TULUMTAŞ
	111454
	1
	KSA
	10 KAT

	37
	TULUMTAŞ
	111454
	2
	KSA
	10 KAT

	38
	TULUMTAŞ
	111454
	3
	KSA
	10 KAT

	39
	TULUMTAŞ
	111455
	2
	KSA
	10 KAT

	40
	TULUMTAŞ
	111455
	3
	KSA
	10 KAT

	41
	TULUMTAŞ
	111456
	1
	KSA
	10 KAT

	42
	TULUMTAŞ
	111456
	3
	KSA
	10 KAT

	43
	TULUMTAŞ
	111457
	1
	KSA
	10 KAT

	44
	TULUMTAŞ
	111457
	2
	KSA
	10 KAT

	45
	TULUMTAŞ
	111457
	3
	KSA
	10 KAT

	46
	TULUMTAŞ
	111458
	1
	KSA
	10 KAT

	47
	TULUMTAŞ
	111458
	2
	KSA
	10 KAT

	48
	TULUMTAŞ
	111327
	1
	TEKNİK ALTYAPI
	12.50 M.

	49
	İNCEK
	125897
	1
	TEKNİK ALTYAPI
	12.50 M.

	50
	TULUMTAŞ
	111445
	1
	BHA (İTFAİYE)
	3 KAT

	51
	İNCEK
	78
	1
	KÜLTÜREL TESİS
	5 KAT

	52
	İNCEK
	231
	1
	KÜLTÜREL TESİS
	5 KAT

	53
	İNCEK
	111198
	2
	KÜLTÜREL TESİS
	5 KAT

	54
	İNCEK
	111336
	2
	KÜLTÜREL TESİS
	5 KAT

	55
	İNCEK
	111336
	3
	KÜLTÜREL TESİS
	5 KAT

	56
	İNCEK
	111407
	1
	KÜLTÜREL TESİS
	5 KAT

	57
	İNCEK
	111443
	1
	KÜLTÜREL TESİS
	5 KAT

	58
	İNCEK
	111465
	1
	KÜLTÜREL TESİS
	5 KAT

	59
	İNCEK
	118275
	1
	ÖZEL KÜLTÜREL TESİS
	5 KAT

	60
	KIZILCAŞAR
	241
	1
	SOSYAL TESİS
	5 KAT

	61
	İNCEK
	111224
	1
	SOSYAL TESİS ALANI
	5 KAT

	62
	İNCEK
	111250
	1
	SOSYAL TESİS ALANI
	5 KAT

	63
	İNCEK
	111337
	1
	SOSYAL TESİS ALANI (YURT)
	5 KAT
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	64
	İNCEK
	111337
	2
	SOSYAL TESİS ALANI (YURT)
	5 KAT

	65
	İNCEK
	118286
	1
	SOSYAL VE KÜLTÜREL TESİS
	5 KAT

	66
	İNCEK
	244
	1
	ÖZEL KÜLTÜREL TESİS
	5 KAT

	67
	İNCEK
	11237
	2
	SPOR ALANI
	12.50 M.

	68
	İNCEK
	118328
	1
	SOSYAL TESİS ALANI
	5 KAT



Plan notu değişikliği ile;

1. 7721 sayılı Yasa ile değişik 3194 sayılı Kanun'un 8. maddesinin "b" fıkrasının 9. bendinde geçen hükümler kapsamında Gölbaşı İlçesi İncek-Kızılcaşar-Hacılar-Tulumtaş Mahalleleri Kentsel Dönüşüm ve Gelişim Proje Alanı (Batı Etabı) onaylı imar planında Yençok: Serbest/Hmax: Serbest yapılaşma koşullarına (Saçak Seviyesine) sahip "Konut, Kentsel Çalışma Alanları, Sosyal Altyapı Alanları için tabloda belirlenen kat yükseklikleri geçerlidir.

2.Bu plan notu değişikliği ile kat yüksekliği (Yençok) belirlenen alanlarda onaylı mevcut 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı üzerinde belirlenmiş olan "Yençok: Serbest" veya "Hmax: Serbest (Kat Yüksekliği: Serbest) hükümleri geçersizdir.

Şeklinde 2 adet plan notu önerildiği,

Ayrıca mevcut planda "Yençok:Serbest" yapılaşma koşullu olmasına karşın ruhsat almış yapılarda bulunduğu ve aşağıda tabloda belirtildiği,

	NO
	MAHALLE
	ADA
	PARSEL
	KULLANIM KARARI
	RUHSAT DURUMU

	69
	İNCEK
	118836
	1
	İLKÖĞRETİM
	3 KAT

	70
	İNCEK
	197
	7
	İLKÖĞRETİM
	15 KAT

	71
	İNCEK
	111432
	1
	ANAOKULU
	3 KAT

	72
	HACILAR
	119735
	11
	KONUT
	36 KAT

	73
	İNCEK
	111422
	2
	KONUT
	31 KAT

	74
	İNCEK
	123870
	1
	KONUT
	28 KAT

	75
	KIZILCAŞAR
	323
	1
	KONUT
	2 KAT

	76
	HACILAR
	111328
	1
	ÖPA
	26 KAT
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İlgili kanun gereği kat yüksekliği "Serbest" olan kullanımlara kat yüksekliği belirlenmesi amacı ile yapılan plan değişikliğinin Belediye Meclisimizce karara bağlanması gerektiği değerlendirilmekle birlikte karar merciinin Belediye Meclisi olduğu görüş ve kanaatine varıldığı,

Hususları tespit edilmiş olup, Büyükşehir Belediyesince hazırlanan Yençok:Serbest yapılaşma koşullarına sahip alanlara kat yüksekliği belirlenmesine yönelik Gölbaşı İlçesi İncek-Kızılçaşar-Tuluntaş ve Hacılar Mahalleleri Kentsel Dönüşüm ve Gelişim Proje Alanında (Batı Etabı) 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliğinin kat rejimi, iskan, ruhsat, plan tadilatı ile yapı yüksekliği (Hmax, Yençok) belirlenmiş ada parseller hariç olmak üzere “onayı”na ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonu Raporu oylanarak oybirliği ile kabul edildi.







	Fatih ÜNAL
Meclis 1.Başkan V.
	Tuğba AYDOS
Divan Katibi
	Ali YILDIRIM
Divan Katibi
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BÜYÜKŞEHİR BELEDİYE MECLİSİ BAŞKANLIĞINA



Gölbaşı İlçesi İncek-Kızılcaşar-Tuluntaş ve Hacılar Mahalleleri Kentsel Dönüşüm ve Gelişim Proje Alanında (Batı Etabı) 1/1000 ölçekli uygulama imar plan değişikliğine ilişkin Büyükşehir Belediye Meclisinin 09.07.2021 tarih ve 67.gündem maddesi olarak komisyonumuza havale edilen dosya incelendi.

Komisyonumuzca yapılan incelemeler neticesinde; Gölbaşı İlçesi İncek-Kızılcaşar-Tulumtaş ve Hacılar Mahalleleri Kentsel Dönüşüm ve Gelişim Proje Alanında (Batı Etabı) "Yençok:Serbest" Kat Yüksekliği Getirilen Alanlardaki Saçak Seviyesinin Belirlenmesine Yönelik Plan Notu İlavesine İlişkin 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliğinin 5216 sayılı Yasanın 14. maddesi gereği bir karara bağlanmak üzere İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığınca hazırlandığı,

Yapılan incelemede;

20.02.2020 tarihli ve 31045 sayılı Resmi Gazete'de yayımlanarak yürürlüğe giren 7221 sayılı Coğrafi Bilgi Sistemleri İle Bazı Kanunlarda Değişiklik Yapılması Hakkında Kanunun 6. Maddesinde "İmar planlarında bina yükseklikleri Yençok:Serbest olarak belirlenemez. Sanayi alanları, ibadethane alanları ve tarımsal amaçlı silo yapıları hariç olmak üzere mer'i imar planlarında Yençok:Serbest olarak belirlenmiş yükseklikler; emsal değerde değişiklik yapılmaksızın çevredeki mevcut teşekküller ve siluet dikkate alınarak, imar planı değişiklikleri ve revizyonları yapılmak suretiyle ilgili idare meclis kararı ile belirlenir." hükmü gereğince Yençok:Serbest yapılaşma koşullarına sahip alan kullanımlarına kat yüksekliği belirlenmesine yönelik imar planı değişikliğinin hazırlandığı,

Planlama alanının yaklaşık 1380 ha yüzölçümlü olduğu, 1/5000 ölçekli İncek Mahallesi ve Çevresi Nazım İmar Planının Büyükşehir Belediye Meclisinin 13.02.2009 gün ve 447 sayılı kararı ile onaylandığı ve askı süresinde anılan plana yapılan itirazların Büyükşehir Belediye Meclisinin 15.05.2009 gün ve 1210 sayılı kararı ile reddedilerek planın kesinleştiği,

02.03.2009 tarih ve R.1392 sayılı İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığı yazısı ile nazım imar planına uygun olarak hazırlanan 1/1000 ölçekli uygulama imar planı taslağının İlçe Meclis kararına bağlanmak üzere Gölbaşı Belediyesine sunulduğu ve 123 sayılı İlçe Belediye Meclis kararı ile uygun görülerek Ankara Büyükşehir Belediye Meclisi'nin 17.07.2009 tarihli ve 1650 sayılı kararı onaylandığı,

Mevcut planlarda ruhsatı bulunmayan parsellere ilişkin olarak;

Ticaret alanlarına ilişkin belirlenmiş olan "Yençok:Serbest" yapılaşma koşulunun "Yençok:3Kat" olarak düzenlendiği,
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Özel Sağlık Alanı ve Sağlık Alanlarına ilişkin belirlenmiş olan "Yençok:Serbest" yapılaşma koşulunun 'Yençok:5 Kat" olarak düzenlendiği,

Belediye Hizmet Alalarına ilişkin belirlenmiş olan "Yençok:Serbest" yapılaşma koşulunun "Yençok:5 Kat" olarak düzenlendiği,

Özel Kültürel Tesis Alanı, Sosyal ve Kültürel Tesis Alanı, Kültürel Tesis Alanı, Sosyal Tesis Alanına ilişkin belirlenmiş olan “Yençok:Serbest” yapılaşma koşulunun "Yençok:5Kat" olarak düzenlendiği,

İlköğretim Alanları, Lise Alanı ve Özel Eğitim alanlarına ilişkin belirlenmiş olan 'Yençok:Serbest" yapılaşma koşulunun “Yençok:5 Kat” olarak düzenlendiği,
Kreş ve Anaokulu Alanlarına ilişkin belirlenmiş olan “Yençok: Serbest” yapılaşma koşulunun “Yençok: 3 Kat” olarak düzenlendiği,

Resmi Kurum Alanlarına ilişkin belirlenmiş olan "Yençok:Serbest" yapılaşma koşulunun "Yençok:5 Kat" olarak düzenlendiği,

Açık Spor Alanlarına ilişkin belirlenmiş olan "Yençok:Serbest" yapılaşma koşulunun "Yençok:12.50 m." olarak düzenlendiği,

Konut Alanlarına ilişkin belirlenmiş olan "Yençok:Serbest" yapılaşma koşulunun "Yençok:3 Kat" olarak düzenlendiği,

Kentsel Servis Alanlarına ilişkin belirlenmiş olan "Yençok:Serbest" yapılaşma koşulunun "Yençok:10 Kat" olarak düzenlendiği, ancak 1/5000 Nazım İmar Planı mahkeme kararıyla iptal edilen 111436 ada 1 parselin planlama dışında bırakıldığı,

Teknik Altyapı Alanlarına ilişkin belirlenmiş olan "Yençok:Serbest" yapılaşma koşulunun "Yençok: 2 Kat" olarak düzenlendiği,

Bununla birlikte Gölbaşı Belediye Başkanlığı'nın 01.02.2021 tarih ve 2990 sayılı yazısı ekinde gönderilen ruhsat belgeleri incelemesi doğrultusunda kullanım türlerine göre kat durumlarının aşağıdaki tabloda ada/ parsel bilgilerine göre belirtildiği,

	NO
	MAHALLE
	ADA
	PARSEL
	KULLANIM KARARI
	BELİRLENEN 
KAT DURUMU

	1
	İNCEK
	74
	1
	TİCARET
	3 KAT

	2
	İNCEK
	111380
	1
	SAĞLIK
	5 KAT

	3
	İNCEK
	11196
	1
	SAĞLIK
	5 KAT

	4
	İNCEK
	118280
	1
	SAĞLIK
	5 KAT
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	5
	İNCEK
	245
	1
	ÖZEL SAĞLIK
	5 KAT

	6
	İNCEK
	111408
	1
	İLKÖĞRETİM
	5 KAT

	7
	İNCEK
	111947
	1
	İLKÖĞRETİM
	5 KAT

	8
	İNCEK
	111405
	1
	LİSE
	5 KAT

	9
	İNCEK
	111198
	1
	KREŞ
	3 KAT

	10
	İNCEK
	3
	1
	ANAOKULU
	3 KAT

	11
	İNCEK
	77
	1
	RESMİ KURUM
	5 KAT

	12
	İNCEK
	163
	3
	RESMİ KURUM
	5 KAT

	13
	İNCEK
	111104
	1
	RESMİ KURUM
	5 KAT

	14
	İNCEK
	111406
	1
	RESMİ KURUM
	5 KAT

	15
	İNCEK
	121234
	3
	RESMİ KURUM
	5 KAT

	16
	KIZILCAŞAR
	237
	3
	RESMİ KURUM
	5 KAT

	17
	TULUMTAŞ
	111445
	2
	RESMİ KURUM
	5 KAT

	18
	TULUMTAŞ
	111452
	1
	RESMİ KURUM
	5 KAT

	19
	İNCEK
	124
	3
	SPOR ALANI
	12.50 M.

	20
	İNCEK
	147
	1
	SPOR ALANI
	12.50 M.

	21
	INCEK
	121132
	1
	KONUT
	3 KAT

	22
	İNCEK
	133
	21
	KSA
	10 KAT

	23
	İNCEK
	111449
	3
	KSA
	10 KAT

	24
	İNCEK
	111449
	5
	KSA
	10 KAT

	25
	İNCEK
	111947
	2
	KSA
	10 KAT

	26
	TULUMTAŞ
	111447
	1
	KSA
	10 KAT

	27
	TULUMTAŞ
	111447
	2
	KSA
	10 KAT

	28
	TULUMTAŞ
	111447
	4
	KSA
	10 KAT

	29
	TULUMTAŞ
	111448
	2
	KSA
	10 KAT

	30
	TULUMTAŞ
	111448
	3
	KSA
	10 KAT

	31
	TULUMTAŞ
	111453
	2
	KSA
	10 KAT

	32
	TULUMTAŞ
	111453
	3
	KSA
	10 KAT

	33
	TULUMTAŞ
	111453
	4
	KSA
	10 KAT

	34
	TULUMTAŞ
	111453
	5
	KSA
	10 KAT

	35
	TULUMTAŞ
	111453
	6
	KSA
	10 KAT
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	36
	TULUMTAŞ
	111454
	1
	KSA
	10 KAT

	37
	TULUMTAŞ
	111454
	2
	KSA
	10 KAT

	38
	TULUMTAŞ
	111454
	3
	KSA
	10 KAT

	39
	TULUMTAŞ
	111455
	2
	KSA
	10 KAT

	40
	TULUMTAŞ
	111455
	3
	KSA
	10 KAT

	41
	TULUMTAŞ
	111456
	1
	KSA
	10 KAT

	42
	TULUMTAŞ
	111456
	3
	KSA
	10 KAT

	43
	TULUMTAŞ
	111457
	1
	KSA
	10 KAT

	44
	TULUMTAŞ
	111457
	2
	KSA
	10 KAT

	45
	TULUMTAŞ
	111457
	3
	KSA
	10 KAT

	46
	TULUMTAŞ
	111458
	1
	KSA
	10 KAT

	47
	TULUMTAŞ
	111458
	2
	KSA
	10 KAT

	48
	TULUMTAŞ
	111327
	1
	TEKNİK ALTYAPI
	12.50 M.

	49
	İNCEK
	125897
	1
	TEKNİK ALTYAPI
	12.50 M.

	50
	TULUMTAŞ
	111445
	1
	BHA (İTFAİYE)
	3 KAT

	51
	İNCEK
	78
	1
	KÜLTÜREL TESİS
	5 KAT

	52
	İNCEK
	231
	1
	KÜLTÜREL TESİS
	5 KAT

	53
	İNCEK
	111198
	2
	KÜLTÜREL TESİS
	5 KAT

	54
	İNCEK
	111336
	2
	KÜLTÜREL TESİS
	5 KAT

	55
	İNCEK
	111336
	3
	KÜLTÜREL TESİS
	5 KAT

	56
	İNCEK
	111407
	1
	KÜLTÜREL TESİS
	5 KAT

	57
	İNCEK
	111443
	1
	KÜLTÜREL TESİS
	5 KAT

	58
	İNCEK
	111465
	1
	KÜLTÜREL TESİS
	5 KAT

	59
	İNCEK
	118275
	1
	ÖZEL KÜLTÜREL TESİS
	5 KAT

	60
	KIZILCAŞAR
	241
	1
	SOSYAL TESİS
	5 KAT

	61
	İNCEK
	111224
	1
	SOSYAL TESİS ALANI
	5 KAT

	62
	İNCEK
	111250
	1
	SOSYAL TESİS ALANI
	5 KAT

	63
	İNCEK
	111337
	1
	SOSYAL TESİS ALANI (YURT)
	5 KAT
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	64
	İNCEK
	111337
	2
	SOSYAL TESİS ALANI (YURT)
	5 KAT

	65
	İNCEK
	118286
	1
	SOSYAL VE KÜLTÜREL TESİS
	5 KAT

	66
	İNCEK
	244
	1
	ÖZEL KÜLTÜREL TESİS
	5 KAT

	67
	İNCEK
	11237
	2
	SPOR ALANI
	12.50 M.

	68
	İNCEK
	118328
	1
	SOSYAL TESİS ALANI
	5 KAT



Plan notu değişikliği ile;

1. 7721 sayılı Yasa ile değişik 3194 sayılı Kanun'un 8. maddesinin "b" fıkrasının 9. bendinde geçen hükümler kapsamında Gölbaşı İlçesi İncek-Kızılcaşar-Hacılar-Tulumtaş Mahalleleri Kentsel Dönüşüm ve Gelişim Proje Alanı (Batı Etabı) onaylı imar planında Yençok: Serbest/Hmax: Serbest yapılaşma koşullarına (Saçak Seviyesine) sahip "Konut, Kentsel Çalışma Alanları, Sosyal Altyapı Alanları için tabloda belirlenen kat yükseklikleri geçerlidir.

2.Bu plan notu değişikliği ile kat yüksekliği (Yençok) belirlenen alanlarda onaylı mevcut 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı üzerinde belirlenmiş olan "Yençok: Serbest" veya "Hmax: Serbest (Kat Yüksekliği: Serbest) hükümleri geçersizdir.

Şeklinde 2 adet plan notu önerildiği,

Ayrıca mevcut planda "Yençok:Serbest" yapılaşma koşullu olmasına karşın ruhsat almış yapılarda bulunduğu ve aşağıda tabloda belirtildiği,

	NO
	MAHALLE
	ADA
	PARSEL
	KULLANIM KARARI
	RUHSAT DURUMU

	69
	İNCEK
	118836
	1
	İLKÖĞRETİM
	3 KAT

	70
	İNCEK
	197
	7
	İLKÖĞRETİM
	15 KAT

	71
	İNCEK
	111432
	1
	ANAOKULU
	3 KAT

	72
	HACILAR
	119735
	11
	KONUT
	36 KAT

	73
	İNCEK
	111422
	2
	KONUT
	31 KAT

	74
	İNCEK
	123870
	1
	KONUT
	28 KAT

	75
	KIZILCAŞAR
	323
	1
	KONUT
	2 KAT

	76
	HACILAR
	111328
	1
	ÖPA
	26 KAT
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İlgili kanun gereği kat yüksekliği "Serbest" olan kullanımlara kat yüksekliği belirlenmesi amacı ile yapılan plan değişikliğinin Belediye Meclisimizce karara bağlanması gerektiği değerlendirilmekle birlikte karar merciinin Belediye Meclisi olduğu görüş ve kanaatine varıldığı,

Hususları tespit edilmiş olup, Büyükşehir Belediyesince hazırlanan Yençok:Serbest yapılaşma koşullarına sahip alanlara kat yüksekliği belirlenmesine yönelik Gölbaşı İlçesi İncek-Kızılçaşar-Tuluntaş ve Hacılar Mahalleleri Kentsel Dönüşüm ve Gelişim Proje Alanında (Batı Etabı) 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliğinin kat rejimi, iskan, ruhsat, plan tadilatı ile yapı yüksekliği (Hmax, Yençok) belirlenmiş ada parseller hariç olmak üzere “onayı” komisyonumuzca oybirliği ile uygun görülmüştür.

Raporumuz Büyükşehir Belediye Meclisinin onayına arz olunur.  
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