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ANKARA BÜYÜKŞEHİR BELEDİYESİ
                BELEDİYE MECLİSİ
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K A R A R



Mamak İlçesi Üreğil Mahallesi 37517 ada 1 parselde 1/1000 ölçekli uygulama imar plan değişikliğine ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonunun 27.02.2020 gün ve 499 sayılı raporu Büyükşehir Belediye Meclisimizin 12.03.2020 tarihli toplantısında okundu.

Konu üzerinde yapılan görüşmeler neticesinde; Mamak Belediye Başkanlığı Yazı İşleri Müdürlüğü'nün 09.01.2020 tarih ve E.442700-98 sayılı yazısı ile Mamak Belediye Meclisinin 06.01.2020 tarih ve 65 sayılı kararı ile uygun görülen Mamak İlçesi Üreğil Mah. 37517 ada 1 parsele ilişkin 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği teklifi bir karara bağlanmak üzere İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığına sunulduğu,

	-Üreğil Mah. 22163m2 yüzölçümlü 37517 ada 1 sayılı parselin Mamak Belediye Meclisinin 07.03.2008 tarih ve 181 sayılı kararıyla uygun görülerek Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 13.05.2008 tarih ve 1331 sayılı kararıyla onaylanan 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği kapsamında E:1.00, Hmax:15.50m imar durumlu Lise alanı kullanımında kaldığı, parselin kuzeyinde plan kapsamında ayrılmamış olmasına rağmen fiilen kullanılmakta olan Park Alanının bulunduğu,

	-Söz konusu parselde daha önce Mamak Belediyesince ifraza yönelik encümen kararının onaylanmak üzere Başkanlığımıza gönderildiği ancak onaylı imar planında söz konusu ifraza ilişkin herhangi bir hüküm bulunmaması nedeniyle encümen kararının Mamak Belediyesine iade edildiği,

	-Bu sefer Mamak Belediye Meclisinin 06.01.2020 tarih ve 65 sayılı karan ile uygun görülen Mamak İlçesi Üreğil Mah. 37517 ada 1 parsele ilişkin 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği ile; söz konusu parselde bulunan Ali Nailli Erdem Anadolu Lisesinin kuzeyinde yer alan 15 Temmuz Şehitleri Parkının içerisinde E:1.00, Yençok:15.50 m yapılaşma koşullarında Sosyal Tesis Alanı ayrılmasının uygun görüldüğü, uygun görülen plan değişikliği üzerinde;

	1 .Emsal:1.00 ve Yençok:15.50 m.'dir.
	2.Plan üzerinde belirtilen yapı yaklaşma mesafelerine uyulacaktır.
	3.İmar planına esas sondajlı jeolojik-jeoteknik etüt ilgili kurumlarca onaylanmadan inşaat uygulama yapılamaz.
	4.İfraz yapılabilir.
	5.Belirtilmeyen hususlarda 3194 sayılı İmar Kanunu ve ilgili yönetmelikleri geçerlidir.
	Şeklinde plan notlarının önerildiği,
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	-Lise Alanı kullanımlı parsel sınırları içerisinde mevcutta kullanılmakta olan Park Alanının bulunduğu, ancak bu Park Alanının plana işli olmadığı gibi Mamak Belediye Meclisinin 06.01.2020 tarih ve 65 sayılı kararı ile söz konusu alanın Sosyal Tesis Alanına dönüştürülmesine yönelik 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliğinin uygun görüldüğü, Lise Alanının küçültülerek başka bir kullanıma dönüştürülmesinin yönetmelik hükümlerine aykırı olduğu, söz konusu alana ilişkin herhangi bir kullanım karar ataması yapılacaksa fiilen kullanılmakta olması nedeniyle Park Alanına dönüştürülmesinin daha uygun olacağının mütalaa edildiği, ayrıca uygun görülen plan değişikliğinin kullanım kararı değişikliği içermesi nedeniyle 1/5000 ölçekli nazım imar planı değişikliği de gerektirdiği,

	-Mekansal Planlar Yapım Yönetmeliğinin 26. Maddesi 3. Bendinde "İmar planlarında bulunan sosyal ve teknik altyapı alanlarının kaldırılması, küçültülmesi veya yerinin değiştirilmesine dair plan değişiklikleri zorunluluk olmadıkça yapılmaz. Zorunlu hallerde böyle bir değişiklik yapılabilmesi için: a) İmar planındaki durumu değişecek olan sosyal ve teknik altyapı alanındaki tesisi gerçekleştirecek Bakanlık veya kuruluşların görüşü alınır, b) İmar planında yer alan yol hariç sosyal ve teknik altyapı alanlarının ve kamuya ait sosyal ve kültürel tesis alanlarının kaldırılabilmesi veya küçültülmesi ancak bu tesislerin hitap ettiği hizmet etki alanı içinde eşdeğer yeni bir alanın ayrılması suretiyle yapılabilir. Eşdeğer alanın ayrılmasında yüzölçümü ve konum özellikleri korunur. Bu alanların yerinin değiştirilmesinde, mevcut plandaki hizmet etki alanına göre aynı uygulama etabı veya bölge içinde kalması, yaya erişim mesafelerinin dikkate alınması ve yeni tespit edilen alanın tesisin yapılmasına müsait olması zorunludur." Hükümlerinin yer aldığı, söz konusu Lise alanına ilişkin ilgili kurum olan Milli Eğitim Bakanlığının görüşü alınmadığı gibi, plan değişikliği kapsamında eşdeğer alan da ayrılmadığı,

	-Söz konusu değişiklikte plan onama sınırının tüm parseli kapsayacak şekilde değiştirilmesi gerektiği, bir parselin bir kısmında plan değişikliği yapılmasının planlama tekniklerine de aykırı olduğu,

Hususları tespit edilmiş olup, Mamak Belediye Meclisinin 06.01.2020 tarih ve 65 sayılı kararı ile uygun görülen Mamak İlçesi Üreğil Mahallesi 37517 ada 1 parselde 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliğinin onayına ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonu Raporu oylanarak oybirliği ile kabul edildi.




	Fatih ÜNAL
Meclis 1. Başkan V.
	     Tuğba AYDOS
     Divan Katibi
	     Mehmet Kürşad KOÇAK
     Divan Katibi
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BÜYÜKŞEHİR BELEDİYE MECLİSİ BAŞKANLIĞINA


	Mamak İlçesi Üreğil Mahallesi 37517 ada 1 parselde 1/1000 ölçekli uygulama imar plan değişikliğine ilişkin Büyükşehir Belediye Meclisinin 14.02.2020 tarih ve 23.gündem maddesi olarak komisyonumuza havale edilen dosya incelendi.

	Komisyonumuzca yapılan incelemeler neticesinde; Mamak Belediye Başkanlığı Yazı İşleri Müdürlüğü'nün 09.01.2020 tarih ve E.442700-98 sayılı yazısı ile Mamak Belediye Meclisinin 06.01.2020 tarih ve 65 sayılı kararı ile uygun görülen Mamak İlçesi Üreğil Mah. 37517 ada 1 parsele ilişkin 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği teklifi bir karara bağlanmak üzere İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığına sunulduğu,

	-Üreğil Mah. 22163m2 yüzölçümlü 37517 ada 1 sayılı parselin Mamak Belediye Meclisinin 07.03.2008 tarih ve 181 sayılı kararıyla uygun görülerek Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 13.05.2008 tarih ve 1331 sayılı kararıyla onaylanan 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği kapsamında E:1.00, Hmax:15.50m imar durumlu Lise alanı kullanımında kaldığı, parselin kuzeyinde plan kapsamında ayrılmamış olmasına rağmen fiilen kullanılmakta olan Park Alanının bulunduğu,

	-Söz konusu parselde daha önce Mamak Belediyesince ifraza yönelik encümen kararının onaylanmak üzere Başkanlığımıza gönderildiği ancak onaylı imar planında söz konusu ifraza ilişkin herhangi bir hüküm bulunmaması nedeniyle encümen kararının Mamak Belediyesine iade edildiği,

	-Bu sefer Mamak Belediye Meclisinin 06.01.2020 tarih ve 65 sayılı karan ile uygun görülen Mamak İlçesi Üreğil Mah. 37517 ada 1 parsele ilişkin 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği ile; söz konusu parselde bulunan Ali Nailli Erdem Anadolu Lisesinin kuzeyinde yer alan 15 Temmuz Şehitleri Parkının içerisinde E:1.00, Yençok:15.50 m yapılaşma koşullarında Sosyal Tesis Alanı ayrılmasının uygun görüldüğü, uygun görülen plan değişikliği üzerinde;

	1 .Emsal:1.00 ve Yençok:15.50 m.'dir.
	2.Plan üzerinde belirtilen yapı yaklaşma mesafelerine uyulacaktır.
	3.İmar planına esas sondajlı jeolojik-jeoteknik etüt ilgili kurumlarca onaylanmadan inşaat uygulama yapılamaz.
	4.İfraz yapılabilir.
	5.Belirtilmeyen hususlarda 3194 sayılı İmar Kanunu ve ilgili yönetmelikleri geçerlidir.
	Şeklinde plan notlarının önerildiği,

	-Lise Alanı kullanımlı parsel sınırları içerisinde mevcutta kullanılmakta olan Park Alanının bulunduğu, ancak bu Park Alanının plana işli olmadığı gibi Mamak Belediye Meclisinin 06.01.2020 tarih ve 65 sayılı kararı ile söz konusu alanın Sosyal Tesis Alanına dönüştürülmesine yönelik 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliğinin uygun görüldüğü, Lise Alanının küçültülerek başka bir kullanıma dönüştürülmesinin yönetmelik hükümlerine aykırı olduğu, söz konusu alana ilişkin herhangi bir kullanım karar ataması yapılacaksa fiilen 


T.C.
ANKARA BÜYÜKŞEHİR BELEDİYE MECLİSİ
İmar ve Bayındırlık Komisyonu Raporu

Rapor No: 499	   	      	     	     	                                             	27.02.2020    
-2-


kullanılmakta olması nedeniyle Park Alanına dönüştürülmesinin daha uygun olacağının mütalaa edildiği, ayrıca uygun görülen plan değişikliğinin kullanım kararı değişikliği içermesi nedeniyle 1/5000 ölçekli nazım imar planı değişikliği de gerektirdiği,

	-Mekansal Planlar Yapım Yönetmeliğinin 26. Maddesi 3. Bendinde "İmar planlarında bulunan sosyal ve teknik altyapı alanlarının kaldırılması, küçültülmesi veya yerinin değiştirilmesine dair plan değişiklikleri zorunluluk olmadıkça yapılmaz. Zorunlu hallerde böyle bir değişiklik yapılabilmesi için: a) İmar planındaki durumu değişecek olan sosyal ve teknik altyapı alanındaki tesisi gerçekleştirecek Bakanlık veya kuruluşların görüşü alınır, b) İmar planında yer alan yol hariç sosyal ve teknik altyapı alanlarının ve kamuya ait sosyal ve kültürel tesis alanlarının kaldırılabilmesi veya küçültülmesi ancak bu tesislerin hitap ettiği hizmet etki alanı içinde eşdeğer yeni bir alanın ayrılması suretiyle yapılabilir. Eşdeğer alanın ayrılmasında yüzölçümü ve konum özellikleri korunur. Bu alanların yerinin değiştirilmesinde, mevcut plandaki hizmet etki alanına göre aynı uygulama etabı veya bölge içinde kalması, yaya erişim mesafelerinin dikkate alınması ve yeni tespit edilen alanın tesisin yapılmasına müsait olması zorunludur." Hükümlerinin yer aldığı, söz konusu Lise alanına ilişkin ilgili kurum olan Milli Eğitim Bakanlığının görüşü alınmadığı gibi, plan değişikliği kapsamında eşdeğer alan da ayrılmadığı,

	-Söz konusu değişiklikte plan onama sınırının tüm parseli kapsayacak şekilde değiştirilmesi gerektiği, bir parselin bir kısmında plan değişikliği yapılmasının planlama tekniklerine de aykırı olduğu,

Hususları tespit edilmiş olup, Mamak Belediye Meclisinin 06.01.2020 tarih ve 65 sayılı kararı ile uygun görülen 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliğinin onayı komisyonumuzca oybirliği ile uygun görülmüştür.
 

          Raporumuz Büyükşehir Belediye Meclisinin onayına arz olunur.


            Mehmet Emin AYAZ                               Gökhan ARICI		     Kerem ERDEM
İmar ve Bayındırlık Komisyonu Başkanı	     	Başkan V. 	   	    	 Üye



Yaşar NESLİHANOĞLU			Yasin YÜKSEL       	        Ümmügülsüm ÜMÜTLÜ
Üye						Üye				Üye


Gürkan DEMİRKESEN		           Müslüm TEKİN	             Fikret KARADAVUT
	 Üye						Üye				Üye	


