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K A R A R




Keçiören İlçesi Alüminyumcular Kentsel Dönüşüm Gelişim Proje Alanına ilişkin 1/1000 ölçekli uygulama imar plan değişikliğine ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonunun 17.09.2020 gün ve 258 sayılı raporu Büyükşehir Belediye Meclisimizin 09.10.2020 tarihli toplantısında okundu.

	Konu üzerinde yapılan görüşmeler neticesinde; 20.02.2020 de Resmi Gazetede yayınlanarak yürürlüğe giren 7221 sayılı Coğrafi Bilgi Sistemleri ile Bazı Kanunlarda Değişiklik Yapılması Hakkında Kanun kapsamında yükseklik serbest olarak belirtilen alanların saçak seviyesi belirlenmeden ruhsat alamayacağı belirtilmiştir. Keçiören İlçesi Alüminyumcular Sanayi Sitesi Kentsel Dönüşüm ve Gelişim Alanında yüksekliği serbest olarak belirlenen yapıların ilgili kanun gereği seviyelerinin belirlenmesine yönelik Başkanlığımızca hazırlanan plan notu değişikliği 5216 sayılı Yasanın ilgili maddeleri gereği Belediyemiz Meclisine sunulmaktadır.

	Yapılan incelemede;

	Keçiören İlçesi, Ovacık Mahallesi, S.S. Ankara Alüminyumcular Sanayi Sitesini oluşturan alan Büyükşehir Belediye Meclisinin 12.08.2005 tarih ve 2229 sayılı kararı ile Ovacık Alüminyumcular Sitesi Kentsel Dönüşüm ve Gelişim Alanı olarak ilan edildiği ve 1/5000 ölçekli nazım imar ve 1/1000 ölçekli uygulama imar planları  Büyükşehir Belediye Meclisinin 11.10.2005 tarih ve 2628 sayılı kararı ile onaylandığı,

	Onaylı imar planı doğrultusunda hazırlanan ve Ovacık Mahallesi tp. 539, 541, 542, 1045 ve 1048 nolu parselleri kapsayan parselasyon planı Büyükşehir Belediye Encümeninin 31.08.2006 tarih ve 1098/3739 sayılı kararı ile uygun görülmüş olup, 16.05.2007 tarih ve 7826 yevmiye numarası ile tescil edildiği,

	Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 11.09.2008 gün ve 2281 sayılı kararıyla onaylanan 1/1000 ölçekli uygulama imar planında yapı yüksekliklerinin serbest olarak belirlendiği, 13.02.2009 gün ve 485 sayılı meclis kararımızla plan notu değişikliği yapıldığı,

	Harita Şube Müdürlüğünün 29.01.2019 gün ve E.11429 sayılı yazısında Orman Genel Müdürlüğü'nün 21.11.2018 ve E.2474520 sayılı yazısıyla Büyükşehir Belediye Encümeninin 31.08.2006 tarih ve 1098/3739 sayılı kararı ile yapılan parselasyon planı ile ilgi yazı ekinde gönderilen durum krokisinde 539, 541 ve 542 nolu parsellerin "Devlet Ormanı" olarak sınırlandırılan kısımlarının başkaca ada/parsellere şuyulandırıldığı belirtilerek, mezkur Encümen Kararı ile İmar Uygulamasına konu edilen söz konusu parsellerin "Devlet Ormanı" olarak sınırlandırılan alanlarının geri dönüşümünün sağlanması istenildiği,
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	Ankara Büyükşehir Belediye Meclisi'nin 10.08.2019 gün 930 sayılı kararıyla onaylanan Keçiören İlçesi, Ovacık Mahallesi 541 ve 542 nolu parsellerin imar hakkı verilen kısımlarının geriye dönüşünün sağlanması için hazırlanan plan değişikliği 90092/1, 90097/1, 90099/2, 90100/1, 90100/3 parselleri kapsadığı,

	Söz konusu onaylı planlarda; E:2.00 Yençok:Serbest yapılaşma koşullu Sanayi ve Ticaret Alanı, E:1.00 Yençok:Serbest yapılaşma koşullu Ticaret Alanı E:0.50 Yençok:Serbest yapılaşma koşullu İbadet Alanı, E:1.00 Yençok:Serbest yapılaşma koşullu Eğitim Tesis Alanı, Sağlık Alanı, Sosyal ve İdari Tesis Alanı, E:0.05 Yençok:Serbest yapılaşma koşullu teknik altyapı alanı yer aldığı,

	Söz konusu alanda 90103/8 parselin en yüksek blok yüksekliğinin 20.8 metre(2 kat), 90087/7 parselin en yüksek blok yüksekliğinin 16.35 metre(2 kat), 90111/8 parselin en yüksek blok yüksekliğinin 17,72 metre(2 kat), 90091/24 parselin en yüksek blok yüksekliğinin 16,36 metre(2 kat), 90084/6 parselin en yüksek blok yüksekliğinin 19,79 metre(2 kat) olarak ruhsatlı yapıların bulunduğu,

	Keçiören İlçesi Alüminyumcular Kentsel Dönüşüm Gelişim Proje alanında 1/1000 ölçekli uygulama imar plan değişikliğine ilişkin 7221 sayılı Kanuna göre "H" yada "Yençok" serbest olarak belirlenmiş ada/parsellerin ruhsat alamadığından söz konusu alanda saçak seviyelerin belirlenmesine yönelik Başkanlığımızca hazırlanan plan notu değişikliği ile; söz konusu alan yapılaşan alanlar ve çevre teşekkülü göz önünde bulundurularak;Sanayi ve Ticaret Alanlarında yüksekliğin 25 metre(Yençok:2kat),Ticaret alanlarında yüksekliğin 4 kat ve Eğitim Tesis Alanları, Sağlık Alanları, Sosyal ve İdari Tesis Alanları Yençok:5 kat, Teknik altyapı alanında Yençok:2 kat kat rejimi, iskan, ruhsat, plan tadilatı ile yapı yüksekiği (Hmax, Yençok) belirlenmiş ada parseller hariç olmak üzere; “onayı”na ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonu Raporu oylanarak oybirliği ile kabul edildi.








	Fatih ÜNAL
Meclis 1.Başkan V.
	Mehmet Kürşad KOÇAK
Divan Katibi
	Burak KOCA
 Y.Divan Katibi
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	Keçiören İlçesi Alüminyumcular Kentsel Dönüşüm Gelişim Proje Alanına ilişkin 1/1000 ölçekli uygulama imar plan değişikliğine ilişkin Büyükşehir Belediye Meclisinin 08.09.2020 tarih ve 58.gündem maddesi olarak komisyonumuza havale edilen dosya incelendi.

	Komisyonumuzca yapılan incelemeler neticesinde; 20.02.2020 de Resmi Gazetede yayınlanarak yürürlüğe giren 7221 sayılı Coğrafi Bilgi Sistemleri ile Bazı Kanunlarda Değişiklik Yapılması Hakkında Kanun kapsamında yükseklik serbest olarak belirtilen alanların saçak seviyesi belirlenmeden ruhsat alamayacağı belirtilmiştir.Keçiören İlçesi Alüminyumcular Sanayi Sitesi Kentsel Dönüşüm ve Gelişim Alanında yüksekliği serbest olarak belirlenen yapıların ilgili kanun gereği seviyelerinin belirlenmesine yönelik Başkanlığımızca hazırlanan plan notu değişikliği 5216 sayılı Yasanın ilgili maddeleri gereği Belediyemiz Meclisine sunulmaktadır.

	Yapılan incelemede;

	Keçiören İlçesi, Ovacık Mahallesi, S.S. Ankara Alüminyumcular Sanayi Sitesini oluşturan alan Büyükşehir Belediye Meclisinin 12.08.2005 tarih ve 2229 sayılı kararı ile Ovacık Alüminyumcular Sitesi Kentsel Dönüşüm ve Gelişim Alanı olarak ilan edildiği ve 1/5000 ölçekli nazım imar ve 1/1000 ölçekli uygulama imar planları  Büyükşehir Belediye Meclisinin 11.10.2005 tarih ve 2628 sayılı kararı ile onaylandığı,

	Onaylı imar planı doğrultusunda hazırlanan ve Ovacık Mahallesi tp. 539, 541, 542, 1045 ve 1048 nolu parselleri kapsayan parselasyon planı Büyükşehir Belediye Encümeninin 31.08.2006 tarih ve 1098/3739 sayılı kararı ile uygun görülmüş olup, 16.05.2007 tarih ve 7826 yevmiye numarası ile tescil edildiği,

	Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 11.09.2008 gün ve 2281 sayılı kararıyla onaylanan 1/1000 ölçekli uygulama imar planında yapı yüksekliklerinin serbest olarak belirlendiği, 13.02.2009 gün ve 485 sayılı meclis kararımızla plan notu değişikliği yapıldığı,

	Harita Şube Müdürlüğünün 29.01.2019 gün ve E.11429 sayılı yazısında Orman Genel Müdürlüğü'nün 21.11.2018 ve E.2474520 sayılı yazısıyla Büyükşehir Belediye Encümeninin 31.08.2006 tarih ve 1098/3739 sayılı kararı ile yapılan parselasyon planı ile ilgi yazı ekinde gönderilen durum krokisinde 539, 541 ve 542 nolu parsellerin "Devlet Ormanı" olarak sınırlandırılan kısımlarının başkaca ada/parsellere şuyulandırıldığı belirtilerek, mezkur Encümen Kararı ile İmar Uygulamasına konu edilen söz konusu parsellerin "Devlet Ormanı" olarak sınırlandırılan alanlarının geri dönüşümünün sağlanması istenildiği,

	Ankara Büyükşehir Belediye Meclisi'nin 10.08.2019 gün 930 sayılı kararıyla onaylanan Keçiören İlçesi, Ovacık Mahallesi 541 ve 542 nolu parsellerin imar hakkı verilen kısımlarının geriye dönüşünün sağlanması için hazırlanan plan değişikliği 90092/1, 90097/1, 90099/2, 90100/1, 90100/3 parselleri kapsadığı,
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	Söz konusu onaylı planlarda; E:2.00 Yençok:Serbest yapılaşma koşullu Sanayi ve Ticaret Alanı, E:1.00 Yençok:Serbest yapılaşma koşullu Ticaret Alanı E:0.50 Yençok:Serbest yapılaşma koşullu İbadet Alanı, E:1.00 Yençok:Serbest yapılaşma koşullu Eğitim Tesis Alanı, Sağlık Alanı, Sosyal ve İdari Tesis Alanı, E:0.05 Yençok:Serbest yapılaşma koşullu teknik altyapı alanı yer aldığı,

	Söz konusu alanda 90103/8 parselin en yüksek blok yüksekliğinin 20.8 metre(2 kat), 90087/7 parselin en yüksek blok yüksekliğinin 16.35 metre(2 kat), 90111/8 parselin en yüksek blok yüksekliğinin 17,72 metre(2 kat), 90091/24 parselin en yüksek blok yüksekliğinin 16,36 metre(2 kat), 90084/6 parselin en yüksek blok yüksekliğinin 19,79 metre(2 kat) olarak ruhsatlı yapıların bulunduğu,

	Keçiören İlçesi Alüminyumcular Kentsel Dönüşüm Gelişim Proje alanında 1/1000 ölçekli uygulama imar plan değişikliğine ilişkin 7221 sayılı Kanuna göre "H" yada "Yençok" serbest olarak belirlenmiş ada/parsellerin ruhsat alamadığından söz konusu alanda saçak seviyelerin belirlenmesine yönelik Başkanlığımızca hazırlanan plan notu değişikliği ile; söz konusu alan yapılaşan alanlar ve çevre teşekkülü göz önünde bulundurularak;Sanayi ve Ticaret Alanlarında yüksekliğin 25 metre(Yençok:2kat),Ticaret alanlarında yüksekliğin 4 kat ve Eğitim Tesis Alanları, Sağlık Alanları, Sosyal ve İdari Tesis Alanları Yençok:5 kat, Teknik altyapı alanında Yençok:2 kat kat rejimi, iskan, ruhsat, plan tadilatı ile yapı yüksekiği (Hmax, Yençok) belirlenmiş ada parseller hariç olmak üzere; “onayı” komisyonumuzca oybirliğiyle uygun görülmüştür.
	
	 Raporumuz Büyükşehir Belediye Meclisinin onayına arz olunur.


              Mehmet Emin AYAZ                        Gürkan DEMİRKESEN          Kerem ERDEM
İmar ve Bayındırlık Komisyonu Başkanı	        	     Başkan V. 	   	    	    Üye


Yaşar NESLİHANOĞLU			Yasin YÜKSEL       	     Ümmügülsüm ÜMÜTLÜ
Üye					          Üye				Üye


Gökhan ARICI		           		Müslüm TEKİN	         Fikret KARADAVUT
        Üye						Üye				 Üye	

