	 T.C.
ANKARA BÜYÜKŞEHİR
BELEDİYE MECLİSİ



Karar No: 952 		  			                                                25.05.2021


        K A R A R



Sincan İlçesi Menderes Mahallesi 1515 ada 5, 6, 7, 1526 ada 6, 7, 8, 9,  1559 ada 3, 4 ve 5 parsellerde 1/1000 ölçekli imar plan değişikliğine ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonunun 20.04.2021 gün ve 68 sayılı raporu Büyükşehir Belediye Meclisimizin 25.05.2021 tarihli toplantısında okundu.

Konu üzerinde yapılan görüşmelerden sonra; Sincan Belediye Başkanlığı Yazı İşleri Müdürlüğünün 12.10.2020 gün ve E:7785 sayılı yazısı eki ile; Sincan Belediye Meclisinin 05.10.2020 gün ve 176 sayılı kararı ile uygun görülmeyen Menderes Mahallesi 1516 ada 5, 6 ve 7 nolu parseller/1526 ada 6,7,8 ve 9 nolu parseller ile 1559 ada 3,4 ve 5 nolu parsellere ilişkin 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliğinin 5216 sayılı Yasa uyarınca bir karar alınmak üzere İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığına gönderildiği,

Yapılan incelemede;

Menderes Mahallesi 1516 ada 5,6 ve 7 no.lu parseller toplam 2.386 m2,1526 ada 6, 7, 8 ve 9 no.lu parseller toplam 2.757 m2,1559 ada 3, 4 ve 5 no.lu parseller toplanı 2.170 m2 olmak üzere toplam planlama alanının 7.313 m2 olduğu ve tamamının mülkiyetinin şahıs adına kayıtlı olduğu,

Yenikent Belediye Meclisinin 12.06.1997 tarih ve 1/20 sayılı kararı ile onaylı "Revizyon+İlave" imar planında; 
o 1516 ada 7 parselin; Ayrık Nizam 3 Kat Taks:0.35 Kaks:1.05, 
o 1516 ada 5 ve 6 parsellerin; Ayrık Nizam 4 Kat Taks:0.35 Kaks:1.40, 
o 1526 ada 6, 7, 8 ve 9 parsellerin; Ayrık Nizam 4 Kat Taks:0.35 Kaks:1,40,
o 1559 ada 3, 4 ve 5 parsellerin; Ayrık Nizam 5 Kat Taks:0.35 Kaks:1.75, yapılaşma koşulları ile "Konut Alanı" kullanımında kaldığı,

Mevcut onaylı planda;

1. Yapılarda Deprem Yönetmeliğine Uyulacaktır.
2. Ticaret Alanlarında Zemin Üstü Konut Yapılabilir. (Zeminde Taks=0.50, Zemin Üstü Katlarda Taks=0.35)
3. Ayrık Yapı Nizamında Gerektiğinde İkiz Yapı Yapılabilir. Bu Konuda Belediye Yetkilidir.
4. Parselde Arka Ve Yol Cephesinden Yönetmeliğe Uygun Çıkmalar Emsale Dahil Değildir.
5. Ticari Rekreasyon Alanlarında Çekme Mesafelerine Uymak Kaydı ile Lokanta, Çay Bahçesi, Büfe, Pastane Gibi Kullanımlar Yapılabilir.

Parsellerde Önden 10 M, Komşu Parselden 5m, Arka Bahçeden 5m Çekilecektir.

6. Eğitim, Sağlık, Cami, Resmi Kurum, Spor Gibi Tesisler Özel Projelerine Göre Yükseklik Alırlar.
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7. Ada	Bazındaki Uygulamalarda Toplam İnşaat Hakkını Aşmamak Şartıyla Ve Yönetmeliklere Uygun Olarak Geoteknik (Zemin-Emniyet Gerilmesi) Rapor Doğrultusunda Kat Yüksekliği Serbest Bırakılacaktır.
8. Çatı Arası İçerisinde Kazanılan İskana Müsait Katlar Emsale Dahil Değildir.
9. Yollar, Yeşil Alanlar, Genel Otoparklar Kamu Eline Geçmeden inşaat Uygulaması Yapılamaz. Teknik Altyapı Gerçekleşmeden Yapı Kullanma İzin Verilemez.
10. Cami Alanlarında Çekme Mesafesi İçerisinde Kalmak Şartıyla Bodrum Ve Zemin Katlar Ticari Kullanımda Ayrılabilir.
11. Planda Ve Plan Notlarında Belirtilmeyen Hususlarda 3194 Sayılı Yasa Ve İlgili Yönetmelik Hükümleri Geçerlidir.
12. Bağımsız Bölüm Olmamak Şartıyla Bodrumda Yapılacak Depolar Taks, Kaks Ve Emsal Dışındadır.
13. 12 Metre Ve Üzeri Yol Üzerinde Yer Alan Konut Parsellerinin Zemin Katı, Açığa Çıkan Bodrum Katları Veya Yoldan Cephe Alan Mekanları, Gürültü Ve Kirlilik Oluşturmayan Ve İmalathane Niteliğinde Olmayan, Gayrisıhhi Nitelik Taşımayan Halkın Günlük İhtiyaçlarını Karşılamaya Yönelik Şekilde Ticari Amaçla Kullanılabilir.

Şeklinde 13 adet plan notu belirlendiği tespit edildiği,

Başkent İmar Planlamanın 31.08.2020 tarih ve 16120 sayılı dilekçe ekinde sunulan plan değişikliği ile;

•Onaylı imar planlarında;
o 1516 ada 5, 6 ve 7 parsellerin; Ayrık Nizam 4 Kat Taks:0.35 Kaks:1.40,
o 1526 ada 6, 7, 8 ve 9 parsellerin; Ayrık Nizam 4 Kat Taks:0.35 Kaks:1.40,
o 1559 ada 3, 4 ve 5 parsellerin; Ayrık Nizam 5 Kat Taks:0.35 Kaks:1.75, yapılaşma koşulları ile "Konut Alanı" kullanımında kaldığı,

•Jeolojik ve Jeoteknik etüt raporlarında belirtilen kriterlere uyulması koşulu ile 1516 ada 5-6-7,1526 ada 6-7-8-9,1559 ada 3-4-5 parsellerde yapılaşma koşulları değiştirilmeksizin tevhidi işlemi yapılacağı,

1. Plan Değişikliği Onama Sınırı İçerisinde;
-1516 Ada 5-6-7, 1526 Ada 6-7-8-9, 1559 Ada 3-4-5 Nolu Parseller Konut Alanında Yer Almakta Olup Yapılaşma Koşulları;
-1516 Ada 5-6-7 Parsel: Ayrık Nizam 4 Kat Taks=0.35 Kaks:1.40
-1526 Ada 6-7-8-9 Parsel; Ayrık Nizam 4 Kat Taks=0.35 Kaks:1.40
-1559 Ada 3-4-5 Parsel: Ayrık Nizam 5 Kat Taks=0.35 Kaks=1.75 'tir.

2.1516 Ada 5-6-7,1526 Ada 6-7-8-9 Ve 1559 Ada 3-4-5 Nolu Parsellerin Tevhidi Yapılacaktır.
3.Laboratuar Deneylerine Dayalı Zemin Etüdü Yapılmadan Mimari Proje Onayı Yapılamaz.
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4.Plan Ve Plan Notlarında Belirtilmeyen Hususlarda Yürürlükte Bulunan Onaylı İmar Planı Ve Plan Notları İle 3194 Sayılı İmar Kanunu Ve İlgili Yönetmelik Hükümleri Geçerlidir.

Şeklinde 4 adet plan notu önerildiği,

İlçe Belediyesi tarafından yapılan değerlendirmede;

1516 ada 7 parselin onaylı planlarda 3 kat olduğunun tespit edildiği ancak sunulan plan değişikliğinde 4 kat olarak belirtildiğinden söz konusu plan değişikliğinin parsel bazlı kat artışı olarak değerlendirildiği ve bu hususun 7221 sayılı Kanun ile değişik 3194 sayılı Kanun'un ek-8'inci maddesinin ikinci paragrafında" Parsel bazında; nüfusu, yapı yoğunluğunu, kat adedini, bina yüksekliğini arttıran imar planı değişiklikleri yapılamaz. " Hükmüne aykırılık teşkil ettiği,

İlgili Kanun ve yönetmelik hükümlerince tevhidi mümkün olmayan 1526 ada 6,7,8 ve 9 no.lu parsellerin plan değişikliği ile tevhid edilebilmesine yönelik plan notu ilavesi, planlama ilke esaslarına ilişkin mekansal uyumun gözetilebilmesi hususuna ve tevhide yönelik Kanuni hükümlerin yok sayılmasına sebebiyet verdiği,

Gerekçeleriyle Menderes Mahallesi 1516 ada 5,6 ve 7,1526 ada 6, 7, 8 ve 9, 1559 ada 3, 4 ve 5 parsellere ilişkin hazırlanan 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği teklifinin uygun görülmediği,

Başkanlığımızca söz konusu plan değişikliği üzerinde yapılan değerlendirmede, İlçe Belediye Meclisinin kararının planlama ilkeleri açısından uygun olduğu, 

Hususları tespit edilmiş olup, Sincan İlçesi Menderes Mahallesi 1516 ada 5,6 ve 7  parseller, 1526 ada 6, 7, 8 ve 9 parseller ile 1559 ada 3, 4 ve 5 parsellere ilişkin Sincan Belediye Meclisinin 2020/176 sayılı red kararının “onayı”na ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonu Raporu oylanarak oybirliği ile kabul edildi.






	Fatih ÜNAL
Meclis 1.Başkan V.
	Ali YILDIRIM
Divan Katibi
	Naci BAYANLI
Divan Katibi
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BÜYÜKŞEHİR BELEDİYE MECLİSİ BAŞKANLIĞINA


Sincan İlçesi Menderes Mahallesi 1515 ada 5, 6, 7, 1526 ada 6, 7, 8, 9,  1559 ada 3, 4 ve 5 parsellerde 1/1000 ölçekli imar plan değişikliğine ilişkin Büyükşehir Belediye Meclisinin 09.04.2021 tarih ve 94. gündem maddesi olarak komisyonumuza havale edilen dosya incelendi.

Komisyonumuzca yapılan incelemeler neticesinde; Sincan Belediye Başkanlığı Yazı İşleri Müdürlüğünün 12.10.2020 gün ve E:7785 sayılı yazısı eki ile; Sincan Belediye Meclisinin 05.10.2020 gün ve 176 sayılı kararı ile uygun görülmeyen Menderes Mahallesi 1516 ada 5, 6 ve 7 nolu parseller/1526 ada 6,7,8 ve 9 nolu parseller ile 1559 ada 3,4 ve 5 nolu parsellere ilişkin 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliğinin 5216 sayılı Yasa uyarınca bir karar alınmak üzere İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığına gönderildiği,

Yapılan incelemede;

Menderes Mahallesi 1516 ada 5,6 ve 7 no.lu parseller toplam 2.386 m2,1526 ada 6, 7, 8 ve 9 no.lu parseller toplam 2.757 m2,1559 ada 3, 4 ve 5 no.lu parseller toplanı 2.170 m2 olmak üzere toplam planlama alanının 7.313 m2 olduğu ve tamamının mülkiyetinin şahıs adına kayıtlı olduğu,

Yenikent Belediye Meclisinin 12.06.1997 tarih ve 1/20 sayılı kararı ile onaylı "Revizyon+İlave" imar planında; 
o 1516 ada 7 parselin; Ayrık Nizam 3 Kat Taks:0.35 Kaks:1.05, 
o 1516 ada 5 ve 6 parsellerin; Ayrık Nizam 4 Kat Taks:0.35 Kaks:1.40, 
o 1526 ada 6, 7, 8 ve 9 parsellerin; Ayrık Nizam 4 Kat Taks:0.35 Kaks:1,40,
o 1559 ada 3, 4 ve 5 parsellerin; Ayrık Nizam 5 Kat Taks:0.35 Kaks:1.75, yapılaşma koşulları ile "Konut Alanı" kullanımında kaldığı,

Mevcut onaylı planda;

1. Yapılarda Deprem Yönetmeliğine Uyulacaktır.
2. Ticaret Alanlarında Zemin Üstü Konut Yapılabilir. (Zeminde Taks=0.50, Zemin Üstü Katlarda Taks=0.35)
3. Ayrık Yapı Nizamında Gerektiğinde İkiz Yapı Yapılabilir. Bu Konuda Belediye Yetkilidir.
4. Parselde Arka Ve Yol Cephesinden Yönetmeliğe Uygun Çıkmalar Emsale Dahil Değildir.
5. Ticari Rekreasyon Alanlarında Çekme Mesafelerine Uymak Kaydı ile Lokanta, Çay Bahçesi, Büfe, Pastane Gibi Kullanımlar Yapılabilir.

Parsellerde Önden 10 M, Komşu Parselden 5m, Arka Bahçeden 5m Çekilecektir.

6. Eğitim, Sağlık, Cami, Resmi Kurum, Spor Gibi Tesisler Özel Projelerine Göre Yükseklik Alırlar.
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7. Ada	Bazındaki Uygulamalarda Toplam İnşaat Hakkını Aşmamak Şartıyla Ve Yönetmeliklere Uygun Olarak Geoteknik (Zemin-Emniyet Gerilmesi) Rapor Doğrultusunda Kat Yüksekliği Serbest Bırakılacaktır.
8. Çatı Arası İçerisinde Kazanılan İskana Müsait Katlar Emsale Dahil Değildir.
9. Yollar, Yeşil Alanlar, Genel Otoparklar Kamu Eline Geçmeden inşaat Uygulaması Yapılamaz. Teknik Altyapı Gerçekleşmeden Yapı Kullanma İzin Verilemez.
10. Cami Alanlarında Çekme Mesafesi İçerisinde Kalmak Şartıyla Bodrum Ve Zemin Katlar Ticari Kullanımda Ayrılabilir.
11. Planda Ve Plan Notlarında Belirtilmeyen Hususlarda 3194 Sayılı Yasa Ve İlgili Yönetmelik Hükümleri Geçerlidir.
12. Bağımsız Bölüm Olmamak Şartıyla Bodrumda Yapılacak Depolar Taks, Kaks Ve Emsal Dışındadır.
13. 12 Metre Ve Üzeri Yol Üzerinde Yer Alan Konut Parsellerinin Zemin Katı, Açığa Çıkan Bodrum Katları Veya Yoldan Cephe Alan Mekanları, Gürültü Ve Kirlilik Oluşturmayan Ve İmalathane Niteliğinde Olmayan, Gayrisıhhi Nitelik Taşımayan Halkın Günlük İhtiyaçlarını Karşılamaya Yönelik Şekilde Ticari Amaçla Kullanılabilir.

Şeklinde 13 adet plan notu belirlendiği tespit edildiği,

Başkent İmar Planlamanın 31.08.2020 tarih ve 16120 sayılı dilekçe ekinde sunulan plan değişikliği ile;

•Onaylı imar planlarında;
o 1516 ada 5, 6 ve 7 parsellerin; Ayrık Nizam 4 Kat Taks:0.35 Kaks:1.40,
o 1526 ada 6, 7, 8 ve 9 parsellerin; Ayrık Nizam 4 Kat Taks:0.35 Kaks:1.40,
o 1559 ada 3, 4 ve 5 parsellerin; Ayrık Nizam 5 Kat Taks:0.35 Kaks:1.75, yapılaşma koşulları ile "Konut Alanı" kullanımında kaldığı,

•Jeolojik ve Jeoteknik etüt raporlarında belirtilen kriterlere uyulması koşulu ile 1516 ada 5-6-7,1526 ada 6-7-8-9,1559 ada 3-4-5 parsellerde yapılaşma koşulları değiştirilmeksizin tevhidi işlemi yapılacağı,

2. Plan Değişikliği Onama Sınırı İçerisinde;
-1516 Ada 5-6-7, 1526 Ada 6-7-8-9, 1559 Ada 3-4-5 Nolu Parseller Konut Alanında Yer Almakta Olup Yapılaşma Koşulları;
-1516 Ada 5-6-7 Parsel: Ayrık Nizam 4 Kat Taks=0.35 Kaks:1.40
-1526 Ada 6-7-8-9 Parsel; Ayrık Nizam 4 Kat Taks=0.35 Kaks:1.40
-1559 Ada 3-4-5 Parsel: Ayrık Nizam 5 Kat Taks=0.35 Kaks=1.75 'tir.

2.1516 Ada 5-6-7,1526 Ada 6-7-8-9 Ve 1559 Ada 3-4-5 Nolu Parsellerin Tevhidi Yapılacaktır.
3.Laboratuar Deneylerine Dayalı Zemin Etüdü Yapılmadan Mimari Proje Onayı Yapılamaz.
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4.Plan Ve Plan Notlarında Belirtilmeyen Hususlarda Yürürlükte Bulunan Onaylı İmar Planı Ve Plan Notları İle 3194 Sayılı İmar Kanunu Ve İlgili Yönetmelik Hükümleri Geçerlidir.

Şeklinde 4 adet plan notu önerildiği,

İlçe Belediyesi tarafından yapılan değerlendirmede;

1516 ada 7 parselin onaylı planlarda 3 kat olduğunun tespit edildiği ancak sunulan plan değişikliğinde 4 kat olarak belirtildiğinden söz konusu plan değişikliğinin parsel bazlı kat artışı olarak değerlendirildiği ve bu hususun 7221 sayılı Kanun ile değişik 3194 sayılı Kanun'un ek-8'inci maddesinin ikinci paragrafında" Parsel bazında; nüfusu, yapı yoğunluğunu, kat adedini, bina yüksekliğini arttıran imar planı değişiklikleri yapılamaz. " Hükmüne aykırılık teşkil ettiği,

İlgili Kanun ve yönetmelik hükümlerince tevhidi mümkün olmayan 1526 ada 6,7,8 ve 9 no.lu parsellerin plan değişikliği ile tevhid edilebilmesine yönelik plan notu ilavesi, planlama ilke esaslarına ilişkin mekansal uyumun gözetilebilmesi hususuna ve tevhide yönelik Kanuni hükümlerin yok sayılmasına sebebiyet verdiği,

Gerekçeleriyle Menderes Mahallesi 1516 ada 5,6 ve 7,1526 ada 6, 7, 8 ve 9, 1559 ada 3, 4 ve 5 parsellere ilişkin hazırlanan 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği teklifinin uygun görülmediği,

Başkanlığımızca söz konusu plan değişikliği üzerinde yapılan değerlendirmede, İlçe Belediye Meclisinin kararının planlama ilkeleri açısından uygun olduğu, 

Hususları tespit edilmiş olup, Sincan İlçesi Menderes Mahallesi 1516 ada 5,6 ve 7  parseller, 1526 ada 6, 7, 8 ve 9 parseller ile 1559 ada 3, 4 ve 5 parsellere ilişkin Sincan Belediye Meclisinin 2020/176 sayılı red kararının “onayı” komisyonumuzca oybirliği ile uygun görülmüştür.

Raporumuz Büyükşehir Belediye Meclisinin onayına arz olunur.


            Mehmet Emin AYAZ               	 Gürkan DEMİRKESEN   		Atila ÇELİK
İmar ve Bayındırlık Komisyonu Başkanı	        	  Başkan V. 	   	  	         Üye
          

Yaşar NESLİHANOĞLU			Yasin YÜKSEL       	        Ümmügülsüm ÜMÜTLÜ
Üye					          Üye				    Üye


Gökhan ARICI		           		Müslüm TEKİN	 	  Fikret KARADAVUT
        Üye						Üye				      Üye	

