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     K A R A R


Çankaya İlçesi Gaziosmanpaşa Mahallesi 2549 ada 13 parselde 1/5000 ölçekli nazım imar plan değişikliğine ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonunun 16.01.2019 gün ve 816 sayılı raporu Büyükşehir Belediye Meclisimizin 11.02.2019 tarihli toplantısında okundu.
	
	Konu üzerinde yapılan görüşmelerden sonra; İlyas Tokur tarafından 29.08.2018 tarihli dilekçe ile "Çankaya İlçesi, Gaziosmanpaşa Mahallesi, 2549 ada 13 nolu parsele ilişkin hazırlanan 1/5000 ölçekli nazım imar planı değişikliği teklifinin İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığına sunulduğu,

	-Plan değişikliği teklifi sunulan 2549 ada 13 nolu parselin 853 m2 ve 2549 ada 13/A nolu parselin ise 223 m2 olup toplamda 1076 m2 ve İlyas Tokur adına kayıtlı olduğu,

	-Bölge Kat Rejimi Planında 5 katlı konut alanı kullanımında kaldığı,
	
	-Emlak ve İstimlak Dairesi Başkanlığının E.91711 sayılı yazısı ile; 2549 ada 13/A parselin 6600/B parselasyon planı ile yol genişletme çalışması kapsamında kaldığı, yol genişletme çalışmasının yapılmaması nedeniyle 2549 ada 13/A parsele herhangi bir fiili el atma olmadığı ve 2549 ada 13 parsel malikleri tarafından kullanıldığı, 2549 ada 13/A parselin cephe aldığı Tahran Caddesinin imar planında 17 metre olarak oluşturulduğu ancak 2549 ada 13 parselin kuzey doğusundaki kısmının 17 metre, güney batısındaki kısmının da 12 metre olarak zeminde açık olduğu, 2549 ada 13/A parselin bedelsiz terkini halinde parsele cepheli kısmın da 17 metre olarak oluşacağı, caddenin plan doğrultusunda açılacak ise İdaremize kamulaştırma külfeti çıkarılmaması ve 2549 ada 13/A parselin bedelsiz terkin edilmesi şartıyla plan tadilatına ilişkin tadilatın tarafımızca değerlendirilmesi şeklinde görüş verildiği,

	Yeni sunulan plan değişikliği teklifi ile;
	-13 parsel içerisinde yer alan "konut alanı" kullanımının "turizm alanı (otel)" olarak önerildiği, 223 m2 büyüklüğündeki 13/A parselin ise plan notları ile yola terk edileceğinin belirtildiği, yapılaşma koşullarının 5 kat (Yençok:21.50), TAKS: 0,50 ve toplam inşaat alanının 2554,29 m2'yi geçmeyecek şekilde belirlendiği,

	Sunulan nazım imar planı değişikliği teklifi ile plan notlarının;
	1. "Parselde ki toplam inşaat alanı muadil inşaat alanını (2554,29 m2) geçemez.
	2. Parseldeki yapı yüksekliği Yençok:21,50 metre (5 Kat) olarak belirlenmiştir. Taks:0,50 'dir.
	3. 2549 ada 13/A parseli yola bedelsiz olarak terk edilmeden parselasyon planı tescil edilemez.
	4.  Planda belirtilmeyen diğer hususlarda 3194 sayılı İmar Kanunu ve ilgili yönetmelikler ve   hükümleri geçerlidir." Şeklinde düzenlendiği,
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	Sunulan plan değişikliği teklifi ile; Konut alanlarının içinde  "turizm alanı" şeklinde yapılan kullanım değişikliğinin ada bütünlüğünü bozacağı ve diğer parsellere de emsal teşkil edeceği, Mekânsal Planlar Yapım Yönetmeliğinin 26.maddesinin 1.bendinde belirtilen "İmar planı değişikliği; plan ana kararlarını, sürekliliğini, bütünlüğünü, sosyal ve teknik altyapı dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yararı amaçlı, teknik ve nesnel gerekçelere dayanılarak yapılır. " hükmü ile bağdaşmadığı, 1 nolu plan notunda muadil inşaat alanının 2554,29 m2 olarak belirtildiği, bu değerin Çankaya Belediye Başkanlığı tarafından belirlenmesi uygun olduğundan 1/1000 ölçekli uygulama imar planında gösterilmesi, 2 nolu plan notunda 21.50 m'nin ve taks:0,50'nin uyumsuzluk oluşturmaması için silinmesi, 3 nolu plan notunda da "....parselasyon planı tescil edilemez" "yapı kullanma izin belgesi verilemez" şeklinde düzenleme yapılması gerektiği, 

	Hususları tespit edilmiş olup, 1/5000 ölçekli nazım imar planı değişikliğinin “onayı” na ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonu Raporu  oylanarak oyçokluğu ile kabul edildi. 
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