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K A R A R




Planlı Alanlar İmar Yönetmeliğine ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonunun 26.08.2021 gün ve 504 sayılı raporu Büyükşehir Belediye Meclisimizin 10.09.2021 tarihli toplantısında okundu.

Konu üzerinde yapılan görüşmelerden sonra; Planlı Alanlar İmar Yönetmeliğinin "Mevcut Yapı Ruhsatı Başvuruları" başlıklı Geçici 3. maddesinin 3 bendinde "(3) (Ek:RG-30/9/20l7- 30196) (1) Bu Yönetmeliğin yürürlüğe girmesinden önce riskli yapı tespiti yapılmış ya da riskli alan kapsamına alınmış olup, maliklerin en az üçte ikisi ile noter onaylı kat karşılığı inşaat sözleşmesi düzenlenmiş olup yapı ruhsatı düzenlenmemiş yapıların ruhsat işlemleri, talep edilmesi halinde 1/10/2017 tarihinden önce yürürlükte olan Yönetmeliğe göre sonuçlandırılır." hükmü ile ilgili olarak 14.03.2018 tarih 402 sayılı Ankara Büyükşehir Belediye Meclis Kararında;

"-Geçici 3.Maddenin 3.fıkrasıyla ilgili olarak ise;
Planlı Alanlar İmar Yönetmeliğinin söz konusu hükmünün açık olduğu ayrıca ileriye dönük herhangi bir süre kısıtlaması içermediği, İlçe Meclis kararında uygulamada karşılaşılan sıkıntının tam olarak ifade edilmediği, Ankara Büyükşehir Belediyesi İmar Yönetmeliğinin de 01.10.2017 tarihinden önce yürürlükte olan Planlı Alanlar Tip İmar Yönetmeliğinin bir parçası olduğu, söz konusu Planlı Alanlar Tip İmar Yönetmeliğinin Geçici 10.Maddesinin bu bağı temin ettiği, dolayısıyla Planlı Alanlar İmar Yönetmeliğinin Geçici 3.Maddesinin 3.Fıkrasında belirtilen şartların sağlanması durumunda herhangi bir süre kısıtlaması, olmaksızın eski Ankara Büyükşehir Belediyesi Yönetmeliğinin uygulanmasında bir sakınca olmayacağı görüş ve kanaatine varıldığı," hükmüne yer verildiği,

Planlı Alanlar Tip İmar Yönetmeliğinin Geçici 10. maddesinde; "22/5/2014 tarihinden önce yapı ruhsatı almaya yönelik olarak işlemlere başlanılmış olan ve bu maddenin yürürlüğe girdiği tarihten önce veya sonra yapılan yapı ruhsatı başvuruları, 1/1/2017 tarihine kadar sonuçlandırılmak kaydıyla, başvuru sahibinin talebine bağlı olarak, ilgili işlem tarihinde yürürlükte olan Yönetmeliğin 30/5/2013 tarihi ve sonrasında yürürlükte olan hükümlerine göre neticelendirilir. Ancak, bu madde hiçbir şekilde bu Yönetmelik hükümlerinin karma kullanımı ve yapının planla belirlenen kat adedini artırmak amacıyla uygulanamaz ve bu amaçla yapı ruhsatı düzenlenemez." hükmü ile yönetmelikler arası bağ kurulduğu gibi belirli bir zaman aralığı ile sınırlandığının görüldüğü, ayrıca konuyla ilgili olarak Çevre ve Şehircilik Bakanlığının 27.04.2020 tarih E.92684 sayılı görüşünün de aynı mahiyette olduğu görüldüğü,
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Hukuk Müşavirliğinin 22.10.2020 tarih E.108585 sayılı yazısı ile her ne kadar 402 sayılı meclis kararında Planlı Alanlar İmar Yönetmeliğinin Geçici 3.3.maddesi hükümlerini sağlanması kaydıyla 01.10.2017 tarihi öncesi yürürlükte olan, Planlı Alanlar Tip İmar Yönetmeliğinin geçici 10. maddesi hükmü gereği süresiz olarak 30.05.2013 tarihi ve sonrasındaki yönetmeliklere göre sonuçlandırılabileceğinden bahsetse de söz konusu Geçici 10. maddede 1/1/2017 tarihine kadar sonuçlandırılmak kaydıyla, başvuru sahibinin talebine bağlı olarak, ilgili işlem tarihinde yürürlükte olan Yönetmeliğin 30/5/2013 tarihi ve sonrasında yürürlükte olan hükümlerine göre neticelendirilir şeklinde belirli bir süre ile kısıtlandığının anlaşıldığı, 402 sayılı Meclis Kararının yürürlükte olması ile birlikte izah ettiğimiz tüm yasal dayanaklar ve Çevre ve Şehircilik Bakanlığının 27.04.2020 tarih ve 92684 sayılı görüşü nazara alınarak, konunun Belediye Meclisince yeniden ele alınmasının hukuka uygun olacağı mütalaa edildiği belirtildiği,

Hususları tespit edilmiş olup, Planlı Alanlar İmar Yönetmeliğine ilişkin Çevre ve Şehircilik Bakanlığının 27.04.2020 tarih E.92684 sayılı görüşü ve Hukuk Müşavirliğinin 22.10.2020 tarih E.108585 yazısı birlikte değerlendirildiğinde 14.03.2018 tarihli 402 sayılı Meclis Kararının Yönetmeliğin Geçici 3.maddesinin 3.fıkrası ile ilgili olan kısmının iptal edilmesinin “onayı”na ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonu Raporu oylanarak oybirliği ile kabul edildi.
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Rapor No: 504	     	                 		         			                   26.08.2021

BÜYÜKŞEHİR BELEDİYE MECLİSİ BAŞKANLIĞINA



Planlı Alanlar İmar Yönetmeliğine ilişkin Büyükşehir Belediye Meclisinin 11.08.2021 tarih ve 25. gündem maddesi olarak komisyonumuza havale edilen dosya incelendi.

Komisyonumuzca yapılan incelemeler neticesinde; Planlı Alanlar İmar Yönetmeliğinin "Mevcut Yapı Ruhsatı Başvuruları" başlıklı Geçici 3. maddesinin 3 bendinde "(3) (Ek:RG-30/9/20l7- 30196) (1) Bu Yönetmeliğin yürürlüğe girmesinden önce riskli yapı tespiti yapılmış ya da riskli alan kapsamına alınmış olup, maliklerin en az üçte ikisi ile noter onaylı kat karşılığı inşaat sözleşmesi düzenlenmiş olup yapı ruhsatı düzenlenmemiş yapıların ruhsat işlemleri, talep edilmesi halinde 1/10/2017 tarihinden önce yürürlükte olan Yönetmeliğe göre sonuçlandırılır." hükmü ile ilgili olarak 14.03.2018 tarih 402 sayılı Ankara Büyükşehir Belediye Meclis Kararında;

"-Geçici 3.Maddenin 3.fıkrasıyla ilgili olarak ise;
Planlı Alanlar İmar Yönetmeliğinin söz konusu hükmünün açık olduğu ayrıca ileriye dönük herhangi bir süre kısıtlaması içermediği, İlçe Meclis kararında uygulamada karşılaşılan sıkıntının tam olarak ifade edilmediği, Ankara Büyükşehir Belediyesi İmar Yönetmeliğinin de 01.10.2017 tarihinden önce yürürlükte olan Planlı Alanlar Tip İmar Yönetmeliğinin bir parçası olduğu, söz konusu Planlı Alanlar Tip İmar Yönetmeliğinin Geçici 10.Maddesinin bu bağı temin ettiği, dolayısıyla Planlı Alanlar İmar Yönetmeliğinin Geçici 3.Maddesinin 3.Fıkrasında belirtilen şartların sağlanması durumunda herhangi bir süre kısıtlaması, olmaksızın eski Ankara Büyükşehir Belediyesi Yönetmeliğinin uygulanmasında bir sakınca olmayacağı görüş ve kanaatine varıldığı," hükmüne yer verildiği,

Planlı Alanlar Tip İmar Yönetmeliğinin Geçici 10. maddesinde; "22/5/2014 tarihinden önce yapı ruhsatı almaya yönelik olarak işlemlere başlanılmış olan ve bu maddenin yürürlüğe girdiği tarihten önce veya sonra yapılan yapı ruhsatı başvuruları, 1/1/2017 tarihine kadar sonuçlandırılmak kaydıyla, başvuru sahibinin talebine bağlı olarak, ilgili işlem tarihinde yürürlükte olan Yönetmeliğin 30/5/2013 tarihi ve sonrasında yürürlükte olan hükümlerine göre neticelendirilir. Ancak, bu madde hiçbir şekilde bu Yönetmelik hükümlerinin karma kullanımı ve yapının planla belirlenen kat adedini artırmak amacıyla uygulanamaz ve bu amaçla yapı ruhsatı düzenlenemez." hükmü ile yönetmelikler arası bağ kurulduğu gibi belirli bir zaman aralığı ile sınırlandığının görüldüğü, ayrıca konuyla ilgili olarak Çevre ve Şehircilik Bakanlığının 27.04.2020 tarih E.92684 sayılı görüşünün de aynı mahiyette olduğu görüldüğü,
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Hukuk Müşavirliğinin 22.10.2020 tarih E.108585 sayılı yazısı ile her ne kadar 402 sayılı meclis kararında Planlı Alanlar İmar Yönetmeliğinin Geçici 3.3.maddesi hükümlerini sağlanması kaydıyla 01.10.2017 tarihi öncesi yürürlükte olan, Planlı Alanlar Tip İmar Yönetmeliğinin geçici 10. maddesi hükmü gereği süresiz olarak 30.05.2013 tarihi ve sonrasındaki yönetmeliklere göre sonuçlandırılabileceğinden bahsetse de söz konusu Geçici 10. maddede 1/1/2017 tarihine kadar sonuçlandırılmak kaydıyla, başvuru sahibinin talebine bağlı olarak, ilgili işlem tarihinde yürürlükte olan Yönetmeliğin 30/5/2013 tarihi ve sonrasında yürürlükte olan hükümlerine göre neticelendirilir şeklinde belirli bir süre ile kısıtlandığının anlaşıldığı, 402 sayılı Meclis Kararının yürürlükte olması ile birlikte izah ettiğimiz tüm yasal dayanaklar ve Çevre ve Şehircilik Bakanlığının 27.04.2020 tarih ve 92684 sayılı görüşü nazara alınarak, konunun Belediye Meclisince yeniden ele alınmasının hukuka uygun olacağı mütalaa edildiği belirtildiği,

Hususları tespit edilmiş olup, Planlı Alanlar İmar Yönetmeliğine ilişkin Çevre ve Şehircilik Bakanlığının 27.04.2020 tarih E.92684 sayılı görüşü ve Hukuk Müşavirliğinin 22.10.2020 tarih E.108585 yazısı birlikte değerlendirildiğinde 14.03.2018 tarihli 402 sayılı Meclis Kararının Yönetmeliğin Geçici 3.maddesinin 3.fıkrası ile ilgili olan kısmının iptal edilmesinin “onayı” komisyonumuzca oybirliği ile uygun görülmüştür.

Raporumuz Büyükşehir Belediye Meclisinin onayına arz olunur.  
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