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K A R A R


Polatlı İlçesi İstiklal, Zafer ve Eskipolatlı Mahallelerinde 1/5000 ölçekli nazım imar plan değişikliğinin onayına yapılan itirazlara ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonunun 23.02.2021 gün ve 764 sayılı raporu Büyükşehir Belediye Meclisimizin 09.03.2021 tarihli toplantısında okundu.

Konu üzerinde yapılan görüşmelerden sonra; Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 12.11.2020 tarihli ve 1488 sayılı kararıyla aynen onaylanan “Polatlı/ İstiklal, Zafer ve Eski Polatlı Mahalleleri 1/5000 ölçekli Revizyon Nazım İmar Planı”na ilan süresi içinde 32 adet dilekçe ile itirazda bulunulduğu,

Yapılan incelemede;

Polatlı İlçesi İstiklal, Zafer ve Eskipolatlı Mahallelerini kapsayan yaklaşık 870 ha büyüklüğündeki söz konusu Revizyon NİP teklifinin; Karayolları Genel Müdürlüğü projeleri kapsamında uygulamanın gerçekleşmesi için Karayolları 4.Bölge Müdürlüğü ile yapılan protokol, onaylı planlarda oluşan yüksek DOP ve KOP oranları nedeni ile (DOP+KOP:%51) uygulama yapılamaması, Mekansal Plan Yapım Yönetmeliğinde gerçekleştirilen değişikler doğrultusunda düzenlemeler yapılması gerektiği gerekçeleri ile Polatlı Belediyesince hazırlatılarak Başkanlığımıza sunulduğu,

Söz konusu 1/5000 ölçekli Revizyon NİP’in Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 12.11.2020 tarihli ve 1488 sayılı kararıyla aynen onaylanarak, 14.12.2020-12.01.2021 tarihleri arasında 1(bir) ay süreyle ilan edildiği, yasal ilan süresi içinde yapılan 32 adet dilekçe ile itiraz edildiği,

Ekte sunulan dilekçeler üzerinde yapılan incelemeler sonucu belirlenen itiraz içerikleri ve bunlara ilişkin Başkanlığımız değerlendirmelerinin şu şekilde olduğu;

1- Yoğunlukların artırılmasına ilişkin itirazlar: Mevcut onaylı plandaki zayiatın %51(DOP+KOP) olması nedeniyle uygulama yapılamamasının söz konusu Revizyon NİP yapma gerekçelerinin en başında geldiği, yoğunluk kararının tekrar artırılması halinde, imar mevzuatı gereği artan nüfusun ihtiyacı olan sosyal donatı ve altyapı alanlarının da arttırılmasının gerekeceği ve DOP oranı yasal sınırı aşacağından aynı sorunların yeniden ortaya çıkacağı, bunun da revizyon gerekçesine aykırı olacağından uygun olmayacağı,

2- Plansız konumdaki İstiklal Mahallesi kd.28/8 nolu parselin plan onama sınırına dahil edilmesine ilişkin itirazlar:Söz konusu parselin Tarım Dışı Amaçla Kullanımının uygun görüldüğü ve plana esas kurum görüşleri alınan alanlardan olduğu, ancak, gerek plandan kopuk konumda olması gerekse Rev.NİP sınırının daha önce onaylı NİP onama sınırları esas alınarak belirlenmesi ve söz konusu plan çeperinde kalan benzer diğer taşınmazlara/taleplere emsal teşkil etmesi bakımından uygun olmayacağı,
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3- Plana dahil edilmesi talep edilen Zafer Mah. 2260, 2261, 2262 adalara ilişki itirazlar: bu adalara ilişkin onaylı NİP, UİP ve parselasyon planları mevcut olduğundan bu plana dahil edilmesinin uygun olmadığı,

4- Onaylı 1/1000 ölçekli imar planı bulunan ancak parselasyon planı bulunmayan ve DSİ taşkın sahasında kalan parsellerin plan sınırına dahil edilmesine ilişkin itirazlar: Söz konusu taşınmazları kapsayan Polatlı Belediye Meclisinin 2013/104 kararı ile onaylı UİP plan notlarında DSİ tarafından dere ıslah planı yapılmadan uygulama yapılmayacağı belirtildiğinden ve adı geçen çalışmalar tamamlanmadığından uygun olmayacağı,

5- Plan hazırlanırken tarafların ve ilgili kurum kuruluşların güncel görüşlerinin alınmadığı, planda kullanımların yer seçiminin doğru olmadığı, konut alanlarında düşük yoğunluk verildiği belirtilerek bu hususların düzeltilmesi talepli itiraz: Revizyon nazım imar planına esas kurum görüşlerinin mevcut olduğu, yer seçim kararları ve ulaşım sisteminin, çevre bağlantıları, onaylı planlar ve genel eğilim dikkate alınarak belirlendiğinden uygun olmadığı,

6- DOP kesintisinin tekrar yapılmaması istemli ilişkin itirazlar: DOP kesintilerinin parselasyon planı aşamasında imar mevzuatı çerçevesinde alınacağından uygun olmayacağı

7- İstiklal Mah.319/18 parsel ve 2434/1 nolu parseller üzerinde mevcut tesislere ilişkin olarak önceki planın 26 nolu plan notunun yeniden eklenmesi talepli itiraz: planda yer alan 26 numaralı plan notunda mevcut tesislere ilave inşaat ruhsatı verilmeyeceği, yıkılıp yeniden yapılması durumunda imar planında belirtilen yapılaşma koşulları ve kullanım kararına uyulacağı hükümlerinin yer aldığı, bu plan notunun 1/1000 ölçekli imar planı revizyonu aşamasında ilave edilmesinin daha uygun olacağı, 

Hususları tespit edilmiş olup, Polatlı İlçesi İstiklal, Zafer ve Eski Polatlı Mahalleleri 1/5000 ölçekli Revizyon Nazım İmar Planına yapılan itirazların “reddi”ne ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyon Raporu oylanarak oybirliği ile kabul edildi.
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Polatlı İlçesi İstiklal, Zafer ve Eskipolatlı Mahallelerinde 1/5000 ölçekli nazım imar plan değişikliğinin onayına yapılan itirazlara ilişkin Büyükşehir Belediye Meclisinin 09.02.2021 tarih ve 26.gündem maddesi olarak komisyonumuza havale edilen dosya incelendi.

Komisyonumuzca yapılan incelemeler neticesinde; Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 12.11.2020 tarihli ve 1488 sayılı kararıyla aynen onaylanan “Polatlı/ İstiklal, Zafer ve Eski Polatlı Mahalleleri 1/5000 ölçekli Revizyon Nazım İmar Planı”na ilan süresi içinde 32 adet dilekçe ile itirazda bulunulduğu,

Yapılan incelemede;

Polatlı İlçesi İstiklal, Zafer ve Eskipolatlı Mahallelerini kapsayan yaklaşık 870 ha büyüklüğündeki söz konusu Revizyon NİP teklifinin; Karayolları Genel Müdürlüğü projeleri kapsamında uygulamanın gerçekleşmesi için Karayolları 4.Bölge Müdürlüğü ile yapılan protokol, onaylı planlarda oluşan yüksek DOP ve KOP oranları nedeni ile (DOP+KOP:%51) uygulama yapılamaması, Mekansal Plan Yapım Yönetmeliğinde gerçekleştirilen değişikler doğrultusunda düzenlemeler yapılması gerektiği gerekçeleri ile Polatlı Belediyesince hazırlatılarak Başkanlığımıza sunulduğu,

Söz konusu 1/5000 ölçekli Revizyon NİP’in Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 12.11.2020 tarihli ve 1488 sayılı kararıyla aynen onaylanarak, 14.12.2020-12.01.2021 tarihleri arasında 1(bir) ay süreyle ilan edildiği, yasal ilan süresi içinde yapılan 32 adet dilekçe ile itiraz edildiği,

Ekte sunulan dilekçeler üzerinde yapılan incelemeler sonucu belirlenen itiraz içerikleri ve bunlara ilişkin Başkanlığımız değerlendirmelerinin şu şekilde olduğu;

8- Yoğunlukların artırılmasına ilişkin itirazlar: Mevcut onaylı plandaki zayiatın %51(DOP+KOP) olması nedeniyle uygulama yapılamamasının söz konusu Revizyon NİP yapma gerekçelerinin en başında geldiği, yoğunluk kararının tekrar artırılması halinde, imar mevzuatı gereği artan nüfusun ihtiyacı olan sosyal donatı ve altyapı alanlarının da arttırılmasının gerekeceği ve DOP oranı yasal sınırı aşacağından aynı sorunların yeniden ortaya çıkacağı, bunun da revizyon gerekçesine aykırı olacağından uygun olmayacağı,

9- Plansız konumdaki İstiklal Mahallesi kd.28/8 nolu parselin plan onama sınırına dahil edilmesine ilişkin itirazlar:Söz konusu parselin Tarım Dışı Amaçla Kullanımının uygun görüldüğü ve plana esas kurum görüşleri alınan alanlardan olduğu, ancak, gerek plandan kopuk konumda olması gerekse Rev.NİP sınırının daha önce onaylı NİP onama sınırları esas alınarak belirlenmesi ve söz konusu plan çeperinde kalan benzer diğer taşınmazlara/taleplere emsal teşkil etmesi bakımından uygun olmayacağı,
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10- Plana dahil edilmesi talep edilen Zafer Mah. 2260, 2261, 2262 adalara ilişki itirazlar: bu adalara ilişkin onaylı NİP, UİP ve parselasyon planları mevcut olduğundan bu plana dahil edilmesinin uygun olmadığı,

11- Onaylı 1/1000 ölçekli imar planı bulunan ancak parselasyon planı bulunmayan ve DSİ taşkın sahasında kalan parsellerin plan sınırına dahil edilmesine ilişkin itirazlar: Söz konusu taşınmazları kapsayan Polatlı Belediye Meclisinin 2013/104 kararı ile onaylı UİP plan notlarında DSİ tarafından dere ıslah planı yapılmadan uygulama yapılmayacağı belirtildiğinden ve adı geçen çalışmalar tamamlanmadığından uygun olmayacağı,

12- Plan hazırlanırken tarafların ve ilgili kurum kuruluşların güncel görüşlerinin alınmadığı, planda kullanımların yer seçiminin doğru olmadığı, konut alanlarında düşük yoğunluk verildiği belirtilerek bu hususların düzeltilmesi talepli itiraz: Revizyon nazım imar planına esas kurum görüşlerinin mevcut olduğu, yer seçim kararları ve ulaşım sisteminin, çevre bağlantıları, onaylı planlar ve genel eğilim dikkate alınarak belirlendiğinden uygun olmadığı,

13- DOP kesintisinin tekrar yapılmaması istemli ilişkin itirazlar: DOP kesintilerinin parselasyon planı aşamasında imar mevzuatı çerçevesinde alınacağından uygun olmayacağı

14- İstiklal Mah.319/18 parsel ve 2434/1 nolu parseller üzerinde mevcut tesislere ilişkin olarak önceki planın 26 nolu plan notunun yeniden eklenmesi talepli itiraz: planda yer alan 26 numaralı plan notunda mevcut tesislere ilave inşaat ruhsatı verilmeyeceği, yıkılıp yeniden yapılması durumunda imar planında belirtilen yapılaşma koşulları ve kullanım kararına uyulacağı hükümlerinin yer aldığı, bu plan notunun 1/1000 ölçekli imar planı revizyonu aşamasında ilave edilmesinin daha uygun olacağı, 

Hususları tespit edilmiş olup, Polatlı İlçesi İstiklal, Zafer ve Eski Polatlı Mahalleleri 1/5000 ölçekli Revizyon Nazım İmar Planına yapılan itirazların “reddi” komisyonumuzca uygun oybirliği ile uygun görülmüştür.

Raporumuz Büyükşehir Belediye Meclisinin onayına arz olunur.


            Mehmet Emin AYAZ               	 Gürkan DEMİRKESEN   		Kerem ERDEM
İmar ve Bayındırlık Komisyonu Başkanı	        	  Başkan V. 	   	  	         Üye
                   
                                                             
Yaşar NESLİHANOĞLU			Yasin YÜKSEL       	        Ümmügülsüm ÜMÜTLÜ
Üye					          Üye				    Üye


Gökhan ARICI		           		Müslüm TEKİN	 	  Fikret KARADAVUT
        Üye						Üye				      Üye	

