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K A R A R



Keçiören İlçesi Çiçekli İncirli, Kalaba, Güçlükaya, Karargahtepe, Basınevleri, Emrah, 19 Mayıs ve Tepebaşı Mahallelerinde 1/5000 ölçekli nazım imar plan değişikliğine yapılan itirazlara ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonunun 24.08.2021 gün ve 467 sayılı raporu Büyükşehir Belediye Meclisimizin 09.09.2021 tarihli toplantısında okundu.

Konu üzerinde yapılan görüşmelerden sonra; Keçiören İlçesi, Çiçekli, İncirli, Kalaba, Güçlükaya, Karargahtepe, Basınevleri, Emrah, 19 Mayıs ve Tepebaşı Mahallelerinde yapılan Keçiören Belediye Meclisinin 2020/368 sayılı kararıyla uygun görülen 1/1000 ölçekli uygulama imar planı ve 1/5000 ölçekli nazım imar planı değişikliğinin önerge yoluyla sunularak Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 10.12.2020/1645 ve 09.02.2021 gün ve 200 sayılı kararlarıyla onaylanmıştır. 1/5000 ölçekli nazım imar planına askı süreci içerisinde itiraz dilekçelerinin İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığına sunulduğu,

Yapılan incelemede:
Keçiören İlçesi, Çiçekli, İncirli, Kalaba, Güçlükaya, Karargahtepe, Basınevleri, Emrah, 19 Mayıs ve Tepebaşı Mahallelerinde yapılan Keçiören Belediye Meclisinin 2020/368 sayılı kararıyla uygun görülen 1/1000 ölçekli uygulama imar planı ve 1/5000 ölçekli nazım imar planı değişikliğinin önerge yoluyla sunularak Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 10.12.2020/1645 ve 09.02.2021 gün ve 200 sayılı kararıyla onaylandığı,

Onaylanan 1/5000 ölçekli nazım imar planının İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığı ilan panosunda 09.04.2021-26.05.2021 tarihleri arasında askıya çıkartıldığı, Askı süreci içerisinde 2 adet itirazın olduğu, İtiraz dilekçelerinin;

1- Başkent Doğalgaz'ın 14.04.2021 gün ve 58425 sayılı itiraz yazısında/dilekçesinde; Keçiören İlçesi Çiçekli Mah. Nazmı İmar Planı değişikliği çalışmalarında bazı doğalgaz tesisleri dikkate alınmadığı, bu tesislerde herhangi bir işlem söz konusu olduğunda bölgeye sağlanan gaz arzında meydana gelecek kesintiler oluşacağı, Alçak basınç ve orta basınç doğalgaz dağıtım hatlarının plan değişikliğinde yolda, imkân olmaması halinde ise yapılaşma koşulları ve herhangi bir mülkiyete konu olmayacak park alanlarında kalacak şekilde planlanması nedeniyle bahse konu imar planına itiraz edildiği,

2- Sami KARACA'nın 18.05.2021 tarih ve E.69217 sayılı dilekçesi ile; 16251 ada 1 parselin ticaret+turizm alanı olarak ayrılması ye parsele ilişkin oluşturulan plan kararına bakıldığında nüfus yoğunluğu, donatı alanları, ek yapılaşma gibi yeni değer dağılımları ile donatı alanları ile mülkiyet hakkına dair belirsizlikler oluştuğu için plan kararına itiraz edildiği,

Askı Süreci haricinde de 94 adet talep dilekçesinin olduğu;
1-Askı süreci dışında 93 adet 16251 ve 16252 ada hakkında talep dilekçesinin verildiği;
-Mustafa AKTAŞ'ın 02.06.2021 tarih ve E.76479 sayılı dilekçesi 
-Şule ELMALI'nın 02.06.2021 tarih ve E.76771 sayılı dilekçesi
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-Hasan AKBULUT'un 02.06.2021 tarih ve E.76472 sayılı dilekçesi 
-Ferat ÇEMEREZ'in 02.06.2021 tarih ve E.76435 sayılı dilekçesi 
-Taner SARAÇOĞLU'nun 02.06.2021 tarih ve E.76439 sayılı dilekçesi 
-M. Kutay AĞOĞLU'nun 02.06.2021 tarih ve E.76425 sayılı dilekçesi 
-Durmuş KOCAKAYA'nın 02.06.2021 tarih ve E.76764 sayılı dilekçesi
-Ercan ŞAHİN'in 02.06.2021 tarih ve E.76384 sayılı dilekçesi 
-Kani ÜNAL'ın 02.06.2021 tarih ve E.76391 sayılı dilekçesi 
-Halim AĞİLLİ'nin 02.06.2021 tarih ve E.76399 sayılı dilekçesi 
-Nedim TÜLEK'in 02.06.2021 tarih ve E.76428 sayılı dilekçesi
-Güllü KÖYLÜ'nün 02.06.2021 tarih ve E.76466 sayılı dilekçesi
-Fatih ÖZDEMİR'in 02.06.2021 tarih ve E.76469 sayılı dilekçesi
-Emine BARIŞ'ın 02.06.2021 tarih ve E.76474 sayılı dilekçesi
-Nurten KOÇ'un 01.06.2021 tarih ve E.75851 sayılı dilekçesi
-Yunus AKBULUT'un 02.06.2021 tarih ve E.76478 sayılı dilekçesi
-Bekir DUMAN'ın 02.06.2021 tarih ve E.76484 sayılı dilekçesi
-Bünyamin ÇALIŞKAN'ın 02.06.2021 tarih ve E.76723sayılı dilekçesi
-Celal ELMALI'nın 02.06.2021 tarih ve E.76770 sayılı dilekçesi
-Muhittin YILMAZ'ın 02.06.2021 tarih ve E.76763 sayılı dilekçesi
-Ercan ÇALO'nun 02.06,2021 tarih ve E.76381 sayılı dilekçesi
-Seyfettin GÜLTEKİN'in 02.06.2021 tarih ve E.76441 sayılı dilekçesi
-Kadım UZUN'un 02.06.2021 tarih ve E.76418 sayılı dilekçesi
-Muharrem ERDOĞAN'ın 02.06.2021 tarih ve E.76434 sayılı dilekçesi
-Murat BAŞPINAR'ın 02.06.2021 tarih ve E.76412 sayılı dilekçesi
-Mualla TÜLEK'in 02.06.2021 tarih ve E. 76431 sayılı dilekçesi
-Hakkı PAPAĞAN'ın 02.06.2021 tarih ve E.76422 sayılı dilekçesi
-Melehat ALTAY'ın 02.06.2021 tarih ve E.76451 sayılı dilekçesi
-Ercan ŞAHİN'in 02.06.2021 tarih E.76389 sayılı dilekçesi
-Ercan EŞEN'in 10.06.2021 tarih E.81125 sayılı dilekçesi
-Birdal YOLCU'nun 02.06.2021 tarih E.77606 sayılı dilekçesi
-Lokman KAPAN'ın 03.06.2021 tarih ve E.77394 sayılı dilekçesi
-Ramazan YERLİ'nin 03.06.2021 tarih ve E.77238 sayılı dilekçesi
-Mustafa KANTER'in 03.06.2021 tarih ve E.77410 sayılı dilekçesi
-Serda ÜNVER'in 03.06.2021 tarih ve E.77236 sayılı dilekçesi
-Emin ÜNAL'ın 02.06.2021 tarih ve E.77227 sayılı dilekçesi
-Orhan VELİ'nin 02.06.2021 tarih ve E.77220 sayılı dilekçesi
-Zahide YİĞİT'in 03.06.2021 tarih ve E.77213 sayılı dilekçesi
-Mehmet Arif ÖK'ün 03.06.2021 tarih ve E.7197 sayılı dilekçesi
-Kahraman ATMACA'nın 03.06.2021 tarih ve E.77202 sayılı dilekçesi
-Bayram YILMAZ'ın 03.06.2021 tarih ve E.77209 sayılı dilekçesi
-Erkan ŞİMŞEK'in 03.06.2021 tarih ve E.77230 sayılı dilekçesi
-Doğan BAYAT'ın 03.06.2021 tarih ve E.77233 sayılı dilekçesi
-Yusuf ÜRGEN'in 03.06.2021 tarih ve E.77237 sayılı dilekçesi
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-Mehmet BAŞAR'ın 03.06.2021 tarih ve E.77103 sayılı dilekçesi
-Serkan ALTAY'ın 03.06.2021 tarih ve E.77111 sayılı dilekçesi
-Harun KARAKAYA'nın 03.06.2021 tarih ve E.77117 sayılı dilekçesi
-Musa ATAR'ın 03.06.2021 tarih ve E.77120 sayılı dilekçesi
-Ayten BARIŞ'ın 03.06.2021 tarih ve E.77128 sayılı dilekçesi
-İmdat SAĞIR'ın 03.06.2021 tarih ve E.77139 sayılı dilekçesi
-Candan YÜCE'nin 03.06.2021 tarih ve E.77158 sayılı dilekçesi
-Güleser SALMAN'ın 03.06.2021 tarih ve E.77167 sayılı dilekçesi
-Ülker YILMAZ'ın 03.06.2021 tarih ve E.77174 sayılı dilekçesi
-Hakan YILMAZ'ın 03.06.2021 tarih ve E.77179 sayılı dilekçesi
-Mehmet Ali AKKAŞ'ın 03.06.2021 tarih ve E.77185 sayılı dilekçesi
-Fatih Zafet TOPTAŞ'ın 03.06.2021 tarih ve E.77190 sayılı dilekçesi
-Ömer ÖZKAN'ın 03.06.2021 tarih ve E.77193 sayılı dilekçesi
-Arslan ŞAHİN'in 03.06.2021 tarih ve E.77124 sayılı dilekçesi
-Hakan AYKUTLUĞ'un 02.06.2021 tarih ve E.77135 sayılı dilekçesi
-Hacı Ömer ERKAN'ın 02.06.2021 tarûı ve E. 77144 sayılı dilekçesi
-Mustafa ERYILMAZ'ın 03.06.2021 tarih ve E.77159 sayılı dilekçesi
-Ekrem BAŞAR'ın 02.06.2021 tarih ve E.77152 sayılı dilekçesi
-Kaya KAMAN'ın 03.06.2021 tarih ve E.77189 sayılı dilekçesi
-Mürsel YÜRÜK'ün 02.06.2021 tarih ve E.77181 sayılı dilekçesi
-Fatı'me TUNÇAY'ın 02.06.2021 tarih ve E.77169 sayılı dilekçesi
-Sema ÖZÇELİK'in 02.06.2021 tarih ve E.77107 sayılı dilekçesi
-Satılmış KARAKAYA'nın 03.06.2021 tarih ve E.77116 sayılı dilekçesi
-Selami KUTLU'nun 02.06.2021 tarih ve E.76941 sayılı dilekçesi
-Gülsüm DOĞAN'ın 03.06.2021 tarih ve E.76947 sayılı dilekçesi
-Fatma KOCA'nın 03.06.2021 tarih ve E. 76962 sayılı dilekçesi
-Melek GÜZEL'in 03.06.2021 tarih ve E.76960 sayılı dilekçesi
-Makbule DEMİRYÜREK’in 03.06.2021 tarih ve E.76943 sayılı dilekçesi
-Bayram Ali KAYMAZ'ın 03.06.2021 tarih ve E.76948 sayılı dilekçesi
-Ünal SALMAN'ın 03.06.2021 tarih ve E.76939 sayılı dilekçesi
-Sevim ÇOKYAVUZ'un 03.06.2021 tardı ve E.76958 sayılı dilekçesi
-Bahtiyar ERTAN'ın 03.06.2021 tarih ve E.76957 sayılı dilekçesi
-Nuray GÜLTEKİN'in 04.06.2021 tarih ve E.77825 sayılı dilekçesi
-İhsan DEMİR'in 04.06.2021 tarih ve E.77819 sayılı dilekçesi
-Nurettin GÖKKAYA'nın 04.06.2021 tarih E.77812 sayılı dilekçesi
-Metih YILMAZ'ın 04.06.2021 tarih ve E.77804 sayılı dilekçesi
-Hatun KURUL'un 04.06.2021 tarih ve E.77792 sayılı dilekçesi
-Sedat TÜRKMEN'in 04.06.2021 tarih E.77799 sayılı dilekçesi
-Ömer KURUL'un 04.06.2021 tarih ve E.77787 sayılı dilekçesi
-Aliye AKKUŞ'un 04.06.2021 tarih ve E.77821 sayılı dilekçesi
-Samet Emre SÜSLÜ ve Edanur ÜNAL'ın 04.06.2021 tarih ve E.77805 sayılı dilekçesi
-Bahri AKYAR'ın 04.06.2021 tarih E.77788 sayılı dilekçesi
-Fatma ACAR'ın 04.06.2021 tarih ve E.77826 sayılı dilekçesi
	T.C.
ANKARA BÜYÜKŞEHİR
BELEDİYE MECLİSİ




Karar No: 1817 		  			                                                   09.09.2021


-4-


-Ali VURUCU'nun 04.06.2021 tarih ve E.78301 sayılı dilekçesi
-Rahime GÖK'ün 04.06.2021 tarih ve E.78427 sayılı dilekçesi
-Rabıa DÖLEK CELED'in 04.06.2021 tarih ve E.78103 sayılı dilekçesi
-Sami KARACA'nın 07.06.2021 tarih ve E.79126 sayılı dilekçesi
-Şerif TÜTÜNCÜ'nün 04.06.2021 tarih ve E.78168 sayılı dilekçesi

16251 ada 1 parsele isabet eden Ticaret+Turizm Alanın ve adı geçen parsele ilişkin oluşturulan plan kararının plan bütünüyle ilişkilendirilerek bir irdeleme yapıldığında şehircilik ilkeleri ve planlama esasları bağlamında ek yapılaşma, nüfus yoğunluğu, donatı hesaplamaları, transfer edilecek bölgelerin tanımı ve transfer sonucu oluşacağı yeni değer dağılımları İle mülkiyet hakkına dair belirsizlikler oluşturulduğu,
16251 ada 1 parselde yer alan 180 hissedara ait konut hisselerinin yaklaşık 200 hissedara sahip olan 16252 ada 1 parsele taşınmaya zorlandığı, iki parselin hissedarlarının tek parsel içinde toplanarak arsa paylarının küçültüldüğü ve hisselere bloke konulduğu, hissedarın kredi borcu olduğundan ipoteğin devam ettiği, dolayısıyla mali kayba uğrayacağı, hak kaybı sonucunda da hukuki sürece maruz kalacağı, 16251 ada 1 parsel ile 16252 ada 1 parselin konumu ve değerlerinin birbirinden çok farklı olduğu,

16251 ada 1 parselin konum itibari ile çevresinin tamamen açık olduğu, hisselerin taşınmak istendiği, 16252 ada 1 parselin ise konumu itibari ile çevresinin tamamen kapalı olduğu, bu alana konut yapılması halinde dairelerinin en az yansının güneş göremeyeceği ve manzaradan mahrum kalacağı, her iki parseldeki hissedarların müteahhitle anlaşarak dairelerine karşılık 1 daire alamayacakları ve inşaat ücretlerinin hissedarlar tarafından karşılanacağı,

Mekansal Plan Yönetmeliği'nin 9.Maddesine aykırı olduğu, 5393 sayılı Belediye Kanunun 73. Maddesinin (Kentsel Dönüşüm ve Gelişim Alanı) ilk paragrafına istinaden; 16251 ada 1 parselin (Turizm+Ticaret Alanı) cins değişikliğinin bu kanun kapsamında olmadığı, hangi Kanuna dayanarak değiştirildiği ve 16251 ada 1 sayılı parselde bulunan maliklerin 16252 ada 1 parsele transferin hangi gerekçelere dayandığının açıklanmadığından maliklerin kendi parsellerinde kentsel dönüşüme dâhil olunmak istenildiği,

Ankara Büyükşehir Belediyesi'nin 09.02.2021 tarih ve 200 sayılı Meclis kararına istinaden; 'Başkanlık değerlendirmesinde 13 madde ile tespit edilen gerekçeler yerine getirilmediğinden, imar plan değişliklerinin iptal edilerek yeni bir plan çalışması yapılmak üzere İlçe Belediyesine iade edilmesi gerektiği görüş ve kanaatine varılmıştır.' şeklindeki kararının bulunduğu, kamu yararını gözetmediği ve üst ölçek plan kararlarına uygun olmadığı,

16252 ada 1 parselin, arazi konumu değer bakımından yeni taşınan arazi ile gayrimenkul kıymetlerinin birbirine eş değer olmadığı ve imar plan notlarının her yapı için eşit şekilde uygulanmadığı,
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16251 ada 1 parselin yeni imar planında Ticaret+Turizm Alanı olarak planlanmasının belediyenin sebepsiz zenginleşmesine sebep olacağı ve kişisel menfaatin dikkate alındığı imar plan değişikliğinin iptalinin veya itirazları karşılar nitelikte yeni ve hukuka uygun bir imar planı değişikliğinin talep edildiği,

16252 ada ve 1 sayılı parsel ile 16251 ada 1 parselin Konut Alanı olarak mevcut yerinde bırakılması veya başka çözüm yollarının talep edildiği,

2-Ankara Valiliği İl Sağlık Müdürlüğü'nün 02.06.2021 gün ve E.76686 sayılı yazısıyla 9672 ada 6 parselin plan değişikliği kapsamından çıkarılması istenmektedir.

Başkanlığımızca yapılan değerlendirmede; önerge ile onaylanan planların onay sürecinin mevzuata aykırı olarak ele alındığı, ayrıca yapılan imar planı revizyonunun nüfus yoğunluğu ve yapı yoğunluğunu arttırdığından elektrik, su, kanalizasyon ve doğalgaz vb. gibi altyapı ihtiyaçlarının mevcut altyapı ile karşılanmasının mümkün olamayacağından; yapılan projenin sadece görüntü güzelleştirmesinden ibaret olduğu, bilimsel ve teknik hiçbir dayanağı olmadığı, mevcut durum, zemin ve altyapı durumu, nüfus ve donatı hesabı ve sosyal ve teknik altyapı analizi bakımından detaylı irdelenmemesi; Mekânsal Planlar Yapım Yönetmeliği, Planlı Alanlar İmar Yönetmeliği ve Ankara Büyükşehir Belediyesi İmar Yönetmeliği hükümlerinde yer almayan inşaat emsali hesaplamaları nedeniyle konut sayısı miktarının hesaplanamaması, yasal mevzuat tarafından belirlenen standart ve koşulların sağlanmaması, dolayısı ile yasal mevzuat hükümlerine uygun olmayan uygulamalar öngörülmesi ve ayrıca Dairemiz teklik görüşü alınmadan konunun önerge ile meclis kararına bağlanması nedenleriyle revizyon kararının iptal edilmesi gerektiği görüş ve kanaatine varıldığı,

Hususları tespit edilmiş olup, Keçiören İlçesi Çiçekli İncirli, Kalaba, Güçlükaya, Karargahtepe, Basınevleri, Emrah, 19 Mayıs ve Tepebaşı Mahallelerinde 1/5000 ölçekli Nazım imar planına yapılan itirazlara ilişkin ilçe belediye meclis kararının onayına yönelik “Üyeler Yaşar NESLİHANOĞLU, Müslüm TEKİN ve Atila ÇELİK’in Büyükşehir Belediyesinin inceleme ve teknik görüşü olmaksızın önerge yolu ile onaylanan (09.02.2021/200) 1/5000 ölçekli nazım imar planına askı süresinde yapılan itirazların değerlendirilmesine ilişkin alınan komisyon kararına katılmıyoruz” şeklindeki muhalefetlerine rağmen oyçokluğuyla uygun görülen İmar ve Bayındırlık Komisyonu Raporu oylanarak oyçokluğu ile kabul edildi.





	Fatih ÜNAL
Meclis 1.Başkan V.
	Tuğba AYDOS
Divan Katibi
	Naci BAYANLI
Divan Katibi





T.C.
ANKARA BÜYÜKŞEHİR BELEDİYE MECLİSİ
İmar ve Bayındırlık Komisyonu Raporu

Rapor No: 467	     	                 		         			                   24.08.2021

BÜYÜKŞEHİR BELEDİYE MECLİSİ BAŞKANLIĞINA


Keçiören İlçesi Çiçekli İncirli, Kalaba, Güçlükaya, Karargahtepe, Basınevleri, Emrah, 19 Mayıs ve Tepebaşı Mahallelerinde 1/5000 ölçekli nazım imar plan değişikliğine yapılan itirazlara ilişkin Büyükşehir Belediye Meclisinin 10.08.2021 tarih ve 11.gündem maddesi olarak komisyonumuza havale edilen dosya incelendi.

Komisyonumuzca yapılan incelemeler neticesinde; Keçiören İlçesi, Çiçekli, İncirli, Kalaba, Güçlükaya, Karargahtepe, Basınevleri, Emrah, 19 Mayıs ve Tepebaşı Mahallelerinde yapılan Keçiören Belediye Meclisinin 2020/368 sayılı kararıyla uygun görülen 1/1000 ölçekli uygulama imar planı ve 1/5000 ölçekli nazım imar planı değişikliğinin önerge yoluyla sunularak Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 10.12.2020/1645 ve 09.02.2021 gün ve 200 sayılı kararlarıyla onaylanmıştır. 1/5000 ölçekli nazım imar planına askı süreci içerisinde itiraz dilekçelerinin İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığına sunulduğu,

Yapılan incelemede:
Keçiören İlçesi, Çiçekli, İncirli, Kalaba, Güçlükaya, Karargahtepe, Basınevleri, Emrah, 19 Mayıs ve Tepebaşı Mahallelerinde yapılan Keçiören Belediye Meclisinin 2020/368 sayılı kararıyla uygun görülen 1/1000 ölçekli uygulama imar planı ve 1/5000 ölçekli nazım imar planı değişikliğinin önerge yoluyla sunularak Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 10.12.2020/1645 ve 09.02.2021 gün ve 200 sayılı kararıyla onaylandığı,

Onaylanan 1/5000 ölçekli nazım imar planının İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığı ilan panosunda 09.04.2021-26.05.2021 tarihleri arasında askıya çıkartıldığı, Askı süreci içerisinde 2 adet itirazın olduğu, İtiraz dilekçelerinin;

1- Başkent Doğalgaz'ın 14.04.2021 gün ve 58425 sayılı itiraz yazısında/dilekçesinde; Keçiören İlçesi Çiçekli Mah. Nazmı İmar Planı değişikliği çalışmalarında bazı doğalgaz tesisleri dikkate alınmadığı, bu tesislerde herhangi bir işlem söz konusu olduğunda bölgeye sağlanan gaz arzında meydana gelecek kesintiler oluşacağı, Alçak basınç ve orta basınç doğalgaz dağıtım hatlarının plan değişikliğinde yolda, imkân olmaması halinde ise yapılaşma koşulları ve herhangi bir mülkiyete konu olmayacak park alanlarında kalacak şekilde planlanması nedeniyle bahse konu imar planına itiraz edildiği,

2- Sami KARACA'nın 18.05.2021 tarih ve E.69217 sayılı dilekçesi ile; 16251 ada 1 parselin ticaret+turizm alanı olarak ayrılması ye parsele ilişkin oluşturulan plan kararına bakıldığında nüfus yoğunluğu, donatı alanları, ek yapılaşma gibi yeni değer dağılımları ile donatı alanları ile mülkiyet hakkına dair belirsizlikler oluştuğu için plan kararına itiraz edildiği,

Askı Süreci haricinde de 94 adet talep dilekçesinin olduğu;
1-Askı süreci dışında 93 adet 16251 ve 16252 ada hakkında talep dilekçesinin verildiği;
-Mustafa AKTAŞ'ın 02.06.2021 tarih ve E.76479 sayılı dilekçesi 
-Şule ELMALI'nın 02.06.2021 tarih ve E.76771 sayılı dilekçesi 
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-Hasan AKBULUT'un 02.06.2021 tarih ve E.76472 sayılı dilekçesi 
-Ferat ÇEMEREZ'in 02.06.2021 tarih ve E.76435 sayılı dilekçesi 
-Taner SARAÇOĞLU'nun 02.06.2021 tarih ve E.76439 sayılı dilekçesi 
-M. Kutay AĞOĞLU'nun 02.06.2021 tarih ve E.76425 sayılı dilekçesi 
-Durmuş KOCAKAYA'nın 02.06.2021 tarih ve E.76764 sayılı dilekçesi
-Ercan ŞAHİN'in 02.06.2021 tarih ve E.76384 sayılı dilekçesi 
-Kani ÜNAL'ın 02.06.2021 tarih ve E.76391 sayılı dilekçesi 
-Halim AĞİLLİ'nin 02.06.2021 tarih ve E.76399 sayılı dilekçesi 
-Nedim TÜLEK'in 02.06.2021 tarih ve E.76428 sayılı dilekçesi
-Güllü KÖYLÜ'nün 02.06.2021 tarih ve E.76466 sayılı dilekçesi
-Fatih ÖZDEMİR'in 02.06.2021 tarih ve E.76469 sayılı dilekçesi
-Emine BARIŞ'ın 02.06.2021 tarih ve E.76474 sayılı dilekçesi
-Nurten KOÇ'un 01.06.2021 tarih ve E.75851 sayılı dilekçesi
-Yunus AKBULUT'un 02.06.2021 tarih ve E.76478 sayılı dilekçesi
-Bekir DUMAN'ın 02.06.2021 tarih ve E.76484 sayılı dilekçesi
-Bünyamin ÇALIŞKAN'ın 02.06.2021 tarih ve E.76723sayılı dilekçesi
-Celal ELMALI'nın 02.06.2021 tarih ve E.76770 sayılı dilekçesi
-Muhittin YILMAZ'ın 02.06.2021 tarih ve E.76763 sayılı dilekçesi
-Ercan ÇALO'nun 02.06,2021 tarih ve E.76381 sayılı dilekçesi
-Seyfettin GÜLTEKİN'in 02.06.2021 tarih ve E.76441 sayılı dilekçesi
-Kadım UZUN'un 02.06.2021 tarih ve E.76418 sayılı dilekçesi
-Muharrem ERDOĞAN'ın 02.06.2021 tarih ve E.76434 sayılı dilekçesi
-Murat BAŞPINAR'ın 02.06.2021 tarih ve E.76412 sayılı dilekçesi
-Mualla TÜLEK'in 02.06.2021 tarih ve E. 76431 sayılı dilekçesi
-Hakkı PAPAĞAN'ın 02.06.2021 tarih ve E.76422 sayılı dilekçesi
-Melehat ALTAY'ın 02.06.2021 tarih ve E.76451 sayılı dilekçesi
-Ercan ŞAHİN'in 02.06.2021 tarih E.76389 sayılı dilekçesi
-Ercan EŞEN'in 10.06.2021 tarih E.81125 sayılı dilekçesi
-Birdal YOLCU'nun 02.06.2021 tarih E.77606 sayılı dilekçesi
-Lokman KAPAN'ın 03.06.2021 tarih ve E.77394 sayılı dilekçesi
-Ramazan YERLİ'nin 03.06.2021 tarih ve E.77238 sayılı dilekçesi
-Mustafa KANTER'in 03.06.2021 tarih ve E.77410 sayılı dilekçesi
-Serda ÜNVER'in 03.06.2021 tarih ve E.77236 sayılı dilekçesi
-Emin ÜNAL'ın 02.06.2021 tarih ve E.77227 sayılı dilekçesi
-Orhan VELİ'nin 02.06.2021 tarih ve E.77220 sayılı dilekçesi
-Zahide YİĞİT'in 03.06.2021 tarih ve E.77213 sayılı dilekçesi
-Mehmet Arif ÖK'ün 03.06.2021 tarih ve E.7197 sayılı dilekçesi
-Kahraman ATMACA'nın 03.06.2021 tarih ve E.77202 sayılı dilekçesi
-Bayram YILMAZ'ın 03.06.2021 tarih ve E.77209 sayılı dilekçesi
-Erkan ŞİMŞEK'in 03.06.2021 tarih ve E.77230 sayılı dilekçesi
-Doğan BAYAT'ın 03.06.2021 tarih ve E.77233 sayılı dilekçesi
-Yusuf ÜRGEN'in 03.06.2021 tarih ve E.77237 sayılı dilekçesi
-Mehmet BAŞAR'ın 03.06.2021 tarih ve E.77103 sayılı dilekçesi
-Serkan ALTAY'ın 03.06.2021 tarih ve E.77111 sayılı dilekçesi
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-Harun KARAKAYA'nın 03.06.2021 tarih ve E.77117 sayılı dilekçesi
-Musa ATAR'ın 03.06.2021 tarih ve E.77120 sayılı dilekçesi
-Ayten BARIŞ'ın 03.06.2021 tarih ve E.77128 sayılı dilekçesi
-İmdat SAĞIR'ın 03.06.2021 tarih ve E.77139 sayılı dilekçesi
-Candan YÜCE'nin 03.06.2021 tarih ve E.77158 sayılı dilekçesi
-Güleser SALMAN'ın 03.06.2021 tarih ve E.77167 sayılı dilekçesi
-Ülker YILMAZ'ın 03.06.2021 tarih ve E.77174 sayılı dilekçesi
-Hakan YILMAZ'ın 03.06.2021 tarih ve E.77179 sayılı dilekçesi
-Mehmet Ali AKKAŞ'ın 03.06.2021 tarih ve E.77185 sayılı dilekçesi
-Fatih Zafet TOPTAŞ'ın 03.06.2021 tarih ve E.77190 sayılı dilekçesi
-Ömer ÖZKAN'ın 03.06.2021 tarih ve E.77193 sayılı dilekçesi
-Arslan ŞAHİN'in 03.06.2021 tarih ve E.77124 sayılı dilekçesi
-Hakan AYKUTLUĞ'un 02.06.2021 tarih ve E.77135 sayılı dilekçesi
-Hacı Ömer ERKAN'ın 02.06.2021 tarûı ve E. 77144 sayılı dilekçesi
-Mustafa ERYILMAZ'ın 03.06.2021 tarih ve E.77159 sayılı dilekçesi
-Ekrem BAŞAR'ın 02.06.2021 tarih ve E.77152 sayılı dilekçesi
-Kaya KAMAN'ın 03.06.2021 tarih ve E.77189 sayılı dilekçesi
-Mürsel YÜRÜK'ün 02.06.2021 tarih ve E.77181 sayılı dilekçesi
-Fatı'me TUNÇAY'ın 02.06.2021 tarih ve E.77169 sayılı dilekçesi
-Sema ÖZÇELİK'in 02.06.2021 tarih ve E.77107 sayılı dilekçesi
-Satılmış KARAKAYA'nın 03.06.2021 tarih ve E.77116 sayılı dilekçesi
-Selami KUTLU'nun 02.06.2021 tarih ve E.76941 sayılı dilekçesi
-Gülsüm DOĞAN'ın 03.06.2021 tarih ve E.76947 sayılı dilekçesi
-Fatma KOCA'nın 03.06.2021 tarih ve E. 76962 sayılı dilekçesi
-Melek GÜZEL'in 03.06.2021 tarih ve E.76960 sayılı dilekçesi
-Makbule DEMİRYÜREK’in 03.06.2021 tarih ve E.76943 sayılı dilekçesi
-Bayram Ali KAYMAZ'ın 03.06.2021 tarih ve E.76948 sayılı dilekçesi
-Ünal SALMAN'ın 03.06.2021 tarih ve E.76939 sayılı dilekçesi
-Sevim ÇOKYAVUZ'un 03.06.2021 tardı ve E.76958 sayılı dilekçesi
-Bahtiyar ERTAN'ın 03.06.2021 tarih ve E.76957 sayılı dilekçesi
-Nuray GÜLTEKİN'in 04.06.2021 tarih ve E.77825 sayılı dilekçesi
-İhsan DEMİR'in 04.06.2021 tarih ve E.77819 sayılı dilekçesi
-Nurettin GÖKKAYA'nın 04.06.2021 tarih E.77812 sayılı dilekçesi
-Metih YILMAZ'ın 04.06.2021 tarih ve E.77804 sayılı dilekçesi
-Hatun KURUL'un 04.06.2021 tarih ve E.77792 sayılı dilekçesi
-Sedat TÜRKMEN'in 04.06.2021 tarih E.77799 sayılı dilekçesi
-Ömer KURUL'un 04.06.2021 tarih ve E.77787 sayılı dilekçesi
-Aliye AKKUŞ'un 04.06.2021 tarih ve E.77821 sayılı dilekçesi
-Samet Emre SÜSLÜ ve Edanur ÜNAL'ın 04.06.2021 tarih ve E.77805 sayılı dilekçesi
-Bahri AKYAR'ın 04.06.2021 tarih E.77788 sayılı dilekçesi
-Fatma ACAR'ın 04.06.2021 tarih ve E.77826 sayılı dilekçesi
-Ali VURUCU'nun 04.06.2021 tarih ve E.78301 sayılı dilekçesi
-Rahime GÖK'ün 04.06.2021 tarih ve E.78427 sayılı dilekçesi
-Rabıa DÖLEK CELED'in 04.06.2021 tarih ve E.78103 sayılı dilekçesi
-Sami KARACA'nın 07.06.2021 tarih ve E.79126 sayılı dilekçesi
-Şerif TÜTÜNCÜ'nün 04.06.2021 tarih ve E.78168 sayılı dilekçesi
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16251 ada 1 parsele isabet eden Ticaret+Turizm Alanın ve adı geçen parsele ilişkin oluşturulan plan kararının plan bütünüyle ilişkilendirilerek bir irdeleme yapıldığında şehircilik ilkeleri ve planlama esasları bağlamında ek yapılaşma, nüfus yoğunluğu, donatı hesaplamaları, transfer edilecek bölgelerin tanımı ve transfer sonucu oluşacağı yeni değer dağılımları İle mülkiyet hakkına dair belirsizlikler oluşturulduğu,
16251 ada 1 parselde yer alan 180 hissedara ait konut hisselerinin yaklaşık 200 hissedara sahip olan 16252 ada 1 parsele taşınmaya zorlandığı, iki parselin hissedarlarının tek parsel içinde toplanarak arsa paylarının küçültüldüğü ve hisselere bloke konulduğu, hissedarın kredi borcu olduğundan ipoteğin devam ettiği, dolayısıyla mali kayba uğrayacağı, hak kaybı sonucunda da hukuki sürece maruz kalacağı, 16251 ada 1 parsel ile 16252 ada 1 parselin konumu ve değerlerinin birbirinden çok farklı olduğu,

16251 ada 1 parselin konum itibari ile çevresinin tamamen açık olduğu, hisselerin taşınmak istendiği, 16252 ada 1 parselin ise konumu itibari ile çevresinin tamamen kapalı olduğu, bu alana konut yapılması halinde dairelerinin en az yansının güneş göremeyeceği ve manzaradan mahrum kalacağı, her iki parseldeki hissedarların müteahhitle anlaşarak dairelerine karşılık 1 daire alamayacakları ve inşaat ücretlerinin hissedarlar tarafından karşılanacağı,

Mekansal Plan Yönetmeliği'nin 9.Maddesine aykırı olduğu, 5393 sayılı Belediye Kanunun 73. Maddesinin (Kentsel Dönüşüm ve Gelişim Alanı) ilk paragrafına istinaden; 16251 ada 1 parselin (Turizm+Ticaret Alanı) cins değişikliğinin bu kanun kapsamında olmadığı, hangi Kanuna dayanarak değiştirildiği ve 16251 ada 1 sayılı parselde bulunan maliklerin 16252 ada 1 parsele transferin hangi gerekçelere dayandığının açıklanmadığından maliklerin kendi parsellerinde kentsel dönüşüme dâhil olunmak istenildiği,

Ankara Büyükşehir Belediyesi'nin 09.02.2021 tarih ve 200 sayılı Meclis kararına istinaden; 'Başkanlık değerlendirmesinde 13 madde ile tespit edilen gerekçeler yerine getirilmediğinden, imar plan değişliklerinin iptal edilerek yeni bir plan çalışması yapılmak üzere İlçe Belediyesine iade edilmesi gerektiği görüş ve kanaatine varılmıştır.' şeklindeki kararının bulunduğu, kamu yararını gözetmediği ve üst ölçek plan kararlarına uygun olmadığı,

16252 ada 1 parselin, arazi konumu değer bakımından yeni taşınan arazi ile gayrimenkul kıymetlerinin birbirine eş değer olmadığı ve imar plan notlarının her yapı için eşit şekilde uygulanmadığı,

16251 ada 1 parselin yeni imar planında Ticaret+Turizm Alanı olarak planlanmasının belediyenin sebepsiz zenginleşmesine sebep olacağı ve kişisel menfaatin dikkate alındığı imar plan değişikliğinin iptalinin veya itirazları karşılar nitelikte yeni ve hukuka uygun bir imar planı değişikliğinin talep edildiği,

16252 ada ve 1 sayılı parsel ile 16251 ada 1 parselin Konut Alanı olarak mevcut yerinde bırakılması veya başka çözüm yollarının talep edildiği,
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2-Ankara Valiliği İl Sağlık Müdürlüğü'nün 02.06.2021 gün ve E.76686 sayılı yazısıyla 9672 ada 6 parselin plan değişikliği kapsamından çıkarılması istenmektedir.

Başkanlığımızca yapılan değerlendirmede; önerge ile onaylanan planların onay sürecinin mevzuata aykırı olarak ele alındığı, ayrıca yapılan imar planı revizyonunun nüfus yoğunluğu ve yapı yoğunluğunu arttırdığından elektrik, su, kanalizasyon ve doğalgaz vb. gibi altyapı ihtiyaçlarının mevcut altyapı ile karşılanmasının mümkün olamayacağından; yapılan projenin sadece görüntü güzelleştirmesinden ibaret olduğu, bilimsel ve teknik hiçbir dayanağı olmadığı, mevcut durum, zemin ve altyapı durumu, nüfus ve donatı hesabı ve sosyal ve teknik altyapı analizi bakımından detaylı irdelenmemesi; Mekânsal Planlar Yapım Yönetmeliği, Planlı Alanlar İmar Yönetmeliği ve Ankara Büyükşehir Belediyesi İmar Yönetmeliği hükümlerinde yer almayan inşaat emsali hesaplamaları nedeniyle konut sayısı miktarının hesaplanamaması, yasal mevzuat tarafından belirlenen standart ve koşulların sağlanmaması, dolayısı ile yasal mevzuat hükümlerine uygun olmayan uygulamalar öngörülmesi ve ayrıca Dairemiz teklik görüşü alınmadan konunun önerge ile meclis kararına bağlanması nedenleriyle revizyon kararının iptal edilmesi gerektiği görüş ve kanaatine varıldığı,

Hususları tespit edilmiş olup, Keçiören İlçesi Çiçekli İncirli, Kalaba, Güçlükaya, Karargahtepe, Basınevleri, Emrah, 19 Mayıs ve Tepebaşı Mahallelerinde 1/5000 ölçekli Nazım imar planına yapılan itirazlara ilişkin ilçe belediye meclis kararının onayına yönelik “Üyeler Yaşar NESLİHANOĞLU, Müslüm TEKİN ve Atila ÇELİK’in Büyükşehir Belediyesinin inceleme ve teknik görüşü olmaksızın önerge yolu ile onaylanan (09.02.2021/200) 1/5000 ölçekli nazım imar planına askı süresinde yapılan itirazların değerlendirilmesine ilişkin alınan komisyon kararına katılmıyoruz” şeklindeki muhalefetlerine rağmen komisyonumuzca oyçokluğu ile uygun görülmüştür.

Raporumuz Büyükşehir Belediye Meclisinin onayına arz olunur.  
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