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        K A R A R



Çankaya İlçesi Koru Mahallesi 18135 ada 3 parselde 1/5000 ve 1/1000 ölçekli imar plan değişikliğine ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonunun 29.07.2021 gün ve 369 sayılı raporu Büyükşehir Belediye Meclisimizin 10.08.2021 tarihli toplantısında okundu.

Konu üzerinde yapılan görüşmelerden sonra; Çankaya Belediye Başkanlığının 10.06.2021 tarih E.83891 sayılı yazısıyla; Çankaya İlçesi Koru Mahallesi 18135 ada 3 nolu parsele ilişkin 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliğinin ve tavsiye niteliğindeki 1/5000 ölçekli nazım imar planı değişikliğinin uygun görülmesine dair 03.07.2020 tarih ve 229 sayılı Çankaya Belediye Meclisi kararı 5216 sayılı Büyükşehir Belediye Kanununun 14. Maddesi gereğince değerlendirilmek üzere İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığına iletildiği,

Yapılan incelemede;

10228m2 yüzölçümlü 18135 ada 3 nolu parsel mülkiyetinin 4521,63m2’sinin Ankara Büyükşehir Belediyesi, 3285,75m2’sinin Türk Silahlı Kuvvetlerini Güçlendirme Vakfı, 1452,52m2’sinin Çankaya Belediye Başkanlığı, geriye kalan 968,10m2 hissenin de şahıslar adına kayıtlı olduğu, açılan kamulaştırma davaları sonucunda şahıslar adına kayıtlı 544,29m2 hissenin bedelinin ödendiği, diğer şahıslar tarafından açılan davaların sürdüğü ve Türk Silahlı Kuvvetlerini Güçlendirme Vakfının 28.11.2018 tarih ve TSKGV.63/014-18-1748 sayılı yazısıyla söz konusu parseldeki Çankaya Belediyesinin tasarrufuna ilişkin bilgi talep edildiği ve söz konusu parsele Pazar Alanı olarak Çankaya Belediye Başkanlığı'nın ihtiyacı bulunmadığından gereğinin yapılmasının talep edildiği,

Söz konusu ada/parseli de kapsayan 1/1000 ölçekli Çayyolu Toplu Konut Alanı Uygulama İmar Planı Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 02.03.1988 tarih ve 78 sayılı kararı ile onaylandığı ve 76040 no.lu parselasyon planı ile uygulama gördüğü, parselin kullanım kararının Pazar Alanı olduğu,

Daha sonra Çayyolu Tp.936-937-938 parsellere ilişkin 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliğinin ise Yenimahalle Belediye Meclisi'nin 01.06.2005 gün ve 320 sayılı kararı ile uygun görülüp, Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 11.10.2005 gün ve 2642 sayılı kararı ile onaylandığı, parselin kullanımının Pazar Alanı olarak korunduğu,

Söz konusu ada/parselin 6360 sayılı Kanunun 2. maddesinin 42. bendine göre 30.03.2014 tarihi itibariyle Çankaya İlçesi sınırları içerisine dâhil olan alanlardan olduğu, 
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Çankaya Belediye Başkanlığı'nın Meclis Kararında; 3194 sayılı İmar Kanunu ve ilgili yönetmelikleri uyarınca imar planlarında ayrılması zorunlu olan sosyal altyapı alanlarından olan Pazar Alanı, İmar Kanununun 18. Maddesi Uyarınca Yapılacak Arazi ve Arsa Düzenlenmesi İle İlgili Esaslar Hakkında Yönetmelik hükümlerine göre; kamu ortaklık payından oluşturulmuştur. Kamu Ortaklık Payından (KOP) oluşturulan alan için kamulaştırmasız el atma davaları açılmıştır. Ankara 16. Asliye Hukuk Mahkemesinin 30.10.2014 tarih ve 2012/613R, 2014/464K. sayılı kararı, Ankara 27. Asliye Hukuk Mahkemesinin 24.12.2015 tarih ve 2015/61E., 2015/509K. sayılı kararı, Ankara 21. Asliye Hukuk Mahkemesinin 27.12.2018 tarih ve 2018/170E., 2018/712K. sayılı kararı sonrasında, şahıs hisselerinin 2126,56 m2’lik kısmının Çankaya Belediyesi tarafından kamulaştırıldığı, bu davalar sonrasında söz konusu parselde Ankara Büyükşehir Belediyesinin 4521,63m2, Türk Silahlı Kuvvetlerini Güçlendirme Vakfının 3285,75m2, Çankaya Belediyesinin 2126,56 m2 ve şahısların 294,06 m2 hissesinin bulunduğu, Türk Silahlı Kuvvetlerini Güçlendirme Vakfı tarafından, 18135 ada 3 sayılı parseldeki hisselerinin kendi tasarruflarına bırakılmasının talep edildiği,

Ayrıca Çankaya Belediye Başkanlığı Emlak ve İstimlak Müdürlüğünün de söz konusu bölgede Pazar alanına ihtiyaç duyulmadığını ve parselin başka bir şekilde değerlendirilmesi yönünde imar planı değişikliği yapılmasını talep ettiği, anılan bölgede yapılan incelemede, parselin konumu ve arazi yapısının pazar alanı yapılması için uygun olmadığının da değerlendirildiği belirtilerek,

Hazırlanan 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliğinde;

18135 ada 3 sayılı parselin; kullanım kararı, Ticari Rekreasyon Alanına dönüştürülmüş yapılaşma koşulları E:0.30, Yençok:2 kat, yapı yaklaşma mesafeleri ise her yönden 5'er metre olarak belirlendiği, Uygulamaya yönelik belirlenen plan notlarında;

1. Ticari Rekreasyon Alanında E:0.30 Yençok:2 kattır.
2. Ticari Rekreasyon Alanında minimum parsel büyüklüğü 2000 m2 olacaktır.
3. Kitleler tabi zeminden kotlandırılacaktır.
4. Kitlenin oturum alanı için bina bazında laboratuara dayalı sondajlı zemin ve temel etüdü yapılmadan mimari ve betonarme proje onayı yapılamaz, yapı ruhsatı verilemez.
5. Plan ve plan notlarında belirtilmeyen diğer hususlarda 3194 sayılı İmar Kanunu ve yürürlükteki ilgili yönetmelik hükümleri geçerlidir, şeklinde 5 adet belirlendiği,

Söz konusu imar planı değişikliği için Çevre ve Şehircilik Bakanlığından UİP-11647,2 sayılı plan işlem numarası alındığı,
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Hususları tespit edilmiş olup, Çankaya İlçesi Koru Mahallesi 18135 ada 3 sayılı parselde 1/1000 ölçekli İmar Planı değişikliğinin ve tavsiye niteliğindeki 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı değişikliğinin Ticari Rekreasyon Alanı ibaresindeki Ticari kısmının çıkarılması, Rekreasyon Alanında E=0,05 Yençok=2 Kat koşulları belirlenmesi suretiyle “tadilen onayı”na ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonu Raporu oylanarak oybirliği ile kabul edildi.
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BÜYÜKŞEHİR BELEDİYE MECLİSİ BAŞKANLIĞINA




Çankaya İlçesi Koru Mahallesi 18135 ada 3 parselde 1/5000 ve 1/1000 ölçekli imar plan değişikliğine ilişkin Büyükşehir Belediye Meclisinin 10.07.2021 tarih ve 18. gündem maddesi olarak komisyonumuza havale edilen dosya incelendi.

Komisyonumuzca yapılan incelemeler neticesinde; Çankaya Belediye Başkanlığının 10.06.2021 tarih E.83891 sayılı yazısıyla; Çankaya İlçesi Koru Mahallesi 18135 ada 3 nolu parsele ilişkin 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliğinin ve tavsiye niteliğindeki 1/5000 ölçekli nazım imar planı değişikliğinin uygun görülmesine dair 03.07.2020 tarih ve 229 sayılı Çankaya Belediye Meclisi kararı 5216 sayılı Büyükşehir Belediye Kanununun 14. Maddesi gereğince değerlendirilmek üzere İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığına iletildiği,

Yapılan incelemede;

10228m2 yüzölçümlü 18135 ada 3 nolu parsel mülkiyetinin 4521,63m2’sinin Ankara Büyükşehir Belediyesi, 3285,75m2’sinin Türk Silahlı Kuvvetlerini Güçlendirme Vakfı, 1452,52m2’sinin Çankaya Belediye Başkanlığı, geriye kalan 968,10m2 hissenin de şahıslar adına kayıtlı olduğu, açılan kamulaştırma davaları sonucunda şahıslar adına kayıtlı 544,29m2 hissenin bedelinin ödendiği, diğer şahıslar tarafından açılan davaların sürdüğü ve Türk Silahlı Kuvvetlerini Güçlendirme Vakfının 28.11.2018 tarih ve TSKGV.63/014-18-1748 sayılı yazısıyla söz konusu parseldeki Çankaya Belediyesinin tasarrufuna ilişkin bilgi talep edildiği ve söz konusu parsele Pazar Alanı olarak Çankaya Belediye Başkanlığı'nın ihtiyacı bulunmadığından gereğinin yapılmasının talep edildiği,

Söz konusu ada/parseli de kapsayan 1/1000 ölçekli Çayyolu Toplu Konut Alanı Uygulama İmar Planı Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 02.03.1988 tarih ve 78 sayılı kararı ile onaylandığı ve 76040 no.lu parselasyon planı ile uygulama gördüğü, parselin kullanım kararının Pazar Alanı olduğu,

Daha sonra Çayyolu Tp.936-937-938 parsellere ilişkin 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliğinin ise Yenimahalle Belediye Meclisi'nin 01.06.2005 gün ve 320 sayılı kararı ile uygun görülüp, Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 11.10.2005 gün ve 2642 sayılı kararı ile onaylandığı, parselin kullanımının Pazar Alanı olarak korunduğu,

Söz konusu ada/parselin 6360 sayılı Kanunun 2. maddesinin 42. bendine göre 30.03.2014 tarihi itibariyle Çankaya İlçesi sınırları içerisine dâhil olan alanlardan olduğu, 
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Çankaya Belediye Başkanlığı'nın Meclis Kararında; 3194 sayılı İmar Kanunu ve ilgili yönetmelikleri uyarınca imar planlarında ayrılması zorunlu olan sosyal altyapı alanlarından olan Pazar Alanı, İmar Kanununun 18. Maddesi Uyarınca Yapılacak Arazi ve Arsa Düzenlenmesi İle İlgili Esaslar Hakkında Yönetmelik hükümlerine göre; kamu ortaklık payından oluşturulmuştur. Kamu Ortaklık Payından (KOP) oluşturulan alan için kamulaştırmasız el atma davaları açılmıştır. Ankara 16. Asliye Hukuk Mahkemesinin 30.10.2014 tarih ve 2012/613R, 2014/464K. sayılı kararı, Ankara 27. Asliye Hukuk Mahkemesinin 24.12.2015 tarih ve 2015/61E., 2015/509K. sayılı kararı, Ankara 21. Asliye Hukuk Mahkemesinin 27.12.2018 tarih ve 2018/170E., 2018/712K. sayılı kararı sonrasında, şahıs hisselerinin 2126,56 m2’lik kısmının Çankaya Belediyesi tarafından kamulaştırıldığı, bu davalar sonrasında söz konusu parselde Ankara Büyükşehir Belediyesinin 4521,63m2, Türk Silahlı Kuvvetlerini Güçlendirme Vakfının 3285,75m2, Çankaya Belediyesinin 2126,56 m2 ve şahısların 294,06 m2 hissesinin bulunduğu, Türk Silahlı Kuvvetlerini Güçlendirme Vakfı tarafından, 18135 ada 3 sayılı parseldeki hisselerinin kendi tasarruflarına bırakılmasının talep edildiği,

Ayrıca Çankaya Belediye Başkanlığı Emlak ve İstimlak Müdürlüğünün de söz konusu bölgede Pazar alanına ihtiyaç duyulmadığını ve parselin başka bir şekilde değerlendirilmesi yönünde imar planı değişikliği yapılmasını talep ettiği, anılan bölgede yapılan incelemede, parselin konumu ve arazi yapısının pazar alanı yapılması için uygun olmadığının da değerlendirildiği belirtilerek,

Hazırlanan 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliğinde;

18135 ada 3 sayılı parselin; kullanım kararı, Ticari Rekreasyon Alanına dönüştürülmüş yapılaşma koşulları E:0.30, Yençok:2 kat, yapı yaklaşma mesafeleri ise her yönden 5'er metre olarak belirlendiği, Uygulamaya yönelik belirlenen plan notlarında;

6. Ticari Rekreasyon Alanında E:0.30 Yençok:2 kattır.
7. Ticari Rekreasyon Alanında minimum parsel büyüklüğü 2000 m2 olacaktır.
8. Kitleler tabi zeminden kotlandırılacaktır.
9. Kitlenin oturum alanı için bina bazında laboratuara dayalı sondajlı zemin ve temel etüdü yapılmadan mimari ve betonarme proje onayı yapılamaz, yapı ruhsatı verilemez.
10. Plan ve plan notlarında belirtilmeyen diğer hususlarda 3194 sayılı İmar Kanunu ve yürürlükteki ilgili yönetmelik hükümleri geçerlidir, şeklinde 5 adet belirlendiği,

Söz konusu imar planı değişikliği için Çevre ve Şehircilik Bakanlığından UİP-11647,2 sayılı plan işlem numarası alındığı,
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Hususları tespit edilmiş olup, Çankaya İlçesi Koru Mahallesi 18135 ada 3 sayılı parselde 1/1000 ölçekli İmar Planı değişikliğinin ve tavsiye niteliğindeki 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı değişikliğinin Ticari Rekreasyon Alanı ibaresindeki Ticari kısmının çıkarılması, Rekreasyon Alanında E=0,05 Yençok=2 Kat koşulları belirlenmesi suretiyle “tadilen onayı” komisyonumuzca oybirliği ile uygun görülmüştür.

Raporumuz Büyükşehir Belediye Meclisinin onayına arz olunur.  
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