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K A R A R



Çankaya İlçesi Zafertepe Mahallesi 26612 ada 7 parselde bina yüksekliklerinin belirlenmesine yönelik 1/1000 ölçekli uygulama imar plan değişikliğine ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonunun 22.02.2021 gün ve 755 sayılı raporu Büyükşehir Belediye Meclisimizin 09.03.2021 tarihli toplantısında okundu.

Konu üzerinde yapılan görüşmelerden sonra; Çankaya Belediye Başkanlığı Yazı İşleri Müdürlüğü'nün 08.01.2021 tarih ve E.3129 sayılı yazısı ile; Çankaya Belediye Meclisinin 05.01.2021 tarih ve 2021/18 sayılı kararı ile uygun görülen "26612/7 parsele ait Uygulama İmar Planı değişikliği"nin değerlendirilmek üzere İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığına sunulduğu,

Çankaya Belediye Meclis kararında; yapılan incelemede; çalışmaya konu alan Çankaya İlçesinin Zafertepe Mahallesi sınırları içerisinde kalan 26612 ada 7 sayılı parseli kapsadığı,

20.02.2020 tarih ve 31045 sayılı Resmi Gazetede yayımlanan 7221 sayılı Coğrafi Bilgi Sistemleri ile Bazı Kanunlarda değişiklik yapılması hakkında Kanunun 6. maddesi ile 3194 sayılı Kanunun 8.maddesine eklenen “İmar planlarında bina yükseklikleri Yençok=Serbest olarak belirlenemez. Sanayi alanları, ibadethane alanları ve tarımsal amaçlı silo yapıları hariç olmak üzere mer’i imar planlarında Yençok=Serbest olarak belirlenmiş yükseklikler; emsal değerde değişiklik yapılmaksızın çevredeki mevcut teşekküller ve siluet dikkate alınarak, imar planı değişiklikleri ve revizyonları yapılmak suretiyle ilgili idare meclis kararı ile belirlenir...” hükmü gereğince Çankaya Belediye Meclisinin 02.11.2020 tarih ve 454 sayılı kararı ile yapı yükseklikleri belirlenmesine yönelik hazırlanan plan değişikliği teklifi ile ruhsatlı durum, mevcut teşekkül ve çevre yapılaşmalar dikkate alınarak;

Zafertepe Mahallesi 26612 ada 7 sayılı parselin dosyasında yapılan incelemede; Çankaya Belediye Meclisinin 10.01.1997 tarih ve 13 sayılı kararı ile uygun görülerek, Ankara Büyükşehir Belediyesince 11.08.1997 tarihinde onaylanan Zafertepe, Seyran ve Umut Mahalleleri İmar Planı Değişikliğinde söz konusu adanın ayrık nizam 4 kat, TAKS/KAKS=0.35/1.40 yapılaşma koşullarında konut alanı olarak ayrıldığı, 81050 no.lu parselasyon planı ile 26612 ada 1, 2, 3, 4, 5, 6 sayılı parseller olarak oluştuğu,

Çankaya Belediyesine 27.10.2016 tarih ve E.45714 sayı ile kayıtlı dilekçe ile sunulan 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği teklifi ile parsellerin tevhid edilerek E=1.40, Yençok=Serbest olarak önerildiği, söz konusu plan değişikliğinin Çankaya Belediye Meclisinin 02.12.2016 tarih ve 857 sayılı kararıyla uygun görülerek, Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 09.02.2017 tarih ve 203 sayılı kararıyla tadilen onaylandığı, uygulama imar planı değişikliği doğrultusunda Çankaya Belediye Encümeninin  09.05.2017 tarih ve 1827.13 sayılı kararı ile 26612 ada 1, 2, 3, 4, 5, 6 sayılı parsellerin tevhit edilerek 26612 ada 7 sayılı parselin oluştuğu,
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20.05.2014 tarihli riskli yapı belgelerinin bulunduğu, bu doğrultuda parseller üzerindeki yapıların yıktırıldığı, parsellerin hâlihazırda boş durumda olduğu, parsellerin yer aldığı bölgede kat yüksekliklerinin 4 kat olduğu, parsellerin büyük kısmının yapılaşmış olduğu,

Öneri planın Çankaya Belediye Meclisinin 01.06.2018 tarih ve 323 sayılı kararı ile uygun görülerek, Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 12.02.2019 tarih ve 162 sayılı kararıyla tadilen onaylanan Zafertepe, Mimar Sinan, Seyrantepe Mahalleleri Uygulama İmar Planı Değişikliği kapsamında kat yüksekliğinin plan üzerinde 4 kat belirlendiği, ancak plan notlarında ada bazı uygulama yapılması halinde kat yüksekliğinin en çok 6 kat olarak uygulanabileceği yönünde hüküm bulunduğunun tespit edildiği,

Çankaya Belediye Meclisinin kararında; "...söz konusu değişiklik sonrası; plan değişikliği ile teklif edilen 15 katlı yapılaşmanın bölge kat nizamının çok üzerinde olduğu, söz konusu parselde 15 katlı yapı bulunması halinde TAKS'ın 0.10-0.15 aralığında kullanılacağının hesaplandığı, bu durumda 15 katlı tek bloğun yapılacağı, ancak TAKS'ın 0.25 in üzerinde kullanılması halinde daha az katlı 2 blok şeklinde bir yapılaşmanın ortaya çıkacağı, bu nedenle daha az katlı bir yapılaşmanın önerilmesi gerektiği düşünülmektedir." dendiği ve Zafertepe Mahallesi 26612 ada 7 sayılı parsele ait 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği ile sunulan Yençok:15 kat önerisinin, Yençok:10 kat olarak değiştirilerek tadilen onayına şeklinde karar alındığı,

Başkanlığımızca yapılan incelemede; bölgede uygulamanın 4 kat olarak tamamlandığı ancak meri imar planı notlarına göre ada bazı yapılaşmalar da uygulamanın 6 kat olabileceği hükmünün bulunduğu, 15 kat olan önerinin İlçe Belediye Meclisince tadilen 10 kat olarak uygun görülmesine rağmen 10 kat olan yapılaşmanın da bölge kat nizamının çok üstünde olacağı kanaatine varıldığı,

Hususları tespit edilmiş olup, 3194 sayılı İmar Kanununun 8. maddesinde "bina yüksekliklerinin serbest olacak şekilde belirlenemeyeceği..." hususundaki değişiklik ve Çevre ve Şehircilik Bakanlığının 18.03.2020 tarih ve 70109 sayılı yazısı, Ankara Büyükşehir Belediyesi İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığının 17.06.2020 tarih ve E.40451 sayılı yazısı doğrultusunda "26612/7 parsele ait Uygulama İmar Planı", planlama alanında "Bina Yüksekliklerinin Belirlenmesi"ne ilişkin imar planı değişikliğinin, İlçe Meclis kararının “onayı”na ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyon Raporu oylanarak oybirliği ile kabul edildi.
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BÜYÜKŞEHİR BELEDİYE MECLİSİ BAŞKANLIĞINA

Çankaya İlçesi Zafertepe Mahallesi 26612 ada 7 parselde bina yüksekliklerinin belirlenmesine yönelik 1/1000 ölçekli uygulama imar plan değişikliğine ilişkin Büyükşehir Belediye Meclisinin 09.02.2021 tarih ve 17.gündem maddesi olarak komisyonumuza havale edilen dosya incelendi.

Komisyonumuzca yapılan incelemeler neticesinde; Çankaya Belediye Başkanlığı Yazı İşleri Müdürlüğü'nün 08.01.2021 tarih ve E.3129 sayılı yazısı ile; Çankaya Belediye Meclisinin 05.01.2021 tarih ve 2021/18 sayılı kararı ile uygun görülen "26612/7 parsele ait Uygulama İmar Planı değişikliği"nin değerlendirilmek üzere İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığına sunulduğu,

Çankaya Belediye Meclis kararında; yapılan incelemede; çalışmaya konu alan Çankaya İlçesinin Zafertepe Mahallesi sınırları içerisinde kalan 26612 ada 7 sayılı parseli kapsadığı,

20.02.2020 tarih ve 31045 sayılı Resmi Gazetede yayımlanan 7221 sayılı Coğrafi Bilgi Sistemleri ile Bazı Kanunlarda değişiklik yapılması hakkında Kanunun 6. maddesi ile 3194 sayılı Kanunun 8.maddesine eklenen “İmar planlarında bina yükseklikleri Yençok=Serbest olarak belirlenemez. Sanayi alanları, ibadethane alanları ve tarımsal amaçlı silo yapıları hariç olmak üzere mer’i imar planlarında Yençok=Serbest olarak belirlenmiş yükseklikler; emsal değerde değişiklik yapılmaksızın çevredeki mevcut teşekküller ve siluet dikkate alınarak, imar planı değişiklikleri ve revizyonları yapılmak suretiyle ilgili idare meclis kararı ile belirlenir...” hükmü gereğince Çankaya Belediye Meclisinin 02.11.2020 tarih ve 454 sayılı kararı ile yapı yükseklikleri belirlenmesine yönelik hazırlanan plan değişikliği teklifi ile ruhsatlı durum, mevcut teşekkül ve çevre yapılaşmalar dikkate alınarak;

Zafertepe Mahallesi 26612 ada 7 sayılı parselin dosyasında yapılan incelemede; Çankaya Belediye Meclisinin 10.01.1997 tarih ve 13 sayılı kararı ile uygun görülerek, Ankara Büyükşehir Belediyesince 11.08.1997 tarihinde onaylanan Zafertepe, Seyran ve Umut Mahalleleri İmar Planı Değişikliğinde söz konusu adanın ayrık nizam 4 kat, TAKS/KAKS=0.35/1.40 yapılaşma koşullarında konut alanı olarak ayrıldığı, 81050 no.lu parselasyon planı ile 26612 ada 1, 2, 3, 4, 5, 6 sayılı parseller olarak oluştuğu,

Çankaya Belediyesine 27.10.2016 tarih ve E.45714 sayı ile kayıtlı dilekçe ile sunulan 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği teklifi ile parsellerin tevhid edilerek E=1.40, Yençok=Serbest olarak önerildiği, söz konusu plan değişikliğinin Çankaya Belediye Meclisinin 02.12.2016 tarih ve 857 sayılı kararıyla uygun görülerek, Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 09.02.2017 tarih ve 203 sayılı kararıyla tadilen onaylandığı, uygulama imar planı değişikliği doğrultusunda Çankaya Belediye Encümeninin  09.05.2017 tarih ve 1827.13 sayılı kararı ile 26612 ada 1, 2, 3, 4, 5, 6 sayılı parsellerin tevhit edilerek 26612 ada 7 sayılı parselin oluştuğu,

20.05.2014 tarihli riskli yapı belgelerinin bulunduğu, bu doğrultuda parseller üzerindeki yapıların yıktırıldığı, parsellerin hâlihazırda boş durumda olduğu, parsellerin yer aldığı bölgede kat yüksekliklerinin 4 kat olduğu, parsellerin büyük kısmının yapılaşmış olduğu,
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Öneri planın Çankaya Belediye Meclisinin 01.06.2018 tarih ve 323 sayılı kararı ile uygun görülerek, Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 12.02.2019 tarih ve 162 sayılı kararıyla tadilen onaylanan Zafertepe, Mimar Sinan, Seyrantepe Mahalleleri Uygulama İmar Planı Değişikliği kapsamında kat yüksekliğinin plan üzerinde 4 kat belirlendiği, ancak plan notlarında ada bazı uygulama yapılması halinde kat yüksekliğinin en çok 6 kat olarak uygulanabileceği yönünde hüküm bulunduğunun tespit edildiği,

Çankaya Belediye Meclisinin kararında; "...söz konusu değişiklik sonrası; plan değişikliği ile teklif edilen 15 katlı yapılaşmanın bölge kat nizamının çok üzerinde olduğu, söz konusu parselde 15 katlı yapı bulunması halinde TAKS'ın 0.10-0.15 aralığında kullanılacağının hesaplandığı, bu durumda 15 katlı tek bloğun yapılacağı, ancak TAKS'ın 0.25 in üzerinde kullanılması halinde daha az katlı 2 blok şeklinde bir yapılaşmanın ortaya çıkacağı, bu nedenle daha az katlı bir yapılaşmanın önerilmesi gerektiği düşünülmektedir." dendiği ve Zafertepe Mahallesi 26612 ada 7 sayılı parsele ait 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği ile sunulan Yençok:15 kat önerisinin, Yençok:10 kat olarak değiştirilerek tadilen onayına şeklinde karar alındığı,

Başkanlığımızca yapılan incelemede; bölgede uygulamanın 4 kat olarak tamamlandığı ancak meri imar planı notlarına göre ada bazı yapılaşmalar da uygulamanın 6 kat olabileceği hükmünün bulunduğu, 15 kat olan önerinin İlçe Belediye Meclisince tadilen 10 kat olarak uygun görülmesine rağmen 10 kat olan yapılaşmanın da bölge kat nizamının çok üstünde olacağı kanaatine varıldığı,

Hususları tespit edilmiş olup, 3194 sayılı İmar Kanununun 8. maddesinde "bina yüksekliklerinin serbest olacak şekilde belirlenemeyeceği..." hususundaki değişiklik ve Çevre ve Şehircilik Bakanlığının 18.03.2020 tarih ve 70109 sayılı yazısı, Ankara Büyükşehir Belediyesi İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığının 17.06.2020 tarih ve E.40451 sayılı yazısı doğrultusunda "26612/7 parsele ait Uygulama İmar Planı", planlama alanında "Bina Yüksekliklerinin Belirlenmesi"ne ilişkin imar planı değişikliğinin, İlçe Meclis kararının “onayı” komisyonumuzca oybirliği ile uygun görülmüştür.

Raporumuz Büyükşehir Belediye Meclisinin onayına arz olunur.

            Mehmet Emin AYAZ               	 Gürkan DEMİRKESEN   		Kerem ERDEM
İmar ve Bayındırlık Komisyonu Başkanı	        	  Başkan V. 	   	  	         Üye
                   

                                                                    
Yaşar NESLİHANOĞLU			Yasin YÜKSEL       	        Ümmügülsüm ÜMÜTLÜ
Üye					          Üye				    Üye



Gökhan ARICI		           		Müslüm TEKİN	 	  Fikret KARADAVUT
        Üye						Üye				      Üye	

