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        K A R A R

Çubuk İlçesi Melikşah Mahallesi 204 ada 11 parsel ve 205 ada 8 parsel ve çevresi 1/1000 ölçekli uygulama imar plan değişikliğine ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonunun 15.08.2017 gün ve 612 sayılı raporu Büyükşehir Belediye Meclisimizin 15.08.2017 tarihli toplantısında okundu.

Konu üzerinde yapılan görüşmelerden sonra; Çubuk Belediyesi, İmar ve Şehircilik Müdürlüğü'nün 10.04.2017 gün ve 7453 sayılı yazısı ile; Çubuk Belediye Meclisinin 08.12.2016 gün ve 279 sayılı kararı ile uygun görülen " Melikşah Mahallesi 204 Ada 11 parsel, 205 Ada 8 parsel ve yakın çevresini kapsayan 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği" önerisi 5216 sayılı yasanın 14. maddesi gereğince bir karar alınmak üzere İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığına sunulduğu,

- Melikşah mahallesi 204 Ada 11 parsel ve 205 Ada 8 parsellerin 24.700 m2 yüzölçümüne sahip Sınırlı Sorumlu Yeşil Ilgaz Konut Yapı Kooperatifi mülkiyetinde olduğu,
- 204 Ada 11 parsel ve 205 Ada 8 parseli kapsayan mevzi imar planının Mülga Esenboğa Belediye Meclisi'nin 28.10.1998 tarih ve 60 sayılı kararı ile onaylandığı, bu planda parsellerin "Konut Alanı" olarak onaylandığı, yapılaşma koşulları TAKS:0.40 ve KAKS:2.00 olarak belirlendiği, bu imar durumuna göre 5'er katlı iki adet yapı yapıldığı,
-Daha sonra aynı parselleri de kapsayan alanda mülga Esenboğa Belediye Meclisi'nin 06.10.2003 tarih ve 17 sayılı kararı ile revizyon imar planı onaylandığı, parsellerin bu planda TAKS:0.20 ve KAKS:0.40 yapılaşma koşullarına sahip konut alanı olarak planlandığı,
-Revizyon imar planı yürürlükte iken malik kooperatif tarafından 1998 yılı onaylı plana dönüş niteliğinde plan değişikliği teklifi  talebinin ilçe belediyesince uygun bulunmayarak E:0.40 ve Yençok:18.50m. konut alanı kullanımı ile onaylanmak üzere Başkanlığımıza sunulduğu, söz konusu teklifin konut alanları yüzölçümü aynı kalmak suretiyle ada formlarının düzeltilmesi, parkların bütünleştirilmesi ve cami alanı ayrılması suretiyle Büyükşehir Belediye Meclisi'nin 13.02.2015 tarih ve 355 sayılı kararı ile tadilen onaylandığı, askı sürecinde maliki kooperatif tarafından "mevcut özel imar haklarının korunarak mağduriyete yol açılmaması, bölgenin geleceği de göz önünde bulundurularak imarın açıklanan şekilde düzenlenmesi" şeklinde yapılan itirazın ilçe meclisince yerinde bulunmayarak, Belediyemiz  Meclisi'nin 13.10.2015 gün ve 2046 sayılı kararı ile reddedildiği,
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-Yeni plan değişikliği teklifi ile; Güneydoğudaki caminin kuzeydoğu yönünde kaydırıldığı, talep dilekçesinde konut alanlarında TAKS/KAKS değerinin eski imar durumu baz alınarak 0.40/2.00 olacak şekilde düzenlenmesi istenildiği, ancak İlçe Belediyesince uygun görülmediği, Belediyesince hazırlanan plan teklifinde yapılaşma koşullarının konut alanlarında E:0,40 ve Yençok: 18.50m. olarak düzenlendiği, 30 m.lik yolun kuzeydoğu doğrultusunda devam ettirilip 204 adanın üzerinden geçirildiği, 30 m.lik yolun kuzeybatısında kalan alanın parka dönüştürüldüğü, yüzölçümü ve üzerindeki yapılar dikkate alınarak konut alanının güneydoğu ve kuzey yönünde kaydırıldığı, bu kaydırmalara istinaden İbadet yerinin konumu ve alanı korunmak kaydıyla değişiklikler yapıldığı, iki ada arasındaki ve kuzeydeki 7 metrelik yolun kaldırıldığı, önceden 17 m.'den 18.50 m.'ye genişletilen güneybatı yönündeki yolun devamındaki gibi 17 m. olacak şekilde tekrar daraltıldığı,
-Toplam planlama alanının 42.161 m2 olduğu, konut alanlarının 23.759 m2 , ibadet alanın 1830 m2'den 2500 m2'ye, park alanının 9044 m2'den 9456 m2'ye çıkarıldığı, geriye kalan 6446 m2’nin ise yol kullanımında kaldığı,
1)İbadet yerinde (cami) E:1.00, Yençok:Esenboğa havalimanı mania kriterlerine uymak şartıyla serbesttir.
2)Plan onama sınırı kapsamındaki yapıların ruhsatlı durumu imar durumudur. Yapıların yıkılıp yeniden yapılması halinde 5m. çekme mesafesine uyulacaktır.
3)Parselasyon planı etap sınırı ilgili İlçe Belediyesince belirlenebilir.
4)Kamu kullanımına denk gelen alanlarda kalan mülkiyetler, kamu kurumlarına bedelsiz terk edilmeden yapı ruhsatı ve yapı kullanma izin belgesi düzenlenemez.
5)Bu planda belirtilmeyen hususlarda; 3194 sayılı imar kanunu, ilgili yönetmelik hükümleri, onaylı imar planı ile Çubuk Belediye Meclisi'nin 2015/167 sayılı kararıyla uygun görülen ve Büyükşehir Belediye Meclisi'nin 2015/2461 sayılı kararıyla da onaylanan Esenboğa 1/1000 Ölçekli Revizyon İmar Planı plan notları geçerlidir.
şeklinde 5 adet plan notu öngörüldüğü,
30 m.'lik yolun devam ettirilmesinin, ulaşım şemasında sürekliliğin sağlanması açısından doğru bir yaklaşım olduğu, toplam konut alanı miktarı ve toplam inşaat alanında herhangi bir artış olmadığı, 
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Hususları tespit edilmiş olup, Çubuk Belediye Meclisinin 2016/279 sayılı kararı ile uygun görülen " Melikşah Mahallesi 204 Ada 11 parsel, 205 Ada 8 parsel ve yakın çevresini kapsayan 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği" teklifinin “reddi”ne ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonu raporu oylanarak oybirliği ile kabul edildi.
Meclis 1.Başkan V.   
                                      Katip        

   
                   Katip

Ali İhsan ÖLMEZ    
                    
 Cafer Tayyar ALTUĞ                                Nurdan ÇOBAN   
