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K A R A R



Mamak İlçesi Kusunlar Mahallesi 466 parselde 1/5000 ölçekli nazım imar plan değişikliğine ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonunun 27.02.2020 gün ve 504 sayılı raporu Büyükşehir Belediye Meclisimizin 12.03.2020 tarihli toplantısında okundu.

Konu üzerinde yapılan görüşmeler neticesinde; Mas İmar İnşaat ve Danışmanlık Ltd. Şti. adına Mehmet Adil TUNCAY'ın 17.10.2019 gün ve 143284 kurum sayılı dilekçesi ekindeki Mamak İlçesi Kusunlar Mahallesi 466 sayılı parsele ait 1/5000 ölçekli nazım imar planı teklifinin değerlendirilerek gereğinin yapılması talep edildiği,

	-Mamak İlçesi Kusunlar Mahallesi 9183.49m2 yüzölçümlü mülkiyeti Hürriyet MAHİTAPOĞLU'na ait 466 sayılı parselin Belediyemiz Meclisinin 13.01.2017/116 ve 12.05.2017/1002 sayılı kararlarıyla onaylanan 1/100.000 ölçekli "2038 Ankara Çevre Düzeni Planı" kapsamında ve Belediyemiz Meclisinin 16.02.2007 tarih ve 525 sayılı kararı ile onaylanan 1/25.000 ölçekli "2023 Başkent Ankara Nazım İmar Planı" kapsamında kaldığı, ayrıca söz konusu parseli de kapsayan alanın Belediyemiz Meclisinin 21.11.2018 tarih ve 1829 sayılı kararı ile onaylanan Güneydoğu Ankara Planlama Bölgesi 1/25000 ölçekli Nazım İmar Plan Revizyonu kapsamında kaldığı, söz konusu planların 08.01.2019-08.02.2019 tarihleri arasındaki askı sürecinde itirazlar olduğu, henüz kesinleşmediği, bu planda parselin konut alanı kullanımında kaldığı,

	-466 sayılı parselin Doğukent Kentsel Dönüşüm ve Gelişim Projesi Alanına ait imar planları kapsamında kalan 50413 sayılı adanın doğusunda, söz konusu onaylı imar planlan dışında herhangi bir 1/5000 ve 1/1000 ölçekli imar planı bulunmayan alanda yer aldığı,

	Başkanlığımıza sunulan nazım imar planı teklifi üzerinde yapılan incelemede;
	-466 sayılı parsele ait kurum görüşlerinin alınmış olduğu, imar planına esas teşkil edecek jeolojik etüt raporunun bulunduğu, bu rapora göre parselin Önlem Alınabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar (ÖA-2.1) olarak değerlendirildiği ve yapılaşma sırasında ayrıca zemin etüdü yapılması gerektiğinin belirtildiği,

	-Devlet Su İşleri Genel Müdürlüğü 5. Bölge Müdürlüğünün 06.12.2017 gün ve 850901 sayılı görüş yazısında "parselin güney tarafından geçen dere yatağı şevi üzerinden 10 metre genişliğinde alanın koruma bandı olarak bırakılması, bu alana kalıcı sabit tesis yapılmaması" ifade edildiği, bu doğrultuda plan üzerinde parselin güneyine 10 metre genişliğindeki alana yol ve park alanı kullanımlarının getirilmiş olduğu,

	-Yaklaşık 5515.00 m2 yüzölçümünde Emsal:0.50 Yençok:6.50 metre imar durumlu Gelişme Konut Alanı, yaklaşık 1891.74m2 yüzölçümünde Park ve Yeşil Alan, yaklaşık 1776.75m2 yüzölçümünde yol kullanımlarının ayrıldığı, düzenleme ortaklık payı (DOP) oranının %40 olduğu,
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	-Plan değişikliği üzerinde;
	"1- Gelişme konut alanında E:0.50 Yençok:6.50 m olacaktır.
	 2- Yapılar, yapı yaklaşma sınırları içinde kalmak, 3194 sayılı İmar Kanunu ve yönetmelik hükümlerine uymak koşulu ile ada/parsel içinde istenilen şekilde yerleştirilebilir.
3- İhtiyaç duyulması halinde, park alanlarının uygun görülen kısımlarında, imar planı değişikliği yapılmaksızın 25m2'yi geçmeyen yer altı ve yer üstü trafo binaları ile 25 m2'yi geçmeyen baz istasyonları yapılabilir.
	4- İmar planı ile mülkiyet arasında olan uyuşmazlıklarda yol istikametini ve genişliğini değiştirmemek şartıyla, plan değişikliği yapılmaksızın düzeltme yapmaya ilgili idare yetkilidir. Kadastral parseller imar parseline dönüştürülmeden yol ve yeşil alanlar kamu eline geçmeden parsele inşaat ruhsatı verilemez.
	5-  Planlama alanında yapılacak tüm yapılarda "Afet Bölgelerinde Yapılacak Yapılar Hakkındaki Yönetmelik" hükümlerine uyulacaktır.
	6- Planlama alanının güneyindeki Aşağıbağlar Deresi ile ilgili olarak DSİ görüşü doğrultusunda uygulama yapılacaktır.
	7-  27.05.2019 tarihinde Çevre ve Şehircilik İl Müdürlüğü tarafından onaylanan 1/1000 ölçekli uygulama imar planına esas jeolojik-jeoteknik etüt raporunda belirtilen hususlara uyulacaktır.
	8-Planda belirtilmeyen hususlarda 3194 Sayılı İmar Kanunu, ilgili yönetmelikleri ve diğer mevzuat hükümleri geçerlidir. "
	şeklinde 8 adet plan notunun bulunduğu,

	-Söz konusu parselin batısındaki konut alanlarında (Doğukent Projesi kapsamında A İşaretli Konut Alanları) imar durumunun "maksimum TAKS:0.25, maksimum Yençok:6.50 ve inşaat alanı 115 m2'yi geçemez." ve "Her parselde 1 adet bağımsız bölüm yapılabilecektir."şeklinde olduğu, bu yönden yapı yüksekliğinin devam ettirilmiş olduğu, ancak bağımsız bölümler konusunda bir açıklama getirilmemiş olduğunun görüldüğü,

	-Plan teklifi kapsamında ortalama konut büyüklüğü belirtilmediğinden öngörülen nüfusun hesaplanamadığı, gelecek nüfusa yönelik ayrılması gereken sosyal donatı alanlarının ayrılmamış olduğu, sadece park alanı ayrıldığının görüldüğü,

	-Bugün 466 sayılı parsel bazındaki plan teklifinin onaylanması durumunda diğer çevre parseller için de bunun örnek teşkil edebileceği ve devamının olabileceği, bu sebeple bütüncül bir planlama çalışmasının dışında bu şekildeki parsel bazında planlamaların ileride plan bütünlüğüne hakimiyeti kaybettireceği,

Hususları tespit edilmiş olup, Mamak İlçesi Kusunlar Mahallesi 466 parselde 1/5000 ölçekli nazım imar planı teklifinin “reddi” ne ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonu Raporu oylanarak oybirliği ile kabul edildi.



	Fatih ÜNAL
Meclis 1. Başkan V.
	     Tuğba AYDOS
     Divan Katibi
	     Mehmet Kürşad KOÇAK
     Divan Katibi
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	Mamak İlçesi Kusunlar Mahallesi 466 parselde 1/5000 ölçekli nazım imar plan değişikliğine ilişkin Büyükşehir Belediye Meclisinin 14.02.2020 tarih ve 28.gündem maddesi olarak komisyonumuza havale edilen dosya incelendi.

	Komisyonumuzca yapılan incelemeler neticesinde; Mas İmar İnşaat ve Danışmanlık Ltd. Şti. adına Mehmet Adil TUNCAY'ın 17.10.2019 gün ve 143284 kurum sayılı dilekçesi ekindeki Mamak İlçesi Kusunlar Mahallesi 466 sayılı parsele ait 1/5000 ölçekli nazım imar planı teklifinin değerlendirilerek gereğinin yapılması talep edildiği,

	-Mamak İlçesi Kusunlar Mahallesi 9183.49m2 yüzölçümlü mülkiyeti Hürriyet MAHİTAPOĞLU'na ait 466 sayılı parselin Belediyemiz Meclisinin 13.01.2017/116 ve 12.05.2017/1002 sayılı kararlarıyla onaylanan 1/100.000 ölçekli "2038 Ankara Çevre Düzeni Planı" kapsamında ve Belediyemiz Meclisinin 16.02.2007 tarih ve 525 sayılı kararı ile onaylanan 1/25.000 ölçekli "2023 Başkent Ankara Nazım İmar Planı" kapsamında kaldığı, ayrıca söz konusu parseli de kapsayan alanın Belediyemiz Meclisinin 21.11.2018 tarih ve 1829 sayılı kararı ile onaylanan Güneydoğu Ankara Planlama Bölgesi 1/25000 ölçekli Nazım İmar Plan Revizyonu kapsamında kaldığı, söz konusu planların 08.01.2019-08.02.2019 tarihleri arasındaki askı sürecinde itirazlar olduğu, henüz kesinleşmediği, bu planda parselin konut alanı kullanımında kaldığı,

	-466 sayılı parselin Doğukent Kentsel Dönüşüm ve Gelişim Projesi Alanına ait imar planları kapsamında kalan 50413 sayılı adanın doğusunda, söz konusu onaylı imar planlan dışında herhangi bir 1/5000 ve 1/1000 ölçekli imar planı bulunmayan alanda yer aldığı,

	Başkanlığımıza sunulan nazım imar planı teklifi üzerinde yapılan incelemede;
	-466 sayılı parsele ait kurum görüşlerinin alınmış olduğu, imar planına esas teşkil edecek jeolojik etüt raporunun bulunduğu, bu rapora göre parselin Önlem Alınabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar (ÖA-2.1) olarak değerlendirildiği ve yapılaşma sırasında ayrıca zemin etüdü yapılması gerektiğinin belirtildiği,

	-Devlet Su İşleri Genel Müdürlüğü 5. Bölge Müdürlüğünün 06.12.2017 gün ve 850901 sayılı görüş yazısında "parselin güney tarafından geçen dere yatağı şevi üzerinden 10 metre genişliğinde alanın koruma bandı olarak bırakılması, bu alana kalıcı sabit tesis yapılmaması" ifade edildiği, bu doğrultuda plan üzerinde parselin güneyine 10 metre genişliğindeki alana yol ve park alanı kullanımlarının getirilmiş olduğu,

	-Yaklaşık 5515.00 m2 yüzölçümünde Emsal:0.50 Yençok:6.50 metre imar durumlu Gelişme Konut Alanı, yaklaşık 1891.74m2 yüzölçümünde Park ve Yeşil Alan, yaklaşık 1776.75m2 yüzölçümünde yol kullanımlarının ayrıldığı, düzenleme ortaklık payı (DOP) oranının %40 olduğu,

	-Plan değişikliği üzerinde;
	"1- Gelişme konut alanında E:0.50 Yençok:6.50 m olacaktır.
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 	2- Yapılar, yapı yaklaşma sınırları içinde kalmak, 3194 sayılı İmar Kanunu ve yönetmelik hükümlerine uymak koşulu ile ada/parsel içinde istenilen şekilde yerleştirilebilir.
	3- İhtiyaç duyulması halinde, park alanlarının uygun görülen kısımlarında, imar planı değişikliği yapılmaksızın 25m2'yi geçmeyen yer altı ve yer üstü trafo binaları ile 25 m2'yi geçmeyen baz istasyonları yapılabilir.
	4- İmar planı ile mülkiyet arasında olan uyuşmazlıklarda yol istikametini ve genişliğini değiştirmemek şartıyla, plan değişikliği yapılmaksızın düzeltme yapmaya ilgili idare yetkilidir. Kadastral parseller imar parseline dönüştürülmeden yol ve yeşil alanlar kamu eline geçmeden parsele inşaat ruhsatı verilemez.
	5-  Planlama alanında yapılacak tüm yapılarda "Afet Bölgelerinde Yapılacak Yapılar Hakkındaki Yönetmelik" hükümlerine uyulacaktır.
	6- Planlama alanının güneyindeki Aşağıbağlar Deresi ile ilgili olarak DSİ görüşü doğrultusunda uygulama yapılacaktır.
	7-  27.05.2019 tarihinde Çevre ve Şehircilik İl Müdürlüğü tarafından onaylanan 1/1000 ölçekli uygulama imar planına esas jeolojik-jeoteknik etüt raporunda belirtilen hususlara uyulacaktır.
	8-Planda belirtilmeyen hususlarda 3194 Sayılı İmar Kanunu, ilgili yönetmelikleri ve diğer mevzuat hükümleri geçerlidir. "
	şeklinde 8 adet plan notunun bulunduğu,
	-Söz konusu parselin batısındaki konut alanlarında (Doğukent Projesi kapsamında A İşaretli Konut Alanları) imar durumunun "maksimum TAKS:0.25, maksimum Yençok:6.50 ve inşaat alanı 115 m2'yi geçemez." ve "Her parselde 1 adet bağımsız bölüm yapılabilecektir."şeklinde olduğu, bu yönden yapı yüksekliğinin devam ettirilmiş olduğu, ancak bağımsız bölümler konusunda bir açıklama getirilmemiş olduğunun görüldüğü,

	-Plan teklifi kapsamında ortalama konut büyüklüğü belirtilmediğinden öngörülen nüfusun hesaplanamadığı, gelecek nüfusa yönelik ayrılması gereken sosyal donatı alanlarının ayrılmamış olduğu, sadece park alanı ayrıldığının görüldüğü,

	-Bugün 466 sayılı parsel bazındaki plan teklifinin onaylanması durumunda diğer çevre parseller için de bunun örnek teşkil edebileceği ve devamının olabileceği, bu sebeple bütüncül bir planlama çalışmasının dışında bu şekildeki parsel bazında planlamaların ileride plan bütünlüğüne hakimiyeti kaybettireceği,
Hususları tespit edilmiş olup, 1/5000 ölçekli nazım imar planı teklifinin “reddi” komisyonumuzca oybirliği ile uygun görülmüştür.
          Raporumuz Büyükşehir Belediye Meclisinin onayına arz olunur.

            Mehmet Emin AYAZ                               Gökhan ARICI		     Kerem ERDEM
İmar ve Bayındırlık Komisyonu Başkanı	     	Başkan V. 	   	    	 Üye


Yaşar NESLİHANOĞLU			Yasin YÜKSEL       	        Ümmügülsüm ÜMÜTLÜ
Üye						Üye				Üye


Gürkan DEMİRKESEN		           Müslüm TEKİN	             Fikret KARADAVUT
	 Üye						Üye				Üye	
