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        K A R A R

Çubuk İlçesi Yenice Mahallesi 5288 ada 1 parselde 1/1000 ölçekli uygulama imar plan değişikliğine ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonunun 22.09.2017 gün ve 838 sayılı raporu Büyükşehir Belediye Meclisimizin 10.10.2017 tarihli toplantısında okundu.

         
Konu üzerinde yapılan görüşmelerden sonra; Çubuk Belediyesi, İmar ve Şehircilik Müdürlüğü'nün 16.06.2017 gün ve 2543-4237 sayılı yazısı ile; Çubuk Belediye Meclisinin 05.06.2017 gün ve 120 sayılı kararı ile uygun görülen " Yenice Mahallesi 5288 ada 1 parsele ilişkin 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği" önerisi 5216 sayılı yasanın 14. maddesi gereğince bir karar alınmak üzere İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığına sunulduğu,

- 2964 m2 yüzölçümüne sahip ve  Necmettin Artut mülkiyetinde olan, 5288 ada 1 parselin; Çubuk Belediye Meclisi'nin 06.04.2016 gün ve 2016/109 sayılı kararı ile uygun görülen, Büyükşehir Belediye Meclisinin 09.08.2016 gün ve 1477 sayılı kararı ile tadilen onaylanan "Yenice Mahallesi 5288 Ada 1 parsele ait 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği" kapsamında; kullanım amacının Konut+Ticaret olduğu, yapılaşma koşullarının E:1.00, Yençok:Serbest, yapı yaklaşma mesafelerinin ise parselin doğusunda ENH Koruma Sahasına istinaden 5m. ila 13 m. arasında değiştiği, güney ve batısında ise 5'er metre olarak belirlendiği,
-İlçe meclis kararında plan değişikliğinin gerekçesi olarak; parselin kuzeyindeki komşu parsellerin yapı yaklaşma mesafeleri ve cephe hatlarına istinaden; ticaret+konut kullanımlı söz konusu parselde inşa edilecek yapıda, kapalı alanların en iyi şekilde kullanılması, yapının diğer ortak kullanım alanlarının (çocuk oyun alanları, bahçe düzenlemesi, otopark vb.) daha iyi çözümlenebilmesi amacıyla parselin doğusunda 5m ila 13 m. arasında değişen yapı yaklaşma mesafesinin, ENH'nın deplase edilmesi ve yeraltına alınması sonucunda da 5 m. olarak yeniden düzenlenmesine ihtiyaç duyulduğunun belirtildiği,
-Konu ile ilgili Türkiye Elektrik İletim A.Ş. Genel Müdürlüğü'nün 14.12.2016 tarih ve E.452080 sayılı görüşünde alanda kuruma ait herhangi bir tesisin bulunmadığının belirtildiği, Başkent Elektrik Dağıtım A.Ş.'nin 14.12.2016 tarih ve 1939 sayılı görüşünde ise "...5288 Ada 1 parselin şirketimiz kullanımında bulunana enerji nakil hattının isabet ettiği ancak taşınmaz üzerinden geçen kısmı imar yollarından yer altına alınarak deplase edildiği; bu nedenle 5288 ada 1 parselin yapı yaklaşma mesafesinin 5 metreye düşürülmesinde Şirketimizce herhangi bir sakınca bulunmamaktadır." denildiği,
-Öneri plan değişikliğinde; 5288 Ada 1 nolu parselin doğusundaki yapı yaklaşma mesafesinin bu görüşler doğrultusunda 5 m.'ye düşürüldüğü, parselin ada formu, Emsal ve yapı yüksekliği değerlerinin, kullanım amacının (Konut+Ticaret)", güney ve batıdaki yapı yaklaşma mesafelerinin aynen korunduğu, belirtilmeyen hususlarda onaylı plan notlarının ve ilgili mevzuat hükümlerinin geçerli olduğunun belirtildiği, dolayısıyla Büyükşehir Belediye Meclisinin 09.08.2016 gün ve 1477 sayılı kararı ile tadilen onaylanan " parsele ait 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği" plan notlarının aynen geçerli olduğu,
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-Onaylı Uygulama İmar Planı'nın plan notlarının ;
1-Ticaret+Konut alanında Emsal(KAKS): 1.00, Y:Serbesttir.
2-Planlama alanının   önlem   alınabilecek   nitelikte   şişme,    oturma,    taşıma   gücü   açısından sorunlu alanlar (Ö.A.5.1)kapsamında kaldığından planlama alanına ilişkin 19.07.2011 tarihinde Ankara İl Afet Acil Durum Müdürlüğü tarafından  onaylanan İmar Planına esas jeolojik-jeoteknik etüt raporunda belirtilen tedbirler alınacaktır.
3-En az zemin katta normal veya asma katlı ticari kullanımlar yer alacaktır. Bu plan kapsamında yapılacak yapıda ticaret ve konut alanları istenilen oranda düzenlenebilir.
4-Ticari kullanımlar taban alanı kısıtlamasına bağlı kalmaksızın otopark kullanımına giriş-çıkışı sağlayacak şekilde servis aldığı cephe boyunca olmak üzere parselin yan bahçe çekme mesafelerine kadar uzatılabilir.
5-Otopark ihtiyacı parsel içerinde karşılanacaktır, en az bahçe mesafeleri sonucu oluşan ön, yan ve arka bahçeler otopark olarak kullanılabilir.

6-Bu planda belirtilmeyen hususlarda; 3194 sayılı İmar Kanunu, ilgili yönetmelik hükümleri, onaylı imar planı ve plan notları geçerlidir.
7-Tabii veya tesviye edilmiş zeminin üzerinde kalan bodrum katları da dâhil 8 katın üzerindeki her kat için yapı yaklaşma mesafesi 0.50 m arttırılacaktır.
8-Ortalama konut büyüklüğü 150 m2 olarak konut sayısı hesaplanacak olup konut sayısı aşılmamak kaydıyla farklı nitelikte ve büyüklükte konutlar tertip edilebilir.
şeklinde 8 adet olduğu, plan değişikliği ile plan notlarına ilişkin herhangi bir değişiklik öngörülmediği,
Söz konusu parselde ENH'nın deplase edilip, yer altına alınması sebebiyle, parselin doğusunda yapı yaklaşma mesafesinin, 5 m.'ye düşürülmesi yönünde hazırlatılan 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliğinin; Mekânsal Planlar Yapım Yönetmeliği'nin 26. Maddesinin 1.fıkrası: "imar planı değişikliği; plan ana kararlarını, sürekliliğini, bütünlüğünü, sosyal ve teknik altyapı dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yararı amaçlı, teknik ve nesnel gerekçelere dayanılarak yapılır. "  hükmüyle çelişmediği, 

Hususları tespit edilmiş olup, İlçe Belediye Meclisi'nin 2017/120 sayılı kararı ile uygun görülen "Yenice Mahallesi 5288 Ada 1 parsel uygulama imar planı değişikliği" teklifinin “reddi”ne ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonu raporu “İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığına iadesi” tarzında değiştirilerek oylandı oybirliği ile kabul edildi.
Meclis 1.Başkan V.   
                                       Katip        
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