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Çankaya İlçesi Alacaatlı Mahallesi 7. Bölge ve 61035, 60246, 60248, 60249, 60250 ve 61066 adalarda kat yüksekliklerinin belirlenmesine yönelik 1/2000 ölçekli uygulama imar plan değişikliğine ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonunun 14.04.2021 gün ve 25 sayılı raporu Büyükşehir Belediye Meclisimizin 25.05.2021 tarihli toplantısında okundu.

Konu üzerinde yapılan görüşmelerden sonra; Çankaya İlçesi Alacaatlı Mahallesi 7. Bölge ve 61035, 60246, 60248, 60249, 60250 ve 61066 nolu adalarda kat yüksekliklerinin belirlenmesi yönündeki 1/2000 ölçekli uygulama imar planının uygun görülmesine ilişkin Çankaya Belediye Meclisinin 01.03.2021 tarih ve 126 sayılı kararı gereği için İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığına sunulduğu,

Yapılan incelemede;
-20.02.2020 tarih ve 31045 sayılı Resmi Gazetede yayımlanan 7221 sayılı Coğrafi Bilgi Sistemleri ile Bazı Kanunlarda değişiklik Yapılması Hakkında Kanunun 6. maddesi ile 3194 sayılı Kanunun 8.maddesine eklenen "İmar planlarında bina yükseklikleri Yençok:Serbest olarak belirlenemez. Sanayi alanları, ibadethane alanları ve tarımsal amaçlı silo yapıları hariç olmak üzere mer'i imar planlarında Yençok:Serbest olarak belirlenmiş yükseklikler; emsal değerde değişiklik yapılmaksızın çevredeki mevcut teşekküller ve siluet dikkate alınarak, imar planı değişiklikleri ve revizyonları yapılmak suretiyle ilgili idare meclis kararı ile belirlenir..." hükmü ve aynı Kanunun 13. maddesi ile 3194 sayılı Kanununa eklenen Geçici 20. madde "Bu Kanunun 8 inci maddesinin birinci fıkrasının (b) bendinin onuncu paragrafında yer alan hükümler doğrultusunda ilgili idare 1/7/2021 tarihine kadar meclis kararı ile plan değişikliklerini ve revizyonlarını yapmakla yükümlüdür..." hükmü gereğince bina yükseldiklerini belirleme zorunluluğu olduğu,

· İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığının 17.06.2020 tarih ve E:40651 sayılı yazısında kat yüksekliklerinin belirlenmesinde istenilen evrakların bildirildiği,

...Çankaya Belediye Meclisi 01.03.2021 tarih ve 126 sayılı kararıyla;
· Bina yüksekliklerinin belirlenmesi amacıyla analizleri yapılan çalışma alanının Çankaya İlçesinin batısında Yaşamkent Mahallesi sınırları içerisinde, Alacaatlı 7. Bölge İmar Planı, Alacaatlı 8. Bölge İmar Planı, Tp.43 parsel (42910 ve 61035 adalar) Uygulama İmar Planı, Tp.30 parsel (41020 ve 41021 adalar) Mevzi İmar Planı, Tp.46 parsel (16532,...,16537 adalar) Mevzi İmar Planı, Tp.20 parsel (16505, 16506, 16507, 16508 adalar) Mevzi İmar Planı, Tp.42 parsel (42062,…,42067,42910 adalar) Mevzi İmar Planı, Tp.44 parsel (16513 ada) Mevzi İmar Planı planlama sınırlarında kalan 100 hektarlık bir alanı kapsadığı, bu planlardan Tp.30 parsel, Tp.46 parsel, Tp.20 parsel, Tp.42 parsel, Tp.44 parsel Mevzi İmar Planlarında bina yüksekliği "Yençok:Serbest" olarak belirlenmiş ve/veya hiç belirlenmemiş herhangi bir ada/parsel bulunmadığı,
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· Alacaatlı 7.Bölge 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı; Yenimahalle Belediye Meclisi'nin 13.09.1995 tarih ve 166 sayılı kararı ile uygun görülerek, Ankara Büyükşehir Belediye Başkanlığı'nın 03.05.1996 tarih ve 06.BBB.08.04.İM.1.2/791,1789/96(329) sayılı yazısıyla onaylanarak, Yenimahalle Belediye Encümeni'nin 08.08.1996 tarih ve 1887 sayılı kararı ile 84133 no'lu parselasyon planı ile kesinleştiği,

Alacaatlı Tp.43 parsele ait Uygulama İmar Planı (61035 ada 1 sayılı parsel ve 42910 ada 2 parsel); Yenimahalle Belediye Meclisi'nin 07.07.2006 gün ve 323 sayılı kararı ile uygun görülerek, Ankara Büyükşehir Belediye Meclisi'nin 10.10.2006 gün ve 2485 sayılı kararı ile tadilen onaylanarak, 84271 no'lu parselasyon planı ile kesinleştiği,

Alacaatlı Köyü Batısı İlave ve Revizyon Nazım İmar Planı 8.Bölge kapsamındaki merkez alana ilişkin 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı; Yenimahalle Belediye Meclisi'nin 03.07.2002 gün ve 209 sayılı kararı ile uygun görülerek, Ankara Büyükşehir Belediye Başkanlığı'nın 16.07.2002 tarih ve 5249 sayılı yazısı ile onaylanarak, 84207 no'lu parselasyon planı ile kesinleştiği,

Belirtilerek hazırlanan çalışma ile:
-Alacaatlı 7. Bölge 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı kapsamında kalan ve kullanım kararı 'Dini Tesis Alanı' olarak belirlenen 42899 ada 2 sayılı parselin çalışma alanı dışında bırakıldığı,

-Alacaatlı 7. Bölge 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı kapsamında kalan ve imar planında 'Konut Alanı' olan Hmax:Serbest olarak tanımlı yapılaşması tamamlanmış olan parsellerde kat yüksekliği yapı izin belgesi (ruhsat) müktesep kabul edilerek;

.42886 ada 1 parselde Yençok:14 kat 
.42887 ada 1 parselde Yençok:10 kat 
.42888 ada 1 parselde Yençok:10 kat 
.42889 ada 1 parselde Yençok:11 kat 
.42889 ada 2 parselde Yençok:12 kat 
.42890 ada 1 parselde Yençok:10 kat 
.42893 ada 1 parselde Yençok:12 kat 
.42894 ada 4 parselde Yençok:13 kat 
.42895 ada 1 parselde Yençok:10 kat 
.42895 ada 2 parselde Yençok:9 kat 
.42896 ada 1 parselde Yençok:15 kat 
.42897 ada 1 parselde Yençok:10 kat
.42900 ada 1 parselde Yençok:11 kat
.42900 ada 2 parselde Yençok:8 kat 
.42902 ada 1 parselde Yençok:14 kat 
.42903 ada 1 parselde Yençok:11 kat 
.42904 ada 1 parselde Yençok:9 kat 
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.42905 ada 1 parselde Yençok:9 kat 
.42906 ada 1 parselde Yençok:11 kat 
.42908 ada 1 parselde Yençok:10 kat
.42908 ada 2 parselde Yençok:9 kat
.42911 ada 3 parselde Yençok:4 kat 
.42911 ada 4 parselde Yençok:11 kat 
.42911 ada 5 parselde Yençok:9 kat
.42912 ada 2 parselde Yençok:10 kat 
.42912 ada 3 parselde Yençok:12 kat 
.42914 ada 1 parselde Yençok:12 kat 
.42914 ada 2 parselde Yençok:16 kat,
 
- Aynı plan kapsamında kalan Hmax:Serbest olarak tanımlı yapılaşmamış ve yapı izin belgesi düzenlenmemiş olan;
.Kullanımı 'Konut' olarak belirlenen 42907 ada 1 parselde Yençok:10 kat,
.Kullanımı 'Konut' olarak belirlenen 42913 ada 1 parselde Yençok:10 kat,
.Kullanımı Ticaret' olarak belirlenen 42892 ada 1 parselde Yençok:5 kat,
.Kullanımı 'Özel İdari Tesis Alanı' olarak belirlenen 42885 ada 1 parselde ve 42891 ada 1 parselde Yençok:5 kat,
.Kullanımı 'Sosyal ve Kültürel Tesis Alanı' olarak belirlenen 42898 ada 1 parselde Yençok:5 kat,
.Kullanımı 'Kreş Alanı' olarak belirlenen 42901 ada 1 parselde Yençok:5 kat,
.Kullanımı 'İlköğretim Tesisleri Alanı' olarak belirlenen 42901 ada 2 parselde Yençok:5 kat,
.Kullanımı 'Özel Kapalı Spor Salonu (Yüzme Havuzu)' olarak belirlenen 42909 ada 1 parselde Yençok:5 kat,
.Kullanımı 'Resmi Kurum Alanı' olarak belirlenen 42915 ada 1 parselde Yençok:5 kat
.Kullanımı 'Öğrenci Yurdu' olarak belirlenen yapılaşmış 42916 ada 3 parselde Yençok:5 kat,
-Alacaatlı Tp.43 parsele ait Uygulama İmar Planı kapsamında kalan ve imar planında 'Konut Alanı' olan Hmax:Serbest olarak tanımlı yapılaşması tamamlanmış olan parselde kat yüksekliği yapı izin belgesi (ruhsat) müktesep kabul edilerek;
. 61035 ada 1 parselde Yençok:13 kat,
-Alacaatlı Köyü Batısı İlave ve Revizyon Nazım İmar Planı 8.Bölge kapsamındaki merkez alana ilişkin 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı kapsamında kalan ve imar planlarında 'Merkez Alanı' kullanımında olan Hmax:Serbest olarak tanımlı yapılaşması tamamlanmış olan parsellerde kat yüksekliği yapı izin belgesi (ruhsat) müktesep kabul edilerek;

.Kullanımı 'Merkez Alanı' olarak belirlenen 60246 ada 1 parselde Yençok:20 kat, 
.Kullanımı 'Merkez Alanı' olarak belirlenen 60248 ada 2 parselde Yençok:16 kat, 
.Kullanımı 'Merkez Alanı' olarak belirlenen 60249 ada 2 parselde Yençok:12 kat, 
.Kullanımı 'Merkez Alanı' olarak belirlenen 60250 ada 3 parselde Yençok:22 kat, 
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.Kullanımı 'Merkez Alanı' olarak belirlenen 61066 ada 2 parselde Yençok:15 kat olarak düzenlendiği,

Hususları tespit edilmiş olup, Çankaya İlçesi Alacaatlı Mahallesi 7. Bölge ve 61035, 60246, 60248, 60249, 60250 ve 61066 adalarda kat yüksekliklerinin belirlenmesine yönelik uygulama imar planı değişikliğinin kat rejimi, iskan, ruhsat, plan tadilatı ile yapı yüksekliği (Hmax, Yençok) belirlenmiş ada parseller hariç olmak üzere; teklifin onayına ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonu Raporu oylanarak oybirliği ile kabul edildi.






	Fatih ÜNAL
Meclis 1.Başkan V.
	Ali YILDIRIM
Divan Katibi
	Naci BAYANLI
Divan Katibi
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Rapor No: 25	     	                 		         			                      14.04.2021

BÜYÜKŞEHİR BELEDİYE MECLİSİ BAŞKANLIĞINA


Çankaya İlçesi Alacaatlı Mahallesi 7. Bölge ve 61035, 60246, 60248, 60249, 60250 ve 61066 adalarda kat yüksekliklerinin belirlenmesine yönelik 1/2000 ölçekli uygulama imar plan değişikliğine ilişkin Büyükşehir Belediye Meclisinin 09.04.2021 tarih ve 51. gündem maddesi olarak komisyonumuza havale edilen dosya incelendi.

Komisyonumuzca yapılan incelemeler neticesinde; Çankaya İlçesi Alacaatlı Mahallesi 7. Bölge ve 61035, 60246, 60248, 60249, 60250 ve 61066 nolu adalarda kat yüksekliklerinin belirlenmesi yönündeki 1/2000 ölçekli uygulama imar planının uygun görülmesine ilişkin Çankaya Belediye Meclisinin 01.03.2021 tarih ve 126 sayılı kararı gereği için İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığına sunulduğu,

Yapılan incelemede;
-20.02.2020 tarih ve 31045 sayılı Resmi Gazetede yayımlanan 7221 sayılı Coğrafi Bilgi Sistemleri ile Bazı Kanunlarda değişiklik Yapılması Hakkında Kanunun 6. maddesi ile 3194 sayılı Kanunun 8.maddesine eklenen "İmar planlarında bina yükseklikleri Yençok:Serbest olarak belirlenemez. Sanayi alanları, ibadethane alanları ve tarımsal amaçlı silo yapıları hariç olmak üzere mer'i imar planlarında Yençok:Serbest olarak belirlenmiş yükseklikler; emsal değerde değişiklik yapılmaksızın çevredeki mevcut teşekküller ve siluet dikkate alınarak, imar planı değişiklikleri ve revizyonları yapılmak suretiyle ilgili idare meclis kararı ile belirlenir..." hükmü ve aynı Kanunun 13. maddesi ile 3194 sayılı Kanununa eklenen Geçici 20. madde "Bu Kanunun 8 inci maddesinin birinci fıkrasının (b) bendinin onuncu paragrafında yer alan hükümler doğrultusunda ilgili idare 1/7/2021 tarihine kadar meclis kararı ile plan değişikliklerini ve revizyonlarını yapmakla yükümlüdür..." hükmü gereğince bina yükseldiklerini belirleme zorunluluğu olduğu,

· İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığının 17.06.2020 tarih ve E:40651 sayılı yazısında kat yüksekliklerinin belirlenmesinde istenilen evrakların bildirildiği,

...Çankaya Belediye Meclisi 01.03.2021 tarih ve 126 sayılı kararıyla;
· Bina yüksekliklerinin belirlenmesi amacıyla analizleri yapılan çalışma alanının Çankaya İlçesinin batısında Yaşamkent Mahallesi sınırları içerisinde, Alacaatlı 7. Bölge İmar Planı, Alacaatlı 8. Bölge İmar Planı, Tp.43 parsel (42910 ve 61035 adalar) Uygulama İmar Planı, Tp.30 parsel (41020 ve 41021 adalar) Mevzi İmar Planı, Tp.46 parsel (16532,...,16537 adalar) Mevzi İmar Planı, Tp.20 parsel (16505, 16506, 16507, 16508 adalar) Mevzi İmar Planı, Tp.42 parsel (42062,…,42067,42910 adalar) Mevzi İmar Planı, Tp.44 parsel (16513 ada) Mevzi İmar Planı planlama sınırlarında kalan 100 hektarlık bir alanı kapsadığı, bu planlardan Tp.30 parsel, Tp.46 parsel, Tp.20 parsel, Tp.42 parsel, Tp.44 parsel Mevzi İmar Planlarında bina yüksekliği "Yençok:Serbest" olarak belirlenmiş ve/veya hiç belirlenmemiş herhangi bir ada/parsel bulunmadığı,

· Alacaatlı 7.Bölge 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı; Yenimahalle Belediye Meclisi'nin 13.09.1995 tarih ve 166 sayılı kararı ile uygun görülerek, Ankara Büyükşehir Belediye Başkanlığı'nın 03.05.1996 tarih ve 06.BBB.08.04.İM.1.2/791,1789/96(329) sayılı yazısıyla onaylanarak, Yenimahalle Belediye Encümeni'nin 08.08.1996 tarih ve 1887 sayılı kararı ile 84133 no'lu parselasyon planı ile kesinleştiği,
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Alacaatlı Tp.43 parsele ait Uygulama İmar Planı (61035 ada 1 sayılı parsel ve 42910 ada 2 parsel); Yenimahalle Belediye Meclisi'nin 07.07.2006 gün ve 323 sayılı kararı ile uygun görülerek, Ankara Büyükşehir Belediye Meclisi'nin 10.10.2006 gün ve 2485 sayılı kararı ile tadilen onaylanarak, 84271 no'lu parselasyon planı ile kesinleştiği,

Alacaatlı Köyü Batısı İlave ve Revizyon Nazım İmar Planı 8.Bölge kapsamındaki merkez alana ilişkin 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı; Yenimahalle Belediye Meclisi'nin 03.07.2002 gün ve 209 sayılı kararı ile uygun görülerek, Ankara Büyükşehir Belediye Başkanlığı'nın 16.07.2002 tarih ve 5249 sayılı yazısı ile onaylanarak, 84207 no'lu parselasyon planı ile kesinleştiği,

Belirtilerek hazırlanan çalışma ile:
-Alacaatlı 7. Bölge 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı kapsamında kalan ve kullanım kararı 'Dini Tesis Alanı' olarak belirlenen 42899 ada 2 sayılı parselin çalışma alanı dışında bırakıldığı,
-Alacaatlı 7. Bölge 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı kapsamında kalan ve imar planında 'Konut Alanı' olan Hmax:Serbest olarak tanımlı yapılaşması tamamlanmış olan parsellerde kat yüksekliği yapı izin belgesi (ruhsat) müktesep kabul edilerek;

.42886 ada 1 parselde Yençok:14 kat 
.42887 ada 1 parselde Yençok:10 kat 
.42888 ada 1 parselde Yençok:10 kat 
.42889 ada 1 parselde Yençok:11 kat 
.42889 ada 2 parselde Yençok:12 kat 
.42890 ada 1 parselde Yençok:10 kat 
.42893 ada 1 parselde Yençok:12 kat 
.42894 ada 4 parselde Yençok:13 kat 
.42895 ada 1 parselde Yençok:10 kat 
.42895 ada 2 parselde Yençok:9 kat 
.42896 ada 1 parselde Yençok:15 kat 
.42897 ada 1 parselde Yençok:10 kat
.42900 ada 1 parselde Yençok:11 kat
.42900 ada 2 parselde Yençok:8 kat 
.42902 ada 1 parselde Yençok:14 kat 
.42903 ada 1 parselde Yençok:11 kat 
.42904 ada 1 parselde Yençok:9 kat 
.42905 ada 1 parselde Yençok:9 kat 
.42906 ada 1 parselde Yençok:11 kat 
.42908 ada 1 parselde Yençok:10 kat
.42908 ada 2 parselde Yençok:9 kat
.42911 ada 3 parselde Yençok:4 kat 
.42911 ada 4 parselde Yençok:11 kat 
.42911 ada 5 parselde Yençok:9 kat
.42912 ada 2 parselde Yençok:10 kat 
.42912 ada 3 parselde Yençok:12 kat 
.42914 ada 1 parselde Yençok:12 kat 
.42914 ada 2 parselde Yençok:16 kat,
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- Aynı plan kapsamında kalan Hmax:Serbest olarak tanımlı yapılaşmamış ve yapı izin belgesi düzenlenmemiş olan;
.Kullanımı 'Konut' olarak belirlenen 42907 ada 1 parselde Yençok:10 kat,
.Kullanımı 'Konut' olarak belirlenen 42913 ada 1 parselde Yençok:10 kat,
.Kullanımı Ticaret' olarak belirlenen 42892 ada 1 parselde Yençok:5 kat,
.Kullanımı 'Özel İdari Tesis Alanı' olarak belirlenen 42885 ada 1 parselde ve 42891 ada 1 parselde Yençok:5 kat,
.Kullanımı 'Sosyal ve Kültürel Tesis Alanı' olarak belirlenen 42898 ada 1 parselde Yençok:5 kat,
.Kullanımı 'Kreş Alanı' olarak belirlenen 42901 ada 1 parselde Yençok:5 kat,
.Kullanımı 'İlköğretim Tesisleri Alanı' olarak belirlenen 42901 ada 2 parselde Yençok:5 kat,
.Kullanımı 'Özel Kapalı Spor Salonu (Yüzme Havuzu)' olarak belirlenen 42909 ada 1 parselde Yençok:5 kat,
.Kullanımı 'Resmi Kurum Alanı' olarak belirlenen 42915 ada 1 parselde Yençok:5 kat
.Kullanımı 'Öğrenci Yurdu' olarak belirlenen yapılaşmış 42916 ada 3 parselde Yençok:5 kat,
-Alacaatlı Tp.43 parsele ait Uygulama İmar Planı kapsamında kalan ve imar planında 'Konut Alanı' olan Hmax:Serbest olarak tanımlı yapılaşması tamamlanmış olan parselde kat yüksekliği yapı izin belgesi (ruhsat) müktesep kabul edilerek;
. 61035 ada 1 parselde Yençok:13 kat,
-Alacaatlı Köyü Batısı İlave ve Revizyon Nazım İmar Planı 8.Bölge kapsamındaki merkez alana ilişkin 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı kapsamında kalan ve imar planlarında 'Merkez Alanı' kullanımında olan Hmax:Serbest olarak tanımlı yapılaşması tamamlanmış olan parsellerde kat yüksekliği yapı izin belgesi (ruhsat) müktesep kabul edilerek;

.Kullanımı 'Merkez Alanı' olarak belirlenen 60246 ada 1 parselde Yençok:20 kat, 
.Kullanımı 'Merkez Alanı' olarak belirlenen 60248 ada 2 parselde Yençok:16 kat, 
.Kullanımı 'Merkez Alanı' olarak belirlenen 60249 ada 2 parselde Yençok:12 kat, 
.Kullanımı 'Merkez Alanı' olarak belirlenen 60250 ada 3 parselde Yençok:22 kat, 
.Kullanımı 'Merkez Alanı' olarak belirlenen 61066 ada 2 parselde Yençok:15 kat olarak düzenlendiği,

Hususları tespit edilmiş olup, Çankaya İlçesi Alacaatlı Mahallesi 7. Bölge ve 61035, 60246, 60248, 60249, 60250 ve 61066 adalarda kat yüksekliklerinin belirlenmesine yönelik uygulama imar planı değişikliğinin kat rejimi, iskan, ruhsat, plan tadilatı ile yapı yüksekliği (Hmax, Yençok) belirlenmiş ada parseller hariç olmak üzere; teklifin onayı komisyonumuzca oybirliği ile uygun görülmüştür.

Raporumuz Büyükşehir Belediye Meclisinin onayına arz olunur.

            Mehmet Emin AYAZ               	 Gürkan DEMİRKESEN   		Atila ÇELİK
İmar ve Bayındırlık Komisyonu Başkanı	        	  Başkan V. 	   	  	         Üye           

Yaşar NESLİHANOĞLU			Yasin YÜKSEL       	        Ümmügülsüm ÜMÜTLÜ
Üye					          Üye				    Üye
Gökhan ARICI		           		Müslüm TEKİN	 	  Fikret KARADAVUT
        Üye						Üye				      Üye
