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        K A R A R

Gölbaşı İlçesi Oyaca, Yeşilçam ve Akarsu Mahalleleri 1/1000 ölçekli uygulama imar plan değişikliğine ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonunun 18.05.2017 gün ve 240 sayılı raporu Büyükşehir Belediye Meclisimizin 09.06.2017 tarihli toplantısında okundu.


Konu üzerinde yapılan görüşmelerden sonra; Gölbaşı Belediyesinin 29.03.2017 gün ve E.5985sayılı yazısı ile; Gölbaşı Belediye Meclisinin 03.01.2017 gün ve 22 sayılı kararı ile uygun görülen Oyaca/Yeşilçam ve Akarsu mahallelerine yönelik 1/1000 ölçekli uygulama imar planı plan notu değişikliği, 5216 sayılı Kanunun 14. Maddesi uyarınca bir karar alınmak üzere İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığına sunulduğu, 
- 602 ha alanı kapsayan, Gölbaşı Belediyesince hazırlanarak 02.08.2010 gün ve 227 sayılı meclis kararı ile uygun görülen, “1/1000 ölçekli Oyaca Mahallesi Revizyon İmar Planı”nın, Büyükşehir Belediye Meclisinin 15.04.2011 gün ve 1111 sayılı kararı ile 1/5000 ve 1/25000 ölçekli NİP. değişikliği ile birlikte tadilen onaylandığı, ilan süresi içinde yapılan itirazların kısmen red- kısmen kabulüne yönelik İlçe Belediye Meclisinin 06.06.2012 gün ve 154 sayılı kararının Belediyemiz Meclisi’nin 14.01.2013 gün ve 168 sayılı kararı ile; 1/5000 ve 1/25000 ölçekli NİP Değişikliği ile birlikte onaylandığı, 
-Toplam nüfusun 20 000 kişi olarak belirlendiği, Onaylı UİP kapsamında konut alanlarında 4 farklı yapılaşma kararının bulunduğu, bunların; 

*Meskun Konut Alanı:Ayrık Nizam- 2 kat ve Bitişik nizam-3 kat,  min.parsel 500m²,

*Ortayoğun Konut Alanı; Ayrık Nizam, 2 kat, TAKS:0.25, KAKS:0.50, min.parsel 500m²,

*Az Yoğun Konut Alanı; E:0.15, Hmaks:6.50m., min.parsel 1500m²,

*Bağ-bahçe nizamı; E.:0.10, Hmaks:6.50m., min.parsel 3000 m², şeklinde olduğu, her parselde tek bağımsız bölüm yer alabileceği,

Öneri 1/1000 ölçekli UİP plan notu değişikliği ile;

-602 ha. lık Oyaca planının, 158 ha.lık kısmının değişiklik sınırları içine alınarak bu alan içindeki tüm "Ayrık Nizam- 2 kat" ve  "Ayrık Nizam, 2 kat, TAKS:0.25, KAKS:0.50" konut adalarının "K" notasyonu ile "Kırsal Yerleşim Alanı" olarak tanımlandığı, 

-Plan notları ile bu alanlarda; E:0.90, Yençok:6.50m (2 kat), 500m² ve üstü parsellerde Yençok 9.50m. (3 kat) olarak belirlendiği, çatı aralarının inşaat alanı hesabına dahil edilmeyeceği, minimum ifraz koşulunun aranmayacağı, ifraz yoluyla oluşturulacak parsellerin 500 m² den küçük olamayacağı, 500 m²den büyük parsellerde her 500 m² için bir yapı yapılabileceği, yoldan yapı yaklaşma mesafesinin 5m olacağı, yan ve arka cephelerde parsel sınırına bitişik yapılması halinde bu cephelerde çıkma yapılmayacağı, yönünde plan hükümleri getirildiği, 

-Plan notu değişikliği kapsamındaki konut parsellerinin, eski köy kısmı dışında kalan kısmının neredeyse tamamının 500 m² nin üstünde olduğu, minimum parsel büyüklüğü ve parsellerde yer alacak bağımsız bölüm sayısı kısıtlamasının kaldırıldığı, yaklaşık 304 m² yüzölçümlü imarın 141 ada 3 parselin "Ayrık Nizam- 2 kat" olan yapılaşma koşulunun aynı yol üzerindeki diğer adalardaki yapılaşma koşullarına uygun olarak "B-3, Hmax:9.50m" olarak değiştirildiği, 
-Konut adalarında yer alan "P”(planı ve parselasyonu aynen korunan), “PR”(parselasyonu yenilenecek), “PY” (parselasyonu korunan ancak yapılaşma koşulları değiştirilen)  ibarelerinin kaldırıldığı,
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-"B-3, Hmax: 9.50m." yapılaşma koşullarına sahip adalarda değişiklik yapılmadığı, 

-Planın fiziki yapısında bir değişiklik yapılmadığı ve sosyal donatı alanlarında herhangi bir artış olmadığı,

Değişiklik onama sınırı kapsamına aynı adadaki bir parsel alınırken diğer parselin alınmadığı yada benzer konum ve durumdaki bazı adalar alınırken diğerlerinin sınır dışında bırakıldığı, plan notu değişikliğinin kapsamının hangi kritere göre birlendiğinin ve değişikliğin gerekçesinin anlaşılmadığı, ayrıca alanın güney batısında plansız konumda olan alanın plan sınırına dahil edilerek, park, konut, teknik altyapı alanı kullanımlarının getirildiği, 

	Alan Dağılımı
	ABB. Mec.nin
 14.01.2013/68 Kararı İle Onaylanan Plana Ait Koşullar


	Gölbaşı Belediye Meclisinin
03.01.2017/22 Sayılı Kararı İle Uygun Görülen Plan Notu Değişikliğine Ait  Koşullar

	Alan Kullanımı
	Alan (m2)
	Yapı Nizamı
	Taks-Kaks-Emsal
	Min. Parsel Büyüklüğü m²
	Parseldeki 
Bağımsız Bölüm Sayısı
	Parsel Sayısı
	Konut  Sayısı
	Nüfus
	Yapı Nizamı
	Kat Sayısı
	Taks-Kaks-Emsal
	Min. Parsel 
Büyüklüğü m²
	Parseldeki 
Bağımsız Bölüm Sayısı
	Oluşabilecek 500 m²lik Parsel Sayısı
	Konut Sayısı (Birim konut m²si 150 m²kabulü ile)
	Nüfus

	Kırsal Yerleşme
	285317.84


	Ayrık-2 kat
	 -
	500 m²
	Her 500  m² İçin
 1 Bağımsız
	570
	570
	2280
	İdarenin Uygun
 Gördüğü Yapı Nizamı
	500 m²'Den Büyük
Alanlarda 3 Kat, Diğer Alanlarda 
2 Kat
	E:0.90
	-
	-
	570
	1712
	6848

	Kırsal Gelişme_500
	604132.29


	Ayrık-2 kat
	TAKS:0.25-KAKS:0.50
	500 m²
	Her 500  m² İçin
 1 Bağımsız
	1210
	1210
	4840
	İdarenin Uygun
 Gördüğü Yapı Nizamı
	500 m²'Den Büyük
Alanlarda 3 Kat, Diğer Alanlarda 
2 Kat
	E:0.90
	-
	-
	1210
	3625
	14500

	MEVCUT TOPLAM NÜFUS: 14.240 kişi
	ÖNERİ TOPLAM NÜFUS:21.348 kişi


-Plan notları ile birim konut m²'si ve bağımsız bölüm sayısı kriterleri kaldırıldığından konut ve nüfus artışı net olarak hesaplanamamakla beraber, ortalama konut büyüklüğü 150m² kabulü ile yapılan hesaplamada nüfusun 14240 kişiden, 21.348 kişiye çıkabileceği ve nüfus artışının 7108 kişi olabileceği, bu nüfusun "Oyaca Mahallesi Revizyon İmar Planı” tamamı için öngörülen toplam nüfusu aştığı,

-Öneri ile getirilen plan notlarının;
1. "Kırsal Yerleşme Alanları: Planda “K” İle Gösterilen Alanlardır. 

1.1. Kırsal yerleşme alanında yoldan cephe almak kaydıyla, cephe şartı aranmaksızın yeni yapı yapılabilir. Yapılacak yeni yapılarda, komşu parseldeki yapılaşma durumu gözönünde bulundurularak yapı nizamının ayrık, bitişik, ikiz, blok ya da serbest olarak belirlenmesinde Gölbaşı Belediyesi yetkilidir.
1.2. Bu alanlarda minimum ifraz koşulu aranmaz,  plan kararlarının gerektirdiği durumlarda parsellerin terk, ifraz tevhid, takas ve trampa işlemleri yapılmasında Gölbaşı Belediyesi yetkilidir.
1.3. Yapılacak yapılarda E=0.90 ve bina yüksekliği Yençok=6.50m (2 kat)'dir. 500m2 ve üstü parsellerde bina yüksekliği Yençok=9.50m (3 kat) olarak uygulanabilir.  Parsellerde çatı arası yapılabilir.  Bu alanlar inşaat alanı hesabına dahil edilmezler.
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1.4. Bu alanlarda yoldan yapı yaklaşma mesafesi 5m.’dir. Yan ve arka cephelerde parsel sınırına bitişik yapılması halinde,  bu cephelerde çıkma yapılamaz,  pencere ve kapı açılamaz.  Bu cephelerde bina cephesine uygun bir biçimde estetik düzenleme yapılması zorunludur.

1.5. Bina taban alanı ve çıkmaları komşu parsel sınırına taşamaz. Yapılarda parsel sınırları içerisinde kalmak kaydıyla 1.5 m.ye kadar açık ya da kapalı çıkma yapılabilir.

1.6. Parsellerde Yençok: 3.50 m. yi geçmemek üzere en fazla 30m² büyüklüğünde müştemilat (kümes, ekmekevi, tandır, kiler, depo vb.) yapılabilir. Müştemilatlar komşu parselin muvafakatinin alınması kaydıyla parsel sınırına bitişik olabilir. Yapılacak müştemilatlar emsale dahil değildir. 

1.7. İfraz yolu ile oluşturulacak parseller 500m2'den küçük olamaz. 500 m2'den büyük parsellerde ifraz yapılmaksızın her 500m2 için bir yapı yapılabilir.

1.8. Bahçe duvarları boyu 1.00 m'yi aşamaz.

1.9. Otoparklar parsel içerisinde düzenlenecektir.

1.10. Yoldan düşük parsellerde ±0.00 kotu, cephe aldığı yolun kotudur. Yoldan yüksek parsellerde ise ±0.00 kotu bina köşe kotları ortalamasıdır.

1.11. Yeni yapıların cephe, çatı, sıva, boya, çıkma vb. Dış mimari özelliklerinin geleneksel Ankara konut mimarisi ile uyumlu olması esastır. Dış cephe malzemeleri, renk ve özelliklerinin belirlenmesinde Gölbaşı Belediyesi yetkilidir.

1.12. Bu alanlarda mevcut konut stoğunun kullanılması özendirilerek,  kırsal yerleşme alanlarında alanın özgün dokusu ve yapısal niteliklerine ve kırsal turizmin gereklerine uygun biçimde konut, pansiyon, yeme-içme mekanları,  geleneksel el sanatları üretim ve satış yerleri, sosyal ve kültürel kullanımlar yer alabilir.

2.Plan notlarında belirtilmeyen hususlarda onaylı imar planı hükümleri geçerlidir." şeklinde olduğu,

-Daha önce aynı plan değişikliği teklifinin 319.4 ha.lık bir alan için Gölbaşı Belediyesince hazırlanarak 03.05.2016 gün ve 220 sayılı meclis kararı ile Başkanlığımıza sunulduğu, Büyükşehir Belediye Meclisinin 21.09.2016 gün ve 1846 sayılı kararı ile söz konusu plan değişikliğinin "İlçesine İadesi"ne karar verildiği,

-Plan notu değişikliği ile konut alanlarında emsalin E:0,90'a çıkarılarak inşaat alanı ve nüfus artışı önerildiği, artan nüfusun ihtiyacına yönelik donatı alanlarının kurgulanmadığı, 

-Bu kapsamda önerinin bir plan notu değişikliği değil, kapsamlı imar planı değişikliği olduğu,
Hususları tespit edilmiş olup,   Gölbaşı İlçesi, Oyaca Mahallesine ait 1/1000 ölçekli imar planı plan notu değişikliğinin “onayı”na ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonu raporu oylanarak oyçokluğu ile kabul edildi.
Meclis 1.Başkan V.   
                                  Katip        

   
         G. Katip

A.İhsan ÖLMEZ

               Hamdi KESGİN

                  Nihat KÖSE
                          
