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K A R A R



Çankaya İlçesi Aşağı Öveçler Mahallesi 7523 ada 28 parselde 1/1000 ölçekli uygulama imar plan değişikliğine ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonunun 24.08.2021 gün ve 472 sayılı raporu Büyükşehir Belediye Meclisimizin 10.09.2021 tarihli toplantısında okundu.

Konu üzerinde yapılan görüşmelerden sonra; Çankaya Belediye Başkanlığı Yazı İşleri Müdürlüğü'nün 05.04.2021 tarih ve E.64165 sayılı yazısı ile Çankaya Belediye Meclisinin 02.04.2021 tarih ve 2021-207 sayılı kararı ile uygun görülen Aşağı Öveçler Mah. 7523/28 nolu parselde 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliğinin değerlendirilmek üzere İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığına sunulduğu,

Yapılan incelemede;

1258m2 yüzölçümlü ve tamamı şahıs mülkiyetinde olan söz konusu parselin 1/5000 ölçekli Bölge Kat Nizamı Planlarında 3 katlı konut bölgesinde kaldığı, 1 kat-dükkan, ayrık nizam, yola 7,00m ve komşu parsellere 5,00m mesafede yapılaşma koşullarının bulunduğu, ayrıca söz konusu parsel İmar İdare Heyetince onaylanan 64090 nolu parselasyon planı kapsamında blok nizamlı, 1 katlı dükkan parseli olan; imarın 7523 ada 11, 12, 13, 14, 15 ve 16 sayılı parsellerinin, Çankaya Belediye Encümeninin 04.08.1994 tarih ve 2590 sayılı kararı ile tevhit edilmesiyle oluştuğu,

Söz konusu parsel; kuzeyde aynı adanın 4 katlı "sağlık alanı" kullanımındaki 25 sayılı parseline ve 3 katlı "konut" kullanımındaki 10 sayılı parseline; batıda 1 katlı-dükkan yapılaşma koşulunda olan 7524/30 sayılı; güneyde 1 katlı-dükkan yapılaşma koşulunda olan 7529/6 sayılı ve Hmax:19,50m olan "sağlık tesisi alanı" kullanımındaki 7530/4 sayılı; doğuda 3 katlı "konut" kullanımındaki 7532 ile 7522 adalara cepheli olduğu,

7523/28 sayılı parsele ilişkin sunulan 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği Teklifi ile;

Söz konusu parselin ayrık nizam 2 katlı yapılaşma koşullarında; kullanım kararının "Ticaret Alanı" olarak belirlendiği, yapı yaklaşma mesafelerinin değiştirilmediği, inşaat alanının birinci bodrum kat dahil olmak üzere toplam 831,90 m2 olarak aynen korunduğu,

1/1000 ölçekli Uygulama imar Planı teklifi ile;
1- Ticaret Alanında yapılaşma koşulları ayrık nizam, 2 katlı olacaktır.
2- Toplam inşaat alanı 83l,90m2'dir (Birinci bodrum kat toplam inşaat alanına dahildir.)
3- Parsel bazında laboratuara dayalı sondajlı zemin ve temel etüdü yapılmadan mimari proje onayı yapılamaz. Doğal afet tehlikeleri, kitle hareketleri ve yüksek eğim açısından yapılaşma öncesi ve esnasında gerekli önlemler alınmadan yapı ruhsatı verilemez.
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4- Mania kriterlerine uyulacaktır.
5- Planda ve plan notlarında belirtilmeyen hususlarda 3194 sayılı İmar Kanunu ve ilgili yönetmelik hükümleri geçerlidir.
Şeklinde 5 adet plan notu önerildiği,

Kat rejimi planında 3 kat konut bölgesi içerisinde kalmaktayken, 02.02.2021 tarihli, 7474 sayılı ve 9365A çap no.lu imar durumu belgesine göre 1 kat-dükkan, ayrık nizam, yola 7.00 m ve komşu parsellere 5.00 m mesafede yapılaşma koşulları bulunduğu, öneri planda kat adedinin 2 kat önerildiği,

7221 sayılı Kanunun 12. Maddesi uyarınca; öneri plan ile parsel kullanımının Konut'tan Ticaret Alanı'na dönüştürülmesinden bahisle; imar planlarının onay makamlarının Belediye Meclisleri olduğu, teklifin sunulduğu dönemde imar mevzuatına değer artışına ilişkin hükümlerin de eklendiği, 20.02.2020 tarihli ve 31045 sayılı Resmi Gazete ile yayımlanarak yürürlüğe giren 7221 sayılı Kanun ile değişik 3194 sayılı İmar Kanununun "Değer Artış Hükümlerine" tabi olacağının anlaşıldığı, söz konusu plan değişikliği ile taşınmazda değer artışı olması halinde bu değer artışının tamamının 7221 sayılı Kanun gereği kamuya ödenmesinin bir zorunluluk olduğu,

	Hususları tespit edilmiş olup, Çankaya Belediye Meclisinin 02.04.2021 tarih ve 2021-207 sayılı kararı ile uygun görülen Çankaya İlçesi Aşağı Öveçler Mahallesi 7523 ada 28 parselde 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişiklik teklifinin, 1 nolu plan notundaki “ 2 katlı” ifadesinin yerine “1 kat (7m)” olarak “tadilen onayı” 7221 sayılı kanununa göre değer artışının ilçe belediyesinde değerlendirilmesine ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonu Raporu oylanarak oybirliği ile kabul edildi.
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BÜYÜKŞEHİR BELEDİYE MECLİSİ BAŞKANLIĞINA



Çankaya İlçesi Aşağı Öveçler Mahallesi 7523 ada 28 parselde 1/1000 ölçekli uygulama imar plan değişikliğine ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonunun 14.07.2021 tarih ve 321 sayılı raporu ile komisyonumuza yeniden havale edilen dosya incelendi.

Komisyonumuzca yapılan incelemeler neticesinde; Çankaya Belediye Başkanlığı Yazı İşleri Müdürlüğü'nün 05.04.2021 tarih ve E.64165 sayılı yazısı ile Çankaya Belediye Meclisinin 02.04.2021 tarih ve 2021-207 sayılı kararı ile uygun görülen Aşağı Öveçler Mah. 7523/28 nolu parselde 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliğinin değerlendirilmek üzere İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığına sunulduğu,

Yapılan incelemede;

1258m2 yüzölçümlü ve tamamı şahıs mülkiyetinde olan söz konusu parselin 1/5000 ölçekli Bölge Kat Nizamı Planlarında 3 katlı konut bölgesinde kaldığı, 1 kat-dükkan, ayrık nizam, yola 7,00m ve komşu parsellere 5,00m mesafede yapılaşma koşullarının bulunduğu, ayrıca söz konusu parsel İmar İdare Heyetince onaylanan 64090 nolu parselasyon planı kapsamında blok nizamlı, 1 katlı dükkan parseli olan; imarın 7523 ada 11, 12, 13, 14, 15 ve 16 sayılı parsellerinin, Çankaya Belediye Encümeninin 04.08.1994 tarih ve 2590 sayılı kararı ile tevhit edilmesiyle oluştuğu,

Söz konusu parsel; kuzeyde aynı adanın 4 katlı "sağlık alanı" kullanımındaki 25 sayılı parseline ve 3 katlı "konut" kullanımındaki 10 sayılı parseline; batıda 1 katlı-dükkan yapılaşma koşulunda olan 7524/30 sayılı; güneyde 1 katlı-dükkan yapılaşma koşulunda olan 7529/6 sayılı ve Hmax:19,50m olan "sağlık tesisi alanı" kullanımındaki 7530/4 sayılı; doğuda 3 katlı "konut" kullanımındaki 7532 ile 7522 adalara cepheli olduğu,

7523/28 sayılı parsele ilişkin sunulan 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği Teklifi ile;

Söz konusu parselin ayrık nizam 2 katlı yapılaşma koşullarında; kullanım kararının "Ticaret Alanı" olarak belirlendiği, yapı yaklaşma mesafelerinin değiştirilmediği, inşaat alanının birinci bodrum kat dahil olmak üzere toplam 831,90 m2 olarak aynen korunduğu,

1/1000 ölçekli Uygulama imar Planı teklifi ile;
6- Ticaret Alanında yapılaşma koşulları ayrık nizam, 2 katlı olacaktır.
7- Toplam inşaat alanı 83l,90m2'dir (Birinci bodrum kat toplam inşaat alanına dahildir.)
8- Parsel bazında laboratuara dayalı sondajlı zemin ve temel etüdü yapılmadan mimari proje onayı yapılamaz. Doğal afet tehlikeleri, kitle hareketleri ve yüksek eğim açısından yapılaşma öncesi ve esnasında gerekli önlemler alınmadan yapı ruhsatı verilemez.
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9- Mania kriterlerine uyulacaktır.
10- Planda ve plan notlarında belirtilmeyen hususlarda 3194 sayılı İmar Kanunu ve ilgili yönetmelik hükümleri geçerlidir.
Şeklinde 5 adet plan notu önerildiği,

Kat rejimi planında 3 kat konut bölgesi içerisinde kalmaktayken, 02.02.2021 tarihli, 7474 sayılı ve 9365A çap no.lu imar durumu belgesine göre 1 kat-dükkan, ayrık nizam, yola 7.00 m ve komşu parsellere 5.00 m mesafede yapılaşma koşulları bulunduğu, öneri planda kat adedinin 2 kat önerildiği,

7221 sayılı Kanunun 12. Maddesi uyarınca; öneri plan ile parsel kullanımının Konut'tan Ticaret Alanı'na dönüştürülmesinden bahisle; imar planlarının onay makamlarının Belediye Meclisleri olduğu, teklifin sunulduğu dönemde imar mevzuatına değer artışına ilişkin hükümlerin de eklendiği, 20.02.2020 tarihli ve 31045 sayılı Resmi Gazete ile yayımlanarak yürürlüğe giren 7221 sayılı Kanun ile değişik 3194 sayılı İmar Kanununun "Değer Artış Hükümlerine" tabi olacağının anlaşıldığı, söz konusu plan değişikliği ile taşınmazda değer artışı olması halinde bu değer artışının tamamının 7221 sayılı Kanun gereği kamuya ödenmesinin bir zorunluluk olduğu,

Hususları tespit edilmiş olup, Çankaya Belediye Meclisinin 02.04.2021 tarih ve 2021-207 sayılı kararı ile uygun görülen Çankaya İlçesi Aşağı Öveçler Mahallesi 7523 ada 28 parselde 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişiklik teklifinin, 1 nolu plan notundaki “ 2 katlı” ifadesinin yerine “1 kat (7m)” olarak “tadilen onayı” 7221 sayılı kanununa göre değer artışının ilçe belediyesinde değerlendirilmesi komisyonumuzca oybirliği ile uygun görülmüştür.

Raporumuz Büyükşehir Belediye Meclisinin onayına arz olunur.
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