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K A R A R



Etimesgut İlçesi Bahçekapı Mahallesi 46668 ada 6 ve 7 parsellerde 1/1000 ölçekli uygulama imar plan değişikliğine ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonunun 22.07.2020 gün ve 66 sayılı raporu Büyükşehir Belediye Meclisinin 11.08.2020 tarihli toplantısında okundu.

Konu üzerinde yapılan incelemeler neticesinde; Etimesgut Belediye Başkanlığı'nın 14.01.2020 tarih ve 83-421 sayılı yazısı ile Etimesgut İlçesi, Bahçekapı Mahallesi, 46668 ada 6 ve 7 parsellerde 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği teklifinin reddedilmesine dair Etimesgut Belediye Meclisi'nin 03.01.2020 tarih ve 23 sayılı kararının İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığına sunulduğu,

Yapılan incelemede;

Yaklaşık 7560 m2 büyüklüğe sahip ve özel mülkiyete konu olan 46668 ada 6 ve 7 parsellerin Etimesgut Belediye Meclisinin 05.11.1997 gün ve 156 sayılı kararı ile uygun görülen ve Başkanlığımızın 23.02.1998 gün ve 2786.R.3060/97 sayılı yazısı ile onaylanan Bahçekapı Şaşmaz Mevki:1/1000 ölçekli İmar Planı kapsamında E:0,50 Yençok=Serbest yapılaşma koşullarına sahip Sanayi Depolama Alanı kullanımında kaldığı,

-Parsellerin yapı yaklaşma mesafelerinin 25 metrelik yoldan 15, komşu parsellerden 5 ve 10 metrelik yoldan 10 mt. olarak düzenlendiği,

-İlgililerince hazırlanan 1/1000 ölçekli imar planı değişikliği teklifi ile 46668 ada 6 ve 7 nolu parsellerin 25 metrelik yoldan 15 metre olarak belirlenen yapı yaklaşma mesafesinin 10 metreye düşürülmesinin önerildiği,

-Plan teklifi üzerinde;

1-Sanayi Depolama Alanı'nda inşaat emsali E:0,50 Yençok=Serbest'tir.
2-Etimesgut havaalanı mania planı kriterlerine uyulacaktır.
3-Plan ve plan notlarında belirtilmeyen hususlarda 3194 Sayılı İmar Kanunu, ilgili yönetmelik ve onaylı imar planı plan notları geçerlidir, şeklinde 3 adet plan notu bulunduğu,

-Plan açıklama raporunda plan değişikliği gerekçesi olarak zeminde yer alan yapıların kurtarılması olarak gösterildiği,

-Teklifin Etimesgut Belediye Meclisi'nin 03.01.2020 tarih ve 23 sayılı kararı ile teklifin tüm adayı içermemesi, komşu parsellerde yapılaşması tamamlanan binalarla bütünlüğü ve silueti bozacağı gerekçesi ile reddedildiği,

Başkanlığımızca yapılan değerlendirmede;
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Mülga Bayındırlık ve İskan Müdürlüğü Teknik Araştırma ve Uygulama Genel Müdürlüğü'nün 23.08.1999/13597 ve 04.02.2000/2360 tarih/sayılı genelgelerinde imar mevzuatına aykırı inşa edilen yapılara yasallık kazandırmaya yönelik imar planı tadilatlarının yapılamayacağının bildirildiği,

Plan değişikliği teklifi ile; hava fotoğrafları ve arazi gözlemleri sonucunda imar planda belirlenen yapı yaklaşma mesafesi şartına aykırı biçimde gerçekleşen yapılaşmanın yasallaştırılmasının hedeflendiği ve bu durumun plan açıklama raporunda da açıkça zikredildiği,

Sonuç olarak yapı yaklaşma mesafesinin yalnızca iki parselde değiştirilmesi ile sokak silueti ve yapılaşma düzenini bozucu etkide bulunulması ve konuya ilişkin Bakanlık Genelgesi'ndeki hükümlerin de açık olması nedeniyle teklifi reddeden ilçe meclis kararının onaylanmasının uygun olacağı, 

	Hususları tespit edilmiş olup, Etimesgut İlçesi, Bahçekapı Mahallesi 46668 ada 6 ve 7 parsellerde 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği teklifinin reddedilmesine dair Etimesgut Belediye Meclisinin 03.01.2020 tarih ve 23 sayılı kararının “onayı”na ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonu Raporu oylanarak oybirliği ile kabul edildi.
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	Etimesgut İlçesi Bahçekapı Mahallesi 46668 ada 6 ve 7 parsellerde 1/1000 ölçekli uygulama imar plan değişikliğine ilişkin Büyükşehir Belediye Meclisinin 08.07.2020 tarih ve 214.gündem maddesi olarak komisyonumuza havale edilen dosya incelendi.

Komisyonumuzca yapılan incelemeler neticesinde; Etimesgut Belediye Başkanlığı'nın 14.01.2020 tarih ve 83-421 sayılı yazısı ile Etimesgut İlçesi, Bahçekapı Mahallesi, 46668 ada 6 ve 7 parsellerde 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği teklifinin reddedilmesine dair Etimesgut Belediye Meclisi'nin 03.01.2020 tarih ve 23 sayılı kararının İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığına sunulduğu,

Yapılan incelemede;

Yaklaşık 7560 m2 büyüklüğe sahip ve özel mülkiyete konu olan 46668 ada 6 ve 7 parsellerin Etimesgut Belediye Meclisinin 05.11.1997 gün ve 156 sayılı kararı ile uygun görülen ve Başkanlığımızın 23.02.1998 gün ve 2786.R.3060/97 sayılı yazısı ile onaylanan Bahçekapı Şaşmaz Mevki:1/1000 ölçekli İmar Planı kapsamında E:0,50 Yençok=Serbest yapılaşma koşullarına sahip Sanayi Depolama Alanı kullanımında kaldığı,

-Parsellerin yapı yaklaşma mesafelerinin 25 metrelik yoldan 15, komşu parsellerden 5 ve 10 metrelik yoldan 10 mt. olarak düzenlendiği,

-İlgililerince hazırlanan 1/1000 ölçekli imar planı değişikliği teklifi ile 46668 ada 6 ve 7 nolu parsellerin 25 metrelik yoldan 15 metre olarak belirlenen yapı yaklaşma mesafesinin 10 metreye düşürülmesinin önerildiği,

-Plan teklifi üzerinde;

1-Sanayi Depolama Alanı'nda inşaat emsali E:0,50 Yençok=Serbest'tir.
2-Etimesgut havaalanı mania planı kriterlerine uyulacaktır.
3-Plan ve plan notlarında belirtilmeyen hususlarda 3194 Sayılı İmar Kanunu, ilgili yönetmelik ve onaylı imar planı plan notları geçerlidir, şeklinde 3 adet plan notu bulunduğu,

-Plan açıklama raporunda plan değişikliği gerekçesi olarak zeminde yer alan yapıların kurtarılması olarak gösterildiği,

-Teklifin Etimesgut Belediye Meclisi'nin 03.01.2020 tarih ve 23 sayılı kararı ile teklifin tüm adayı içermemesi, komşu parsellerde yapılaşması tamamlanan binalarla bütünlüğü ve silueti bozacağı gerekçesi ile reddedildiği,

Başkanlığımızca yapılan değerlendirmede;

Mülga Bayındırlık ve İskan Müdürlüğü Teknik Araştırma ve Uygulama Genel
Müdürlüğü'nün 23.08.1999/13597 ve 04.02.2000/2360 tarih/sayılı genelgelerinde imar mevzuatına aykırı inşa edilen yapılara yasallık kazandırmaya yönelik imar planı tadilatlarının yapılamayacağının bildirildiği,
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Plan değişikliği teklifi ile; hava fotoğrafları ve arazi gözlemleri sonucunda imar planda belirlenen yapı yaklaşma mesafesi şartına aykırı biçimde gerçekleşen yapılaşmanın yasallaştırılmasının hedeflendiği ve bu durumun plan açıklama raporunda da açıkça zikredildiği,

Sonuç olarak yapı yaklaşma mesafesinin yalnızca iki parselde değiştirilmesi ile sokak silueti ve yapılaşma düzenini bozucu etkide bulunulması ve konuya ilişkin Bakanlık Genelgesi'ndeki hükümlerin de açık olması nedeniyle teklifi reddeden ilçe meclis kararının onaylanmasının uygun olacağı, 

Hususları tespit edilmiş olup, Etimesgut İlçesi, Bahçekapı Mahallesi 46668 ada 6 ve 7 parsellerde 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği teklifinin reddedilmesine dair Etimesgut Belediye Meclisinin 03.01.2020 tarih ve 23 sayılı kararının “onayı” komisyonumuzca oybirliğiyle uygun görülmüştür.

	Raporumuz Büyükşehir Belediye Meclisinin onayına arz olunur.


            Mehmet Emin AYAZ                         Gürkan DEMİRKESEN	     Kerem ERDEM
İmar ve Bayındırlık Komisyonu Başkanı	     	  Başkan V. 	   	    	 Üye



Yaşar NESLİHANOĞLU			Yasin YÜKSEL       	      Ümmügülsüm ÜMÜTLÜ
Üye						Üye				Üye



Gökhan ARICI			           Müslüm TEKİN	           Fikret KARADAVUT
	 Üye						Üye				Üye	



