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     K A R A R

Çankaya İlçesi Lodumlu Mahallesi 18996 ada 2 parselde 1/5000 ve 1/1000 ölçekli imar plan değişikliğine ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonunun 20.11.2017 gün ve 969 sayılı raporu Büyükşehir Belediye Meclisimizin 27.11.2017 tarihli toplantısında okundu.

Konu üzerinde yapılan görüşmelerden sonra; Başbakanlık-Özelleştirme İdaresi Başkanlığı 20.09.2017 gün ve 71846147-754-18850 sayılı yazısı ile; Çankaya İlçesi, Lodumlu Mahallesi 18996 ada 2 nolu parselde 3194 sayılı kanunun Ek -3 maddesi gereği her türlü plan onama yetkisi Özelleştirme Yüksek Kuruluna ait olduğu belirtilerek bu kapsamda hazırlanan 1/5000-1/1000 ölçekli imar planı değişikliklerine ilişkin İdaremiz görüşünün bildirilmesi istendiği,

Söz konusu ada/parselin 8.287 m2 yüzölçümlü ve Maliye Hazinesi mülkiyetinde olduğu, 1/1000 ölçekli uygulama imar planının Çankaya Belediye Meclisinin 05.09.2014 tarih ve 594 sayılı kararı ile uygun görülerek 1/1000 ölçekli uygulama ve tavsiye 1/5000 ölçekli nazım imar planı değişikliğinin Büyükşehir Belediye Meclisinin 21.11.2014 gün ve 2042 sayılı kararı ile onaylandığı, buna göre söz konusu taşınmaz Kültürel Tesis Alanı olarak planlanıp E:3.00 ve Yençok:Serbest imar durumu verildiği, plan notlarında "Kültürel Tesis Alanı içerisinde sinema müzesi, sinema, film arşivi, kütüphane, sergi salonu, vb. kültürel tesisler ile bunların tamamlayıcısı idari-hizmet-teknik kullanımlar yer alabilir." hükmünün yer aldığı, bu kez sunulan 1/5000 ve 1/1000 ölçekli plan değişiklikleri ile; söz konusu alanın 5.639,86 m2(%68,05) sinin konut alam, 1240 m2(%14,97) sinin park alanı ve 1406 m2(%16,98)sinin yol olarak, dönüştürülmek istendiği, konut alanının yapılaşma koşularının ise E:0.40, Yençok :3 kat olarak belirlendiği, 
1/5.000 Ölçekli Nazım İmar Planı Değişikliği Plan Hükümlerine İlişkin;
1.  Planlama alanı Ankara İli Çankaya ilçesi Lodumu mahallesi 18996 ada 2 nolu parseli kapsar.
2.   1/5.000 ölçekli Ankara İli Çankaya İlçesi Lodumu mahallesi 18996 ada 2 no.lu parsele ait nazım imar planı değişikliği, plan hükümleri ve plan açıklama raporuyla bir bütündür.
3.   1/5.000 ölçekli nazım imar planında çizilen sınırlar şematik olarak gösterildiğinden bu plan üzerinden plan ölçeği ile ölçü alınamaz, yer tespiti ve uygulama yapılamaz.
4.   1/1.000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Onanmadan Uygulama Yapılamaz.
5.  Gelişme konut alanlarında yapılaşma koşullan; Emsal=0.40 Yençok = 3 Kattır. Plan üzerinde belirtilen yapı yaklaşma mesafelerine uyulacaktır.
6.  Parklar: imar planı ile belirlenmek ve mevcut ağaç dokusu dikkate alınarak tabi zemin veya tesviye edilmiş toprak zemin altında kalmak üzere ağaçlandırma ve bitkilendirme için yeterli derinlikte toprak örtüsü olması ve standartları sağlaması kaydıyla otopark ve havuz ile açık spor ve oyun alanı, umumi hela, bir katı h:4,50 m'yi ve taks toplamda 0,03'ü geçmemek, sökülüp takılabilir malzemeden yapılmak kaydıyla açık çay bahçesi, büfe, pergole, kameriye, muhtarlık, güvenlik kulübesi, sporcu soyunma kabinleri, taksi durağı, trafo gibi tesislerin yapılabildiği kentte yaşayanların yeşil bitki örtüsü ile dinlenme ihtiyaçlarının karşılandığı alanlardır.
7.  08.07.2014 tarihinde onaylanan 18996 ada 2 parsele ait uygulama imar planına esas jeolojik-jeoteknik etüt raporu'nda belirtilen hususlara uyulacaktır. Jeolojik açıdan önlemli alan 5.2 (Ö.A-5.2) ve önlemli alan 2.1 (Ö.A-2.1)  için  belirlenen  yapılaşma  koşullarına  ve  önerilere  uyulması  zorunludur,  yapılara  esas projelerin yapılmasında   önce   parsel   bazında   zemin   etüdü   yapılması,   yapıların   zemin   etüt   sonuçlarına   göre projelendirilmesi esastır.
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8.  Planlama alanında  'afet bölgelerinde yapılacak yapılar hakkında yönetmelik' hükümlerine ve 'deprem bölgelerinde yapılacak binalar hakkında yönetmelik' hükümlerine uyulacaktır.
9.  Bu plan ve plan hükümlerinde yer almayan konularda mevcut 1/5.000 ölçekli nazım imar planı hükümleri, 3194 sayılı imar kanunu ve ilgili yönetmelikler geçerlidir.

 1/1.000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği Plan Hükümleri
1.  Planlama alam Ankara İli Çankaya İlçesi Lodumlu mahallesi 18996 ada 2 no.lu parseli kapsar.
2.   1/1.000 ölçekli Ankara İli Çankaya ilçesi Lodumlu mahallesi 18996 ada 2 no.lu parsele ait uygulama imar planı değişikliği, plan hükümleri ve plan açıklama raporuyla bir bütündür.
3.  Gelişme konut alanlarında yapılaşma koşulları; Emsal=0.40 Yençok=3 kattır.  Plan üzerinde belirtilen yapı yaklaşma mesafelerine uyulacaktır.
4.  Parklar: imar planı ile belirlenmek ve mevcut ağaç dokusu dikkate alınarak tabi zemin veya tesviye edilmiş toprak zemin altında kalmak üzere ağaçlandırma ve bitkilendirme için yeterli derinlikte toprak örtüsü olması ve standartları sağlaması kaydıyla otopark ve havuz ile açık spor ve oyun alam, umumi hela, bir katı h:4,50 m' yi ve taks toplamda 0,03'ü geçmemek, sökülüp takılabilir malzemeden yapılmak kaydıyla açık çay bahçesi, büfe, pergole, kameriye, muhtarlık, güvenlik kulübesi, sporcu soyunma kabinleri, taksi durağı, trafo gibi tesislerin yapılabildiği kentte yaşayanların yeşil bitki örtüsü ile dinlenme ihtiyaçlarının karşılandığı alanlardır.
5.  08.07.2014 tarihinde onaylanan 18996 ada 2 parsele ait uygulama imar planına esas jeolojik-jeoteknik etüt raporunda belirtilen hususlara uyulacaktır. Jeolojik açıdan Önlemli alan 5.2 (Ö.A-5.2) ve Önlemli alan 2.1 (Ö.A-2.1)   için  belirlenen  yapılaşma  koşullarına  ve  önerilere  uyulması  zorunludur,  yapılara  esas  projelerin yapılmasında   önce   parsel   bazında   zemin   etüdü   yapılması,   yapıların   zemin   etüt   sonuçlarına   göre projelendirilmesi esastır.
6.  Planlama alanında 'afet bölgelerinde yapılacak yapılar hakkında yönetmelik' hükümlerine ve 'deprem bölgelerinde yapılacak binalar hakkında yönetmelik' hükümlerine uyulacaktır.
7.  Uygulama imar planı hatları ve mülkiyet hatları arasındaki 3 m ye kadar olan uyuşmazlıkları uygulama sırasında çözümlemeye belediyesi yetkilidir.
8.  Bu plan ve plan hükümlerinde yer almayan konularda mevcut  1/1.000 ölçekli uygulama imar planı hükümleri, 3194 sayılı imar kanunu ve ilgili yönetmelikler geçerlidir şeklinde olduğu,

Hususları tespit edilmiş olup, Söz konusu teklife “olumlu görüş” verilmesine ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonu raporu oylanarak oybirliği ile kabul edildi.
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