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     K A R A R

Çubuk İlçesi Güldarpı Mahallesi 201 ada 3 ve 106 ada 1-25 parsellerde 1/5000 ve 1/1000 ölçekli imar plan değişikliğine ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonunun 22.08.2017 gün ve 727 sayılı raporu Büyükşehir Belediye Meclisimizin 12.09.2017 tarihli toplantısında okundu.
           Konu üzerinde yapılan görüşmelerden sonra; Çubuk Belediyesi, İmar ve Şehircilik Müdürlüğünün 21.06.2017 gün ve 4314 sayılı yazısı ile; Çubuk Belediye Meclisinin 03.03.2017 gün ve 54 sayılı kararı ile uygun görülen, Güldarpı Mahallesi, 201 ada 3 nolu parselde plan değişikliği, 106 ada 1 ve 25 nolu parsellerin ilave imar planı teklifine ait 1/1000 ölçekli uygulama imar planı, 1/5000 ölçekli nazım imar planı teklifi ile birlikte 5216 sayılı yasanın 14. maddesi gereğince bir karar alınmak üzere İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığına sunulduğu,

Yaklaşık 50000m2 yüzölçümlü planlama alanının mülkiyeti Pimeks Alüminyum PVC ve Metal Sanayi Ticaret A.Ş.'ye ait Ankara İli, Güldarpı Mahallesinde kain, 201 ada 3 parselde (12032m2) yer alan ve Pimeks A.Ş. tarafından işletilen mevcut tesisin yetersiz gelmesi nedeniyle mülkiyeti aynı şirkete ait olan 106 ada 1 (20787m2) ve 25 (17027m2) (kadastro 22/ a yenileme çalışması öncesinde eski 331 ve 352 parsellerde) parsellerde tesisin genişletilmesinin amaçlandığı,
Onaylı imar planı bulunmayan 106 ada 1 ve 25 numaralı parsellere ilişkin İmar Planına Esas Jeolojik-Jeoteknik Etüd Raporunun, Ankara Valiliği Çevre ve Şehircilik İl Müdürlüğünün 10.09.2015 tarihinde onaylandığı, bu rapora göre söz konusu parsellerin Önlemli Alan (ÖA) olarak belirlendiği,
Söz konusu imar planı değişikliği ve ilave imar planına esas 16 kurumdan (Enerjim BEDAŞ, Defterdarlık Milli Emlak Dairesi Başkanlığı, ÇED İzin ve Denetim Genel Müdürlüğü, BOTAŞ Genel Müdürlüğü, Başkent Doğalgaz A.Ş. Genel Müdürlüğü, Karayolları Genel Müdürlüğü, DHMİ Ankara Esenboğa Havalimanı Başmüdürlüğü, MTA Genel Müdürlüğü, Milli Savunma Bakanlığı, DSİ 5. Bölge Müdürlüğü, SHGM, Ankara Orman Bölge Müdürlüğü, Kültür ve Turizm Bakanlığı Yatırım ve İşletmeler Genel Müdürlüğü, ASKİ Genel Müdürlüğü, Çevre ve Şehircilik İl Müdürlüğü, İl Gıda, Tarım ve Hayvancılık İl Müdürlüğü) görüş toplandığı,
Alanda bulunan ve mevcut tesislerin üzerinde yer aldığı 201 ada 3 numaralı parselin (eski 201 ada 1 parsel ve eski 859 parsel) Esenboğa Belediye Meclisinin 07.02.2007 tarih ve 6 sayılı kararıyla uygun görülen ve Büyükşehir Belediye Meclisinin 13.03.2008 tarih ve 764 sayılı kararıyla onaylanan E=1.00 ve Hmax=9.50 yapılaşma koşullarına sahip "Kentsel Çalışma Alanı" kullanımında olduğu, 106 ada 1 ve 25 nolu parsellerin ise onaylı imar planlarının bulunmadığı,
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201 ada 3 parselde yer alan Pimeks A.Ş. tarafından işletilen mevcut tesislerin yetersiz gelmesi nedeniyle imar planında değişiklik yapılarak 106 ada 1 ve 25 numaralı parsellerin de mevcut planlı alana ilave edildiği, mevcut imar planında "Kentsel Çalışma Alanı" kullanımlı alanın "Kentsel Servis Alanı" na dönüştürüldüğü, diğer yapılaşma koşulları aynen korunarak Emsal=1.00 ve Yençok= 9.50 m olarak plana işlendiği, düzenleme ortaklık payının (DOP) % 40 olarak baz alındığı, yaklaşık 34000 m2 büyüklüğünde "Kentsel Servis Alanı", yaklaşık 14500 m2’ lik "Park"ın oluşturulduğu, mevcut onaylı 9 adet plan notunda değişikliklerin ve ilaveten plan notlarının eklendiği, Çubuk Belediye Meclis Kararı ile kentsel servis alanı iptal edilerek kullanımın 1/1000'de imalathane servis alanı, 1/5000'de ise konut dışı kentsel çalışma alanı olarak değiştirildiği,
1. Planlama alanı 3. Derece deprem bölgesinde yer almakta olup Afet Bölgelerinde yapılacak yapılar hakkında yönetmelik hükümlerine uyulacaktır.
2.    02.11.1986 gün ve 19269 sayılı Resmi Gazetede yayımlanan "Hava Kalitesini Koruma Yönetmeliği" ne uyulacaktır.
3.  07.01.1991 gün ve 20748 sayılı Resmi Gazetede yayımlanan "Su Kirliliği Kontrol Yönetmeliği Teknik Usuller Tebliği"nde belirtilen hususlara uyulacaktır. Münferit uygulamalarda 19.03.1973 gün ve 13783 sayılı Resmi Gazetede yayımlanan  "Lağım  Mecrası   İnşaatı  Mümkün  Olmayan  Yerlerde  Yapılacak Çukurlara Ait Yönetmelik" te belirtilen hususlara uyulacaktır. Pis su kanalları kesinlikle göl ve nehirlere bağlanamaz boşaltılamaz.
4. İmar uygulaması yapılıp "ortak kullanım alanları" kamuya terk edilmedikçe inşaat ruhsatı verilemez.
5.  Planlama alanında "önlemli alan" olarak belirlenen ve planda öa simgesi ile işaretlenen alanlarda; temeli etkileyecek yüzey suları için çevre drenajı yapılmalı bina temelinin altına uygun özellikte alt temel malzemesi serilerek sıkıştırılmalı ve hafriyattan çıkacak malzemeler geri dolguda kullanılmamalıdır. Yer altı suyuna karşı temel drenajı ve yalıtımının yapılması gerekmektedir.   Yapılaşma  sırasında  bina  oturum  alanının  köşe noktalarına ve merkezine   1 er adet  15 metre derinliğinde temel sondajı yapılarak, sondajlardan alınan numunelere zemin ve kaya mekaniği laboratuarlarında (taşıma gücü, oturma miktarı ve uygun temel tipi parametleri için) gerekli deneyler yapılarak ayrıntılı jeolojik etüd raporu gerekmektedir.   Aksi takdirde inşaat ruhsatı verilmez.
6.  19.05.2005 gün ve 25880 sayılı Resmi Gazetede yayınlanarak yürürlüğe giren 5403 sayılı "Toprak Koruma Ve Arazi Kullanımı Kanunu"nun 13. Maddesi gereğince 08.06.2016 tarihinde hazırlatılan "toprak koruma projesi" ne uyulacaktır. 
7.    Ulaştırma   Bakanlığı-Sivil   Havacılık   Genel   Müdürlüğünün   b. 11.1   shg   0.10.05-2493   510/17061   sayılı 31.05.2007 tarihli yazısı gereğince inşaat aşamasında aşağıda yer alan maddelere uyulacaktır.
a.  Yapılacak binalarda gürültü önleyici malzeme kullanılacak ve binalar 01.07.2005 tarihinde yürürlüğe giren "Çevresel Gürültünün Değerlendirilmesi Ve Yönetimi Yönetmeliği" çerçevesinde planlanacaktır.
b.  Çatı ve dış cephe kaplamaları parlayıcı ve yansıtıcı özellik taşımayacaktır.
c. Yapı içerisinde kullanılacak elektronik cihaz ve sistemlerin, havalimanı elektronik sistemlerini olumsuz etkilemesi durumunda koşulsuz kapatılacaktır.
8.    Devlet Hava Meydanları  İşletmesi  Genel  Müdürlüğünün   10.06.2015 gün ve 55045 sayılı yazısı gereği; planlama alanında anılan DHMİ Genel Müdürlüğünden izin alınmak suretiyle bina yapılabilecektir.
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9.  Devlet su işlerinin 16.01.2015 gün ve 33055 sayılı yazısında yer alan koşullara uyulacaktır.
10.  İmalathane servis alanlarında; ticaret ve iş merkezleri, eğlence dinlenme ve spor tesisleri ile resmi gazetenin 26.05.1991 gün ve 20882 nolu sayısında yayımlanan Bakanlar Kurulunun 12.05.1991 gün ve 91/1551 sayılı "Çevre Kirliliğine Yol Açan İşletmelerin Faaliyet Kolları İtibariyle Sınıflandırılması Hakkında Karar"ında belirtilen gruplardan 2. 3. 4. Ve 5. Grupta yer alan dumansız kokusuz, atık ve artık bırakmayan ve çevre sağlığı yönünden tehlike yaratmayan imalathaneler, mamule ve yarı işlenmiş malzemeden eşya üretenler, montaj, tamir, paketleme ve ambalajlama yapanlar, patlayıcı, parlayıcı ve yanıcı madde içermeyenler ile yüksek teknolojiye dayalı faaliyette bulunan işletmeler yer alabilir. Bu alanlarda E= 1.00, Yençok= 9.50, min. Parsel büyüklüğü 2500 metrekaredir. Özel Güvenlik Bölgeleri Kanunu gereğince patlayıcı maddelerin imalatı ve depolanması yasak kuralına uyulacaktır.
11.  Bu imar planına esas alman, ASKİ'nin 12.01.2015 tarih ve 44 sayılı yazısı, Ankara 11 Numaralı Kültür Varlıklarını Koruma Bölge Kurulunun tarihsiz 2112 sayılı yazısında belirtilen kurum görüşlerine uyulacaktır.
12.  Bu plan ve plan notlarında belirtilmeyen hususlarda "3194 sayılı İmar Kanunu ve ilgili yönetmelik" hükümleri geçerlidir.
13.  Planlama alanında "çed olumlu" veya "çed gerekli değildir" kararı alınmadan yapı ruhsatı düzenlenemez, şeklinde 13 adet plan notu önerildiği,
Çubuk Belediyesinden gelen plan inceleme dosyasında, Mekansal Planlar Yapım Yönetmeliğinin lejand gösterim şemasına göre plan teklifinde "Kentsel Servis Alanı" olarak önerilen alanın 1/5000 ölçekli nazım imar planında "Konut Dışı Kentsel Çalışma Alanı" ve 1/1000 ölçekli uygulama imar planında ise "İmalathane Servis Alanı" olarak düzeltme yapıldığı,
Teklifin uygun görülmesi halinde; imalathane servis alanı olarak tadil edilen gösterimin İmalathane tesis alanı olarak düzeltilmesi, planlama alanının güneyinde bulunan otoparkın park alanına dahil edilmesi, Ulaştırma Bakanlığı-Sivil Havacılık Gn. Md/nün 26.11.2014/15248 sayılı yazısında yer alan koşullara uyulacaktır şeklinde plan notu eklenmesinin uygun olacağı,


Hususları tespit edilmiş olup, Güldarpı Mahallesi, 201 ada 3 nolu parselde plan değişikliği, 106 ada 1 ve 25 nolu parsellerin ilave imar planı teklifine ait 1/1000 ölçekli uygulama ve 1/5000 ölçekli nazım imar planı teklifinin “tadilen onayı”na ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonu raporu oylanarak oyçokluğu ile kabul edildi.
Meclis 2.Başkan V.   
                                       Katip        

   
                    Katip

Nail ÇİMEN    
                    
      Ahmet ÖZTÜRK                                   Nurdan ÇOBAN                  

