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K A R A R
Elmadağ İlçesi 728 ada 1 ve 729 ada ve 1 ve 2 parsellerde 1/5000 ve 1/1000 ölçekli imar plan değişikliğine ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonunun 12.02.2016 tarih ve 1356 sayılı raporu Büyükşehir Belediye Meclisinin 12.02.2016 tarihli toplantısında okundu.

Konu üzerinde yapılan görüşmelerden sonra; Elmadağ Belediyesi İmar ve Şehircilik Müdürlüğü'nün 26.11.2015 tarih ve 2049 sayılı yazısı ile; Elmadağ Belediye Meclisinin 02.11.2015 gün ve 226 sayılı kararı ile uygun görülen, Bahçelievler Mahallesinde bulunan ve Hasanoğlan Revizyon İmar Planı 2.Etabı sınırları içinde de yer alan imarın 728 ada 1 ve 729 ada 1 ve 2 no'lu parsellerine ait 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği teklifi ve 1/5000 ölçekli nazım imar planı değişikliği tavsiyesi, 5216 sayılı yasa gereği İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığına sunulduğu, 

 Elmadağ İlçesi, Hasanoğlan Revizyon İmar Planı 2.Etabı sınırları içinde yer alan Bahçelievler Mahallesi 728 ada 1 (3571 m2) ve 729 ada 1 (9077 m2) ve 2 (2297 m2) no'lu parsellerin onaylı planlarda "Kentsel Servis Alanı" kullanımında kaldığı, 728 ada 1 parsel ile 729 ada 1 nolu parsel arasında 7 m'lik yolun bulunduğu, ayrıca çalışma alanının batısında 7, kuzeyinde 15 m'lik imar yolları ile güneyinde 50 m'lik Ankara- Samsun karayolunun bulunduğu,
Onaylı İmar Planında; "Kentsel Servis Alanlarında kamu kuruluşları, turistik tesisler, sağlık tesisleri, ticari büro tesisleri, ticaret merkezleri, sergi ve satış tesisleri, kültür-eğlence ve dinlenme tesisleri yer alabilecektir. Mevcut tesisler dışında gayri sıhhi müesseseler kapsamında kalan yeni tesisler bu alanda yer alamaz. Mevcutlar, çevre sorunlarını gidermek üzere her türlü önlemi alacaklardır. Bu alanlarda minimum parsel büyüklüğü 2500 m² olacaktır.2500-5000 m² lik parsellerde Emsal: 0.50, 5000 m²'den büyük parsellerde Emsal: 0.75, Hmaks: 9,50 metre alınacaktır hükümleri yer aldığı,  İmar Uygulamasına göre 2500 m²'den küçük parsellerde Emsal: 0,50 H maks: 9,50 metre olarak belirtildiği, mevcut durumda ise teklife konu parsellerde, sirke ve turşu üretimi yapan ruhsatlı fabrika ve müştemilatları bulunduğu,
2015/226 sayılı ilçe belediye meclis kararı ile uygun görülen 1/1000 ölçekli uygulama ve 1/5000 ölçekli nazım imar planı değişiklikleriyle mevcut tesislerin modernizasyonu ve kapasite artırımı amacıyla, yaklaşık 1,5 ha yüzölçümlü 728/1 ve 729/1,2 ada/parsellerin senet yüzölçümleri korumak kaydıyla aradaki halihazırda açılmamış 7 m'lik yol batıya kaydırılarak birleştirildiği ve kullanım kararının meri mevzuata göre "Konut Dışı Kentsel Çalışma Alanı" olarak ve yapılaşma koşullarının Emsal: 0,50, Yükseklik: Serbest olarak önerildiği, kapatılan yol kadar alanın da 728 no'lu adanın batısındaki 7 m'lik yolun 15 m olacak şekilde genişletilmesi suretiyle terkinin sağlandığı, böylelikle alanın kuzeyinden güneye gelen 15 m'lik yolun devamlılığının sağlanacağı ve mevcut imar planında bulunan ulaşım kurgusu bozukluğunun da giderileceğinin ifade edildiği,
Öneri Plan Notlarının:
1 -Planda oluşturulan konut dışı kentsel çalışma alanı 728 ada 1 parsel ile 729 ada 1 ve 2 parsellerin tevhidinden oluşturulacaktır. 
2-Yeni oluşacak parselin yüzölçümü 729 ada 1 ve 2 parseller İle 728 ada 1 parselin toplam senet yüzölçümünden fazla olamaz.
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 3-Konut dışı kentsel çalışma alanında konaklama tesisleri, lokanta, resmi sosyal-kültürel tesisler, çevre sağlığı yönünden tehlike oluşturmayan imalathaneler  ( sirke turşu fab.vb.) ile parlayıcı, patlayıcı ve yanıcı madde içermeyen depolar yer alabilir. Bu alanda E: 0,50 Y: Serbest'tir. 
4-Planda kapatılan yol için ilgili altyapı kuruluşlarından uygun görüş alınmadan imar uygulaması yapılamaz. Yolda altyapı bulunması halinde ilgili yatırımcı kuruluşun uygun göreceği proje kapsamında taşınması mülk sahiplerince yapılacaktır.
 5-Yapı yaklaşma mesafeleri ile parsel sınırları arasında Bekçi kulübesi, Güvenlik birimi, Nizamiye vb yapılar yer alabilir. 
6-Belirtilmeyen hususlarda mevcut imar planı plan hükümleri ile yönetmelik maddelerine uyulacaktır. Şeklinde 6 adet olduğu, öneri ile mevcut yüzölçüm ve inşaat emsali korunarak kullanım kararı yükseklik ve parsel formunda değişikliğe gidildiği, 
Hususları tespit edilmiş olup, "Hasanoğlan Bahçelievler 728 ada 1 ve 729 ada 1 ve 2 no'lu parsellere ait 1/1000 ölçekli uygulama imar ve 1/5000 ölçekli nazım imar planı değişikliği tekliflerinin  “onayı”na ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonu raporu oylanarak oybirliği ile kabul edildi.
Meclis 1. Başkan V.   
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