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K A R A R
Ayaş İlçesi Şehymuhittin Mahallesi 140 ada 1 parselde 1/5000 ve 1/1000 ölçekli imar plan değişikliğine ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonunun 12.02.2016 tarih ve 1348 sayılı raporu Büyükşehir Belediye Meclisinin 12.02.2016 tarihli toplantısında okundu.

Konu üzerinde yapılan görüşmelerden sonra; Ayaş Belediyesi Fen İşleri Müdürlüğünün 17.11.2015 gün ve 2812 sayılı yazısı ile; "T.C.Başbakanlık Toplu Konut İdaresi Başkanlığının (TOKİ) 04.09.2015 tarih ve 35062 sayılı yazısı ile, Şeyhmuhittin Mahallesi 140 ada 1 parsele (eski 220 ada 1 parsel) ait 1/5000 ölçekli Nazım İmar ve 1/1000 ölçekli İlave ve Revizyon İmar teklifinin " Ayaş Belediye Meclisinin 04.11.2015 gün ve 68 sayılı kararı ile, uygun görülen teklifin Başkanlığımızca da değerlendirilmesi istendiği,

-Planlamaya konu Şeyhmuhittin Mahallesi 140 ada 1 nolu parselin bulunduğu bölgenin, 1/25.000 ölçekli Başkent Ankara nazım imar planında "Seyrek Yoğunluklu Öneri Konut alanı" ve bu planın onayından önce planı olan alan, plan kararları doğrultusunda alan üzerine (D) İşareti konularak düzeltilecek, Sağlıklaştırılacak Alanlar olarak tanımlandığı,
-Mülkiyeti, (TOKİ) Başkanlığına ait olan 58.6 ha. büyüklüğündeki alanın yaklaşık 27 ha.lık kısmının İlçe belediyesince 07.02.2000 gün ve 1 sayılı karar ile onaylı 1/1000 ölçekli Ayaş İlave-Revizyon imar planı kapsamında kaldığı 31.6 ha.lık kısmının ise plansız olduğu,
-Planın onaylı kısmında yapılaşma koşullarının A-2, TAKS:0.30, KAKS:0.60, olduğu, bu alandaki planlama nüfusunun yaklaşık 1470 kişi olduğu,
İmar planı önerisi ile;
-Toplam 58.6ha. büyüklüğündeki alanın, 27 ha.lık kısmının 2000 yılında Ayaş Belediyesince onaylı plan kapsamında kaldığı, 31.6 ha.lık kısmının ise plansız olduğu, alana 30k/ha.yoğunluklu 1832 kişinin yaşayacağı konut ve donatı kullanımları önerildiği,
-Alanın 222858m2’lik kısmının konut alanı olarak ayrıldığı ve parsel büyüklüğünün 450m2 her parselde bir bağımsız bölüm yer alacağı ve alanda yapılacak konut sayısının 495, yapılaşma koşullarının A-2, TAKS:0.30, KAKS:0.60, olarak belirlendiği, Eğitim ve Dini Tesis Alanlarında E:1.00, Yençok:Serbest, Belediye Hizmet ve Sağlık Alanlarında E:1.00, Yençok:15.50m ve çekme mesafelerinin konut alanlarında ön bahçeden 5m ve arka bahçeden 3m, donatı alanlarında ise tüm yönlerden 5m olarak belirlendiği, alanda yaklaşık % 42.5 DOP alanı ayrıldığı, plan üzerine 9 adet plan notu getirildiği,
-Ayaş Belediye Meclisinin 2015/68 sayılı kararı ile plan önerisine ilişkin," ...Onaylı plan ile Öneri planın çakıştığı alan içerisinde planlama nüfusuna göre hesaplanan sosyal donatı alan miktarları farklılık göstermektedir.Öneri plan içerisinde onaylı plan kısmında yer alan sosyal donatı alanları, o tarihte onaylanan planın geneline hizmet verecek şekilde tasarlandığı, Toplu Konut İdaresince yapılan plan teklifinde ise öneri planda yer alacak nüfusa yönelik sosyal donatı hesabı yapıldığı, sosyal donatının plana yeni açılan alanda karşılanması gerektiği, onaylı plandaki 20m.lik yolun eğim nedeni ile kaldırıldığı bu yolun ana arter olduğu bu nedenle eğimle uyumlu geçirilerek Ayaş- Başayaş yoluna bağlanması, öneri plana ait plan notlarına maksimum parsel sayısı ve büyüklüğünün eklenmesi gerektiği, şeklinde değerlendirilerek, yapılan değerlendirmenin Ankara Büyükşehir Belediye Başkanlığınca incelenerek söz konusu planın onaylanması durumunda Belediyemiz imar komisyonunca da onaylanması hususunda oybirliği ile karar verilmiştir." denildiği,
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-Mekansal Planlar Yapım Yönetmeliğine göre ilgili kurum görüşlerinin alındığı,
Öneri planın donatı alanlarının planlama nüfusuna uygun olarak önerildiği ancak bölgenin genel donatı ihtiyaçları dikkate alındığında Belediye Hizmet Alanı ve Eğitim alanlarının fazla olan açık ve yeşil alanlardan aktarma yapılarak bir miktar daha arttırılması suretiyle 1/5000 ölçekli nazım imar planı değişikliğinin uygun olduğu ancak 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliğinin 5216/7b maddesi uyarınca İlçe Belediye Meclisince tekrar değerlendirilmesi gerektiği, Ancak Büyükşehir Belediyesince onaylı imar planının, ilçe belediye meclisi ya da imar komisyonunca tekrar onaylanmasının söz konusu olamayacağı, 
Hususları tespit edilmiş olup, "Şeyhmuhittin  140 ada 1 parsel 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı teklifinin “onayı” bu plana göre uygun görüş kararı almak üzere 1/1000 ölçekli uygulama imar plan değişikliğinin de ilçesine  “iadesi”ne ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonu raporu oylanarak oybirliği ile kabul edildi.
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