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        K A R A R



Çankaya İlçesi Huzur Mahallesi 25044 ada 1 parselde 1/5000 ölçekli nazım imar plan değişikliğinin onayına yapılan itirazlara ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonunun 29.01.2021 gün ve 693 sayılı raporu Büyükşehir Belediye Meclisimizin 10.02.2021 tarihli toplantısında okundu.

Konu üzerinde yapılan görüşmelerden sonra; Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 08.10.2020 tarih ve 1248 sayılı kararı ile onaylanan Çankaya İlçesi Huzur Mahallesi 25044 ada 1 parsele ilişkin 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı Değişikliği Başkanlığımız ilan panosunda 16/11/2020 tarihinden itibaren 1 ay süre ile askıya çıkarılmış ve ilana ilişkin Muhtarlık ve planlama alanında bilgilendirme duyurusu yapılmış plana itiraz edildiği,

Yapılan incelemede;

-Huzur Mahallesi 25044 ada 1 parselde tavsiye 1/5000 ölçekli nazım imar planı ve 1/1000 ölçekli uygulama imar planının uygun görülmesine ilişkin Çankaya Belediye Meclisinin 03.07.2020 tarih ve 227 sayılı kararının Belediye Meclisimizin 08.10.2020 tarih ve 1248 sayılı kararı ile onaylandığı, nazım imar planının Başkanlığımızca ilan edildiği,

-KOP’dan oluşan ve mülkiyetinin tamamı şahıslara ait olan parselin toplam 1570m2 yüzölçümünde olduğu, plan değişikliği öncesinde Nazım İmar Planı bulunmadığı, Çankaya Belediye Meclisi’nin 15.05.1987 tarih ve 114 sayılı kararı ile kabul edilen 1/1000 ölçekli Huzur Mahallesi Islah İmar Planı kapsamında “Sağlık Tesisleri Alanı” kullanımında kaldığı, yapılaşma koşullarının E:0.50, Hmax:12,50m olarak verildiği,

-Plan değişikliği ile parselin kullanımının Özel Sağlık Tesisi Alanı yapılaşma koşullarının ise E: 0.50 Yençok:12.50 m olarak düzenlendiği,

-Askı süresi içerisinde 10 (on) adet itiraz dilekçesi verildiği, itiraz süresi bitiminde 17.12.2020 tarihli dilekçe ile Başkent Doğalgaz Dağıtım Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı A.Ş. tarafından da itiraz edildiği,

- 9 adet matbu itiraz dilekçesinde özetle;“…%25 ortaklık payı olarak kesilen bu parsel ile ilk imarda tek katlı sağlık ocağı-ptt-karakol gibi hizmet alanları ve çocuk parkı planlandığı, dere yatağında olup bu nedenle komşu ticari parsel imarının zemin+1 kat olduğu, kamu alanı iken şahsa satılmış olduğu, alanın ağaçlandırılarak fidanlık haline getirildiği, çocuk parkı ve tek katlı hizmet alanı imarının korunması…” nın istenildiği,

- Ekrem AYAŞLI adına verilen itiraz dilekçesinde “…parselde hissedar bulundukları, plan değişikliğinin mülkiyet hakkı ilkesine aykırı olduğu, mevcut haliyle korunması ya da konut veya ticari kullanım verilmesinin…” istenildiği,
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- Başkent Doğalgaz tarafından verilen itiraz dilekçesinde “…plan içerisinde bölgeye doğalgaz arzı sağlayan ana dağıtım hatlarından birisi olan alçak basınç doğalgaz dağıtım hattı yer aldığı, kurum görüşlerinin alınmadığı, dağıtım hattının imar yolunda veya mülkiyete konu olmayan park alanında bırakılacak şekilde planın revize edilmesi gerektiği, alçak basınç doğalgaz dağıtım hattının yer aldığı alanın hiçbir şekilde yapılaşmaya inşaata konu edilmemesi gerektiği, deplaseye ilişkin plan notu eklenmesi gerektiği…” gerekçeleriyle itiraz edildiği,

-Yukarıda da belirtildiği üzere Islah Planı kullanımı “Sağlık Tesisleri Alanı” ve yapılaşma koşulları E:0.50, Hmax: 12,50m olan parselin iddia edildiği gibi DOP kesintilerinden oluşmadığı, tek katlı yapı hakkı bulunmadığı, inşaat emsali ve kat yüksekliğinin ıslah planındaki haliyle korunduğu, konut veya ticari kullanım verilmesinin eşdeğer alan ayrılması mümkün olmadığından uygun olmayacağı, nazım plan değişikliği ile ada/parsel alanında ve yapılaşma koşullarında değişiklik yapılmaksızın kullanımın başına Özel ibaresi eklendiği, Başkent Doğalgaz’ın tesislerinin daha öncede özel mülkiyette ve yapılaşmaya konu bir alanda yer aldığı, alçak basınç doğalgaz hattının 1987 tarihli Islah Planından sonra geçirilmiş olması muhtemel olduğundan ilgili kurumun özel mülkiyette kalan bir alandan geçirdiği hatlara ilişkin taraflarınca gereğinin yapılması gerektiği,

Hususları tespit edilmiş olup; Çankaya İlçesi Huzur Mahallesi 25044 ada 1 parselde 1/5000 ölçekli nazım imar planı değişikliğine yapılan itirazların reddine ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonu Raporu oylanarak oybirliği ile kabul edildi.







	Fatih ÜNAL 
Meclis 1.Başkan V.
	Tuğba AYDOS
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Çankaya İlçesi Huzur Mahallesi 25044 ada 1 parselde 1/5000 ölçekli nazım imar plan değişikliğinin onayına yapılan itirazlara ilişkin Büyükşehir Belediye Meclisinin 15.01.2021 tarih ve 08. gündem maddesi olarak komisyonumuza havale edilen dosya incelendi.

Komisyonumuzca yapılan incelemeler neticesinde; Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 08.10.2020 tarih ve 1248 sayılı kararı ile onaylanan Çankaya İlçesi Huzur Mahallesi 25044 ada 1 parsele ilişkin 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı Değişikliği Başkanlığımız ilan panosunda 16/11/2020 tarihinden itibaren 1 ay süre ile askıya çıkarılmış ve ilana ilişkin Muhtarlık ve planlama alanında bilgilendirme duyurusu yapılmış plana itiraz edildiği,

Yapılan incelemede;

-Huzur Mahallesi 25044 ada 1 parselde tavsiye 1/5000 ölçekli nazım imar planı ve 1/1000 ölçekli uygulama imar planının uygun görülmesine ilişkin Çankaya Belediye Meclisinin 03.07.2020 tarih ve 227 sayılı kararının Belediye Meclisimizin 08.10.2020 tarih ve 1248 sayılı kararı ile onaylandığı, nazım imar planının Başkanlığımızca ilan edildiği,

-KOP’dan oluşan ve mülkiyetinin tamamı şahıslara ait olan parselin toplam 1570m2 yüzölçümünde olduğu, plan değişikliği öncesinde Nazım İmar Planı bulunmadığı, Çankaya Belediye Meclisi’nin 15.05.1987 tarih ve 114 sayılı kararı ile kabul edilen 1/1000 ölçekli Huzur Mahallesi Islah İmar Planı kapsamında “Sağlık Tesisleri Alanı” kullanımında kaldığı, yapılaşma koşullarının E:0.50, Hmax:12,50m olarak verildiği,

-Plan değişikliği ile parselin kullanımının Özel Sağlık Tesisi Alanı yapılaşma koşullarının ise E: 0.50 Yençok:12.50 m olarak düzenlendiği,

-Askı süresi içerisinde 10 (on) adet itiraz dilekçesi verildiği, itiraz süresi bitiminde 17.12.2020 tarihli dilekçe ile Başkent Doğalgaz Dağıtım Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı A.Ş. tarafından da itiraz edildiği,

- 9 adet matbu itiraz dilekçesinde özetle;“…%25 ortaklık payı olarak kesilen bu parsel ile ilk imarda tek katlı sağlık ocağı-ptt-karakol gibi hizmet alanları ve çocuk parkı planlandığı, dere yatağında olup bu nedenle komşu ticari parsel imarının zemin+1 kat olduğu, kamu alanı iken şahsa satılmış olduğu, alanın ağaçlandırılarak fidanlık haline getirildiği, çocuk parkı ve tek katlı hizmet alanı imarının korunması…” nın istenildiği,

- Ekrem AYAŞLI adına verilen itiraz dilekçesinde “…parselde hissedar bulundukları, plan değişikliğinin mülkiyet hakkı ilkesine aykırı olduğu, mevcut haliyle korunması ya da konut veya ticari kullanım verilmesinin…” istenildiği,







T.C.
ANKARA BÜYÜKŞEHİR BELEDİYE MECLİSİ
İmar ve Bayındırlık Komisyonu Raporu

Rapor No: 693     	     	                 		         			               29.01.2021

-2-


- Başkent Doğalgaz tarafından verilen itiraz dilekçesinde “…plan içerisinde bölgeye doğalgaz arzı sağlayan ana dağıtım hatlarından birisi olan alçak basınç doğalgaz dağıtım hattı yer aldığı, kurum görüşlerinin alınmadığı, dağıtım hattının imar yolunda veya mülkiyete konu olmayan park alanında bırakılacak şekilde planın revize edilmesi gerektiği, alçak basınç doğalgaz dağıtım hattının yer aldığı alanın hiçbir şekilde yapılaşmaya inşaata konu edilmemesi gerektiği, deplaseye ilişkin plan notu eklenmesi gerektiği…” gerekçeleriyle itiraz edildiği,

-Yukarıda da belirtildiği üzere Islah Planı kullanımı “Sağlık Tesisleri Alanı” ve yapılaşma koşulları E:0.50, Hmax: 12,50m olan parselin iddia edildiği gibi DOP kesintilerinden oluşmadığı, tek katlı yapı hakkı bulunmadığı, inşaat emsali ve kat yüksekliğinin ıslah planındaki haliyle korunduğu, konut veya ticari kullanım verilmesinin eşdeğer alan ayrılması mümkün olmadığından uygun olmayacağı, nazım plan değişikliği ile ada/parsel alanında ve yapılaşma koşullarında değişiklik yapılmaksızın kullanımın başına Özel ibaresi eklendiği, Başkent Doğalgaz’ın tesislerinin daha öncede özel mülkiyette ve yapılaşmaya konu bir alanda yer aldığı, alçak basınç doğalgaz hattının 1987 tarihli Islah Planından sonra geçirilmiş olması muhtemel olduğundan ilgili kurumun özel mülkiyette kalan bir alandan geçirdiği hatlara ilişkin taraflarınca gereğinin yapılması gerektiği,

Hususları tespit edilmiş olup; Çankaya İlçesi Huzur Mahallesi 25044 ada 1 parselde 1/5000 ölçekli nazım imar planı değişikliğine yapılan itirazların “reddi” komisyonumuzca oybirliği ile uygun görülmüştür.


Raporumuz Büyükşehir Belediye Meclisinin onayına arz olunur.


            Mehmet Emin AYAZ               	 Gürkan DEMİRKESEN   		Kerem ERDEM
İmar ve Bayındırlık Komisyonu Başkanı	        	  Başkan V. 	   	  	         Üye




Yaşar NESLİHANOĞLU			Yasin YÜKSEL       	   Ümmügülsüm ÜMÜTLÜ
Üye					          Üye				Üye




Gökhan ARICI		           		Müslüm TEKİN	 	  Fikret KARADAVUT
        Üye						Üye					Üye	

