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K A R A R


Polatlı Üçpınar Mahallesinde Yençok:Serbest yapı koşulu getirilen konut dışı kentsel çalışma alanlarında 1/1000 ölçekli uygulama imar plan değişikliğine ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonunun 12.07.2021 gün ve 298 sayılı raporu Büyükşehir Belediye Meclisimizin 10.08.2021 tarihli toplantısında okundu.

Konu üzerinde yapılan görüşmelerden sonra; Polatlı Belediyesinin 31.05.2021 tarih ve E.6896 sayılı yazısı ile; Polatlı Belediye Meclisinin 20.05.2021 tarih ve 79 sayılı kararı ile uygun görülen, Üçpınar Mahallesinde "Yençok:Serbest" yapı koşulu getirilen Konut Dışı Kentsel Çalışma Alanlarında Saçak Seviyesinin Yeniden Belirlenmesine Yönelik Plan Notu İlavesine Dair 1/1000 ölçekli UİP Değişikliğinin gereği için İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığına sunulduğu,

Yapılan incelemede;

*Söz konusu plan değişikliğinin; Üçpınar Mahallesi imarın 140037, 140038, 140039 ve 140040 nolu adalarını kapsadığı ve bu adaların Polatlı Belediye Meclisinin 07.05.2015/161 sayılı kararı ile uygun görülerek, Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 10.09.2015/1804 sayılı kararıyla, 1/5000 ölçekli NİP Revizyonu ile birlikte tadilen onaylanan "Polatlı Üçpınar Mahallesi 1/1000 ölçekli UİP Revizyonu" kapsamında "Konut Dışı Kentsel Çalışma Alanı" kullanımında kaldığı,

*Onaylı NİP Revizyonunda "Konut Dışı Kentsel Çalışma Alanı" kullanımının yapılaşma koşullarına ilişkin herhangi bir hususun yer almadığı, onaylı UİP Revizyonun 2.2.2 nolu plan notu ile Konut Dışı Kentsel Çalışma Alanlarında yapılaşma koşullarının E:1.00, Yençok:Serbest olarak belirlendiği, söz konusu plan kapsamında Yençok:Serbest olarak belirlenen başka bir kullanım bulunmadığı,

*20.02.2020 tarihli ve 31045 sayılı Resmi Gazetede yayımlanan 7221 sayılı Coğrafi Bilgi Sistemleri İle Bazı Kanunlarda Değişiklik Yapılması Hakkında Kanunun 6.maddesi ve yine aynı Kanunun 13. maddesi ile 3194 sayılı İmar Kanununa eklenen geçici 20.maddesi ile; imar planlarında bina yüksekliklerinin Yençok:Serbest olarak belirlenemeyeceği, Sanayi alanları, ibadethane alanları ve tarımsal amaçlı silo yapıları hariç olmak üzere mer'i imar planlarında Yençok:Serbest olarak belirlenmiş yüksekliklerin, emsal değerde değişiklik yapılmaksızın çevredeki mevcut teşekküller ve siluet dikkate alınarak, imar planı değişiklikleri ve revizyonları yapılmak suretiyle ilgili idare meclis kararı ile belirleneceği hükümlerinin getirildiği,

*Polatlı Belediye Meclisinin 2021/79 sayılı kararında; söz konusu adalar çevresinde yapılan kat yüksekliği analizinde; Kırsal Yerleşim ve Gelişim Alanı içerisinde onaylı imar plan kararları ile genel itibariyle 3-4 kat belirlendiği, Ankara-Eskişehir Karayolu üzerinde saçak seviyeleri 7.50m - 20.00m arasında belirlenmiş farklı kullanımlı (Tarımsal Amaçlı Depolama Alanı (Tahıl Ambarı), Kentsel Servis Alanları, Akaryakıt İstasyonu Alanı vb.) mevzi imar planlarının bulunduğunun, ayrıca Üçpınar Mahallesi 140040/1 parselde 1 katlı (14.67m), 140038/1 parselde 1 katlı (11 m) yükseklikte ruhsatlı yapıların bulunduğunun belirtildiği,
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*Bu çerçevede; Polatlı Belediyesince mevcut imar planının Konut Dışı Kentsel Çalışma Alanlarına ilişkin 1.2.2. nolu plan notunda yer alan "Yençok:Serbest'tir" şeklindeki ifadesinin kaldırılarak, aynı plan notuna; "Konut Dışı Kentsel Çalışma Alanlarında (140037 ada 1 parsel, 140038 ada 1 parsel, 140040 ada 1 ve 2 parseller ve l40039 ada 4 parselde) Yençok:8 kattır.

-Bu plan notu değişikliği ile kat yüksekliği (Yençok) belirlenen alanlarda onaylı mevcut 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı üzerinde belirlenmiş olan Yençok:Serbest hükümleri geçersizdir.

-İmar plan teklifinin onaylanması halinde 3194 sayılı İmar Kanununun "İmar Planı Değişikliğine Dair Değer Artış Payı Hakkındaki Yönetmelik" hükümlerine tabi değildir." ibarelerinin eklenerek 2021/79 sayılı İlçe Belediye Meclis kararı ile uygun görüldüğü,

Başkanlığımızca yapılan değerlendirmede;

Öneri plan ilavesindeki "Bu plan notu değişikliği ile kat yüksekliği (Yençok) belirlenen alanlarda onaylı mevcut 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı üzerinde belirlenmiş olan Yençok:Serbest hükümleri geçersizdir." ve "İmar plan teklifinin onaylanması halinde 3194 sayılı İmar Kanununun "İmar Planı Değişikliğine Dair Değer Artış Payı Hakkındaki Yönetmelik" hükümlerine tabi değildir." ibarelerinin gerekli ve uygun olmadığı,

Ayrıca değişikliğin kat rejimi, iskan, ruhsatlar ile belirlenen kat sayıları, mevcut teşekkül ve çevre silueti dikkate alınarak karara bağlanmasının uygun olacağı, değerlendirilmekle birlikte karar merciinin Belediye Meclisi olduğu görüş ve kanaatine varıldığı,

Hususları tespit edilmiş olup, Polatlı Belediye Meclisinin 2021/79 sayılı kararı ile uygun görülen Üçpınar Mahallesinde "Yençok:Serbest" yapı koşulu getirilen Konut Dışı Kentsel Çalışma Alanlarında Saçak Seviyesinin Yeniden Belirlenmesine Yönelik Plan Notu İlavesine Dair 1/1000 ölçekli UİP Değişikliğinin, teklif plan notlarının son maddesinde yer alan değer artış payı ile ilgili notun iptalen “tadilen onayı”na ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonu Raporu oylanarak oybirliği ile kabul edildi.
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Polatlı Üçpınar Mahallesinde Yençok:Serbest yapı koşulu getirilen konut dışı kentsel çalışma alanlarında 1/1000 ölçekli uygulama imar plan değişikliğine ilişkin Büyükşehir Belediye Meclisinin 09.07.2021 tarih ve 21. gündem maddesi olarak komisyonumuza havale edilen dosya incelendi.

Komisyonumuzca yapılan incelemeler neticesinde; Polatlı Belediyesinin 31.05.2021 tarih ve E.6896 sayılı yazısı ile; Polatlı Belediye Meclisinin 20.05.2021 tarih ve 79 sayılı kararı ile uygun görülen, Üçpınar Mahallesinde "Yençok:Serbest" yapı koşulu getirilen Konut Dışı Kentsel Çalışma Alanlarında Saçak Seviyesinin Yeniden Belirlenmesine Yönelik Plan Notu İlavesine Dair 1/1000 ölçekli UİP Değişikliğinin gereği için İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığına sunulduğu,

Yapılan incelemede;

*Söz konusu plan değişikliğinin; Üçpınar Mahallesi imarın 140037, 140038, 140039 ve 140040 nolu adalarını kapsadığı ve bu adaların Polatlı Belediye Meclisinin 07.05.2015/161 sayılı kararı ile uygun görülerek, Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 10.09.2015/1804 sayılı kararıyla, 1/5000 ölçekli NİP Revizyonu ile birlikte tadilen onaylanan "Polatlı Üçpınar Mahallesi 1/1000 ölçekli UİP Revizyonu" kapsamında "Konut Dışı Kentsel Çalışma Alanı" kullanımında kaldığı,

*Onaylı NİP Revizyonunda "Konut Dışı Kentsel Çalışma Alanı" kullanımının yapılaşma koşullarına ilişkin herhangi bir hususun yer almadığı, onaylı UİP Revizyonun 2.2.2 nolu plan notu ile Konut Dışı Kentsel Çalışma Alanlarında yapılaşma koşullarının E:1.00, Yençok:Serbest olarak belirlendiği, söz konusu plan kapsamında Yençok:Serbest olarak belirlenen başka bir kullanım bulunmadığı,

*20.02.2020 tarihli ve 31045 sayılı Resmi Gazetede yayımlanan 7221 sayılı Coğrafi Bilgi Sistemleri İle Bazı Kanunlarda Değişiklik Yapılması Hakkında Kanunun 6.maddesi ve yine aynı Kanunun 13. maddesi ile 3194 sayılı İmar Kanununa eklenen geçici 20.maddesi ile; imar planlarında bina yüksekliklerinin Yençok:Serbest olarak belirlenemeyeceği, Sanayi alanları, ibadethane alanları ve tarımsal amaçlı silo yapıları hariç olmak üzere mer'i imar planlarında Yençok:Serbest olarak belirlenmiş yüksekliklerin, emsal değerde değişiklik yapılmaksızın çevredeki mevcut teşekküller ve siluet dikkate alınarak, imar planı değişiklikleri ve revizyonları yapılmak suretiyle ilgili idare meclis kararı ile belirleneceği hükümlerinin getirildiği,

*Polatlı Belediye Meclisinin 2021/79 sayılı kararında; söz konusu adalar çevresinde yapılan kat yüksekliği analizinde; Kırsal Yerleşim ve Gelişim Alanı içerisinde onaylı imar plan kararları ile genel itibariyle 3-4 kat belirlendiği, Ankara-Eskişehir Karayolu üzerinde saçak seviyeleri 7.50m - 20.00m arasında belirlenmiş farklı kullanımlı (Tarımsal Amaçlı Depolama Alanı (Tahıl Ambarı), Kentsel Servis Alanları, Akaryakıt İstasyonu Alanı vb.) mevzi imar planlarının bulunduğunun, ayrıca Üçpınar Mahallesi 140040/1 parselde 1 katlı (14.67m), 140038/1 parselde 1 katlı (11 m) yükseklikte ruhsatlı yapıların bulunduğunun belirtildiği,
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*Bu çerçevede; Polatlı Belediyesince mevcut imar planının Konut Dışı Kentsel Çalışma Alanlarına ilişkin 1.2.2. nolu plan notunda yer alan "Yençok:Serbest'tir" şeklindeki ifadesinin kaldırılarak, aynı plan notuna; "Konut Dışı Kentsel Çalışma Alanlarında (140037 ada 1 parsel, 140038 ada 1 parsel, 140040 ada 1 ve 2 parseller ve l40039 ada 4 parselde) Yençok:8 kattır.

-Bu plan notu değişikliği ile kat yüksekliği (Yençok) belirlenen alanlarda onaylı mevcut 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı üzerinde belirlenmiş olan Yençok:Serbest hükümleri geçersizdir.

-İmar plan teklifinin onaylanması halinde 3194 sayılı İmar Kanununun "İmar Planı Değişikliğine Dair Değer Artış Payı Hakkındaki Yönetmelik" hükümlerine tabi değildir." ibarelerinin eklenerek 2021/79 sayılı İlçe Belediye Meclis kararı ile uygun görüldüğü,

Başkanlığımızca yapılan değerlendirmede;

Öneri plan ilavesindeki "Bu plan notu değişikliği ile kat yüksekliği (Yençok) belirlenen alanlarda onaylı mevcut 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı üzerinde belirlenmiş olan Yençok:Serbest hükümleri geçersizdir." ve "İmar plan teklifinin onaylanması halinde 3194 sayılı İmar Kanununun "İmar Planı Değişikliğine Dair Değer Artış Payı Hakkındaki Yönetmelik" hükümlerine tabi değildir." ibarelerinin gerekli ve uygun olmadığı,

Ayrıca değişikliğin kat rejimi, iskan, ruhsatlar ile belirlenen kat sayıları, mevcut teşekkül ve çevre silueti dikkate alınarak karara bağlanmasının uygun olacağı, değerlendirilmekle birlikte karar merciinin Belediye Meclisi olduğu görüş ve kanaatine varıldığı,

Hususları tespit edilmiş olup, Polatlı Belediye Meclisinin 2021/79 sayılı kararı ile uygun görülen Üçpınar Mahallesinde "Yençok:Serbest" yapı koşulu getirilen Konut Dışı Kentsel Çalışma Alanlarında Saçak Seviyesinin Yeniden Belirlenmesine Yönelik Plan Notu İlavesine Dair 1/1000 ölçekli UİP Değişikliğinin, teklif plan notlarının son maddesinde yer alan değer artış payı ile ilgili notun iptalen “tadilen onayı” komisyonumuzca oy birliği ile uygun görülmüştür.

Raporumuz Büyükşehir Belediye Meclisinin onayına arz olunur. 
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