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        K A R A R

Sincan İlçesi Fevzi Çakmak Mahallesi 539 ada 7 parselde 1/1000 ölçekli uygulama imar plan değişikliğine ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonunun 20.11.2017 gün ve 960 sayılı raporu Büyükşehir Belediye Meclisimizin 27.11.2017 tarihli toplantısında okundu.

Konu üzerinde yapılan görüşmelerden sonra; Sincan Belediyesi Yazı İşleri Müdürlüğünün 15/08/2017 tarih ve E.8180 sayılı yazısı ile gönderilen Sincan Belediye Meclisinin 07.08.2017/190 sayılı kararı ile tadilen uygun görülen Fevzi Çakmak Mahallesi 539 ada 7 sayılı parsele ilişkin 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği önerisi 5216 Sayılı Yasanın 14. Maddesi gereğince İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığına sunulduğu,

Söz konusu parselin;
—Bekir Varol ve diğer şahısların mülkiyetinde ve toplam 2840 m2 yüzölçümünde olduğu,
—Mülga Yenikent Belediye Meclisinin 09.06.1995 tarih ve 8 sayılı kararı ile onaylanan 1/1000 ölçekli uygulama imar planında 539 ada 7 parselin konut kullanımında;
10 m.lik yol kenarındaki 580,18 m2lik kısmının "Ayrık Nizam 4 kat", Taks:0,35, Kaks:1.40 Anayollardan cephe alan 2259,82 m2 lik kısmının "Ayrık Nizam 5 kat", Taks:0,35, Kaks:1.75, olarak belirlendiği,
Ön bahçe mesafelerinin 5'er metre, yan bahçe mesafelerinin 5 kat için 3,50 metre, 4 kat için 3 metre şeklinde Sincan Belediye Meclisi kararında ifade edildiği,
539 ada 7 parselde bina yüksekliği serbest olacak şekilde iki farklı inşaat emsalinin ortalaması alınarak E:1.68 olarak belirlenmesine ilişkin 1/1000 ölçekli imar planı değişikliğinin Sincan Belediye Meclisinin 2017/190 sayılı kararı ile 5 olan yan bahçe mesafelerinin 7 metre olarak değiştirilmesi ile tadilen uygun görüldüğü,
Öneri Plan Notlarının;
1.Planlama alanında toplam inşaat alanı parsellerin tevhit edilmesi ile oluşan toplam muadil inşaat alanını geçemez. E=1,68 Yencok=Serbesttir. Plan değişikliği öncesi mevcut imar planındaki kapalı çıkmalardan gelen müktesep haklar; emsal hesabına dahil değildir. Bu haklar tüm katlarda kullanılabilir.
2.Bağımsız bölüm sayısı, emsal inşaat alanı ve mevcut çıkma haklarının 125 m2'ye bölünmesi ile hesaplanır, bağımsız bölüm sayısı aşılmamak kaydıyla farklı nitelik ve büyüklükte daireler yapılabilir.
3.Plan üzerindeki yapı yaklaşma mesafeleri 8 kata kadar geçerli olup, 8 kattan sonra yapılacak her kat için komşu parsele olan yapı yaklaşma mesafesine 0,50 metre ilave edilir.
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4.Binaların zemin ve bodrum katlarında oluşacak sitenin sosyal ihtiyacını karşılamak maksadıyla ticari bir amaca hizmet etmeyecek bağımsız bölüm oluşturmayacak şekilde kapalı çocuk kulübü, mescit, yönetim odası ve spor salonu olarak kullanılabilecek ve emsal alana dahil edilmeyecektir.
5.İmar Planı Değişikliğine Esas Jeolojik-Jeoteknik Etüt Raporu onaylanmadan yapı yapılamaz.

6.Bu plan ve plan notlarında belirtilmeyen diğer hususlarda mevcut imar planı hükümleri ile İmar Kanunu ve Yönetmelik hükümleri geçerlidir." Şeklinde düzenlendiği,
Önerinin uygun görülmesi halinde; 1 nolu plan notundaki yapı yüksekliğinin 16 katla sınırlandırılması  "Plan değişikliği öncesi mevcut imar planındaki kapalı çıkmalardan gelen müktesep haklar; emsal hesabına dahil değildir. Bu haklar tüm katlarda kullanılabilir." Kısmının çıkarılması,
Toplam inşaat alanının aşılmasını önlemek amacıyla 2 nolu plan notunun "Bağımsız bölüm sayısı, emsale esas inşaat alanının 125 m2’ye bölünmesi ile hesaplanır. Bağımsız bölüm sayısı ve emsale esas inşaat alanı aşılmamak kaydıyla farklı nitelik ve büyüklükte daireler yapılabilir." Şeklinde düzenlenmesi 4 nolu plan notundaki hükümden zemin katın çıkarılıp % 5’i geçemez sınırlaması getirilmesi gerektiği,

Hususları tespit edilmiş olup, 1 /1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği gerektiği, düzeltmelerin yapılması ve teklifin ada bazında sunulması halinde değerlendirilmek üzere ilçesine “iadesi”ne ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonu raporu oylanarak oybirliği ile kabul edildi.
Ali İhsan ÖLMEZ
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