 
                T.C.

ANKARA BÜYÜKŞEHİR BELEDİYESİ

                BELEDİYE MECLİSİ

Karar No:1953


  



 

     10.10.2017

        K A R A R

Çubuk İlçesi Yenice Mahallesi 5158 ada 1, 2 ve 3 parsellerde 1/1000 ölçekli uygulama imar plan değişikliğine ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonunun 22.09.2017 gün ve 839 sayılı raporu Büyükşehir Belediye Meclisimizin 10.10.2017 tarihli toplantısında okundu.

         
Konu üzerinde yapılan görüşmelerden sonra; Çubuk Belediyesi, İmar ve Şehircilik Müdürlüğü'nün 15.06.2017 gün ve 2529-4217 sayılı yazısı ile; Çubuk Belediye Meclisinin 05.06.2017 gün ve 121 sayılı kararı ile uygun görülen " Yenice Mahallesi 5158 Ada 1, 2, 3 numaralı parsellere ilişkin 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği" önerisi 5216 sayılı yasanın 14. maddesi gereğince bir karar alınmak üzere İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığına sunulduğu,

-Yenice Mahallesi 5158 Ada 1, 2, 3 parsellerin toplam 8908 m2 yüzölçümüne sahip, 1 parselin Osman DEVELİ, Abdullah DEVELİ, Mecit DEVELİ; 2 parselin Emre ŞİMŞEK, Özel Selvi Eğitim ve Rehabilitasyon Sağlık Sanayi Tic. Ltd. Şti, Ferdi ALTINOK, Mustafa ÜNAL; 3 parselin Mustafa ÜNAL mülkiyetinde olduğu,
-Söz konusu parsellerin Çevre ve Şehircilik Bakanlığı Makamının 19.04.2012 gün ve 6237 sayılı kararı ile onaylanan Yıldırım Beyazıt Üniversitesi Esenboğa Kampusu ve çevresine ait 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı kapsamında olduğu, kullanım amacının "Konut", Emsal: 1.00, Yençok:Serbest, yapı yaklaşma mesafelerinin kuzeyden ve batıdan 10'ar m. diğer yönlerden 5'er m. olduğu, adanın kuzeyinde 20 m.lik, güneyinde 7 m.lik, doğusunda 10 m.lik, batısında 15 m.lik imar yollarının yer aldığı,
-Daha önce "Yenice Mahallesi 2, 3 Parsellere Ait Daire Büyüklüğü Şartının Kaldırılmasına Yönelik Plan Değişikliği Teklifi"ne yönelik Çubuk Belediye Meclisi'nin 02.07.2015 gün ve 170 sayılı red kararının, Büyükşehir Belediye Meclisi'nin 09.09.2015 tarih ve 1742 sayılı kararı ile reddedildiği,
-İlçe meclis kararında plan değişikliğinin gerekçesi olarak, Yıldırım Beyazıt Üniversitesi Çubuk/Esenboğa Yerleşkesi, Esenboğa Havalimanı, Otonomi ve Fuar alanı gibi potansiyellerin yanı sıra imar planı revizyonları ve alt yapı yatırımlarının etkisiyle artan ve artacak olan nüfusun talebini karşılayacak çeşitli kullanım alanlarına ve yapılara ihtiyaç duyulacağının belirtildiği,
-Öneri plan değişikliğinde; aynı ada kapsamında, ilgili parsellerin ada formu, Emsal değeri, yapı yaklaşma mesafelerinin aynen korunduğu, kullanım amacının ise "Konut" kullanımından "Konut+Ticaret" kullanımına dönüştürüldüğü, yapı yüksekliğine ilişkin olarak ilçe meclis kararında serbest bırakılması yönünde karar alındığı, ancak plan notlarında 10 kat ile sınırlandırıldığı, plan teklifi paftalarına da Yençok:10 kat olarak işlendiği,
-Öneri plan değişikliğinde;
1-Ticaret+Konut alanında Emsal (Kaks): 1.00, Yençok: 10 kat.
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2-Planlama alanının önlem alınabilecek nitelikte şişme, oturma, taşıma gücü açısından sorunlu alanlar (ö.a.5.1) kapsamında kaldığından planlama alanına ilişkin 19.07.2011 tarihinde Ankara İl Afet Acil Durum Müdürlüğü tarafından onaylanan imar planına esas jeolojik-jeoteknik etüt raporunda belirtilen tedbirler alınacaktır.
3-En az zemin katta normal veya asma katlı ticari kullanımlar yer alacaktır, bu plan kapsamında yapılacak yapıda ticaret ve konut alanları; konut alanları en çok %60 oranında olacak şekilde düzenlenecektir.
4-Otopark ihtiyacı parsel içerisinde karşılanacaktır, en az bahçe mesafeleri sonucu oluşan ön, yan ve arka bahçeler otopark olarak kullanılabilir.
5- Tabii veya tesviye edilmiş zeminin üzerinde kalan bodrum katları da dahil 8 katın üzerindeki her kat için yapı yaklaşma mesafesi 0.50 m arttırılacaktır.

6- Ortalama konut büyüklüğü 150 metrekare olarak konut sayısı hesaplanacak olup konut sayısı aşılmamak kaydıyla farklı nitelikte ve büyüklükte konutlar tertip edilebilir.                           

7-Bu planda belirtilmeyen hususlarda; 3194 sayılı İmar Kanunu, ilgili yönetmelik hükümleri, onaylı imar planı ve plan notları geçerlidir.                             
şeklinde 7 adet plan notu oluşturulduğu,                                                                      

Yıldırım Beyazıt Üniversitesi Çubuk/Esenboğa Yerleşkesi, Esenboğa Havalimanı, Otonomi ve Fuar alanı gibi potansiyeller sebebiyle oluşan artan nüfusun ihtiyacını karşılama gerekçesi ile hazırlanan plan değişikliğinin parçacı bir yaklaşım olduğu, bölge genelinde varsa bu kullanımlara yönelik ihtiyaçların teknik gerekçeler ve nesnel ölçütlerle tespit edilmek suretiyle plan bütününde değerlendirilmesi gerektiği, önerinin uygun görülmesi halinde ise 1/5000 ölçekli Nazım imar planı değişikliği de gerektirdiği,
Hususları tespit edilmiş olup, İlçe Belediye Meclisinin 2017/121 sayılı kararı ile uygun görülen "Yenice Mahallesi 5158 Ada 1, 2, 3 numaralı parsellere ilişkin 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği" teklifinin “reddi”ne ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonu raporu oylanarak oybirliği ile kabul edildi.
Meclis 1.Başkan V.   
                                       Katip        

   
                 Katip

Ali İhsan ÖLMEZ    
                          Cafer Tayyar ALTUĞ                               Nurdan ÇOBAN  
