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Yenimahalle İlçesi Susuz Mahallesi 44744/5, 44744/6, 44744/7, 44744/9, 44744/10, 44744/11, 44744/12, 44744/13, 44745/2, 44745/4, 44745/5, 44745/6 ve 44749/1 ada parsellerde KDGPA 1/5000 ölçekli sınır 1/25000, 1/5000 ve 1/1000 ölçekli imar plan değişikliğine yapılan itiraza ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonunun 14.07.2017 gün ve 477 sayılı raporu Büyükşehir Belediye Meclisimizin 14.07.2017 tarihli toplantısında okundu.


Konu üzerinde yapılan görüşmelerden sonra; Susuz mahallesinde bulunan 44744/5, 44744/6, 44744/7, 44744/9, 44744/10, 44744/11, 44744/12, 44744/13, 44745/2, 44745/4, 44745/5, 44745/6, 44749/1 ada/parsellerin: Kentsel Dönüşüm ve Gelişim Proje Alanı (KDGPA) 1/5000 ölçekli sınır teklifi, 1/25000 ve 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı Değişikliği ile 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliğine ilişkin Büyükşehir Belediye Meclisi'nin 12.05.2017/1011 sayılı kararına ilan sürecinde itiraz olduğu,

Toplam 468.827 m2 olan KDGPA sınır teklifi içerisinde yer alan 44744 ada 5,6,7,9,10,11,12,13 parsellerin onaylı İmar planı kapsamında E:0.20 Hmax:Serbest yapılaşma koşullu Ticaret Alanı, 44745 ada 2,4,5,6 parsellerin E:0.50 Yençok: Serbest yapılaşma koşullu Sosyo Kültürel Tesis Alanı, 44749 ada 1 parselin E:0.20 Yençok:6.50 yapılaşma koşullu Özel Spor Alanı kullanımlarında kaldığı,

- Belediyemiz Meclisi'nin 2017/1011 sayılı kararı ile; 468.827 m2 lik planlama alanında kullanım kararı E:2.00 Yençok:Serbest yapılaşma koşullu 'Konut+ Ticaret' ve E:2.00 Yençok:Serbest yapılaşma koşullu Konut+Ticaret kullanımlı Belediye Özel Proje Alanı  park ve yol olarak düzenlendiği, ayrıca 59.672 m2 lik alana (yaklaşık %20) tekabül eden Belediye Özel Proje Alanının Büyükşehir Belediyesine terkine ilişkin plan notu oluşturulduğu, 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı ve 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı değişikliğinin kısmi düzeltmelerle tadilen onaylandığı,

-Bu doğrultuda 1/5000 ölçekli nazım imar planı değişikliği, 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği ile plan notlarına ilişkin; Onaylı imar planında 57.509 m2 lik Özel Spor alanı kullanımında olan 44749 ada 1 parselin "Bölge Parkı ve Spor Alanı' na, Konut+Ticaret kullanımı verilen 44745 nolu adanın 'Sosyo-Kültürel Tesis Alanı' na, Belediye Özel Proje Alanının kuzeybatısındaki 'Park' alanlarının "Bölge Parkı' alanına dönüştürüldüğü, 44744 ada 5-6-7 parsellerin doğusunda yer alan 7 metrelik yolların 10 metre olarak yeniden düzenlendiği, ayrıca planlama alanından Teknik Altyapı Alanı' da ayrıldığı,
1-Konut+Ticaret alanında ortalama Emsal 2.00 Yençok:Serbest olacaktır. Konut+ticaret alanında: gündelik ve haftalık alışveriş işlevlerini karşılayacak kullanımlar, kamusal ve toplumsal faaliyetleri bünyesinde barındıracak kullanımlar, konutlar ile ofisler -bürolar, perakende ticaret birimleri, lokanta, kafeterya, fırın, geleneksel dinlenme amaçlı hizmet birimleri, banka ve finans kurumları, dernek, vakıf, sivil toplum örgütleri vb. yer alabilir. Söz konusu kullanımlar vaziyet planı ya da kentsel tasarım projesi ile belirlenir.
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2-Planlama alanında madde 1 de belirtilen yapılar (fonksiyonlar) konut veya ticaret birlikte veya ayrı ayrı yapılabilir. Bu durumda konutlar ayrı olarak yapılabilir ve bu alanlarda diğer ticari faaliyetler aranmaz. Konut ve ticaret alanlarının birlikte yapılması durumunda ticaret kullanımları toplam alanın %10 unundan fazla olamaz. Toplam konut daire sayısı, toplam inşaat alanın 100 m2 ye bölünmesi sonucu elde edilen sayıdır. Toplam daire sayısı ve toplam inşaat alanı sabit kalmak koşulu ile farklı büyüklükte (1+1,2+1,3+1,4+1,5+1 v.b.) daireler yapılabilir.
3-Belediye Özel Proje alanında ortalama Emsal 2.00 Yençok: Serbest olacaktır. Bu alanlarda gündelik ve haftalık alışveriş işlevlerini karşılayacak kullanımlar, kamusal ve toplumsal faaliyetleri bünyesinde barındıracak kullanımlar, konutlar ile ofisler -bürolar, perakende ticaret birimleri, lokanta, kafeterya, fırın, geleneksel dinlenme amaçlı hizmet birimleri, banka ve finans kurumları, dernek, vakıf, sivil toplum örgütleri, akaryakıt tesisleri vb. yer alabilir. Söz konusu kullanımlar vaziyet planı ya da kentsel tasarım projesi ile belirlenir.
4-Sosyo-kültürel tesis alanlarında E:0.50 Yençok:Serbest olacaktır.
5-Teknik altyapı alanlarında E:0.50 Yençok:Serbest olacaktır
6- ± 0.00 kotu bina köşe kotu ortalamasıdır. Ancak adalardaki topografya özelliklerinden dolayı yol ve konut arasında daha uyumlu bir ilişki kurmak amacı ile, binalar, ada çevresi veya ada içi yollardan kotlandırılabileceği gibi, +3 metreyi geçmemek şartı ile tesviyeler yapılmak suretiyle tesviye edilmiş zeminden kullandırılabilir.
7-Planlama alanında zemin veya bodrum katlarda binaya ait sosyal tesisler, bina yönelimi, toplantı salonu, kapıcı dairesi, çocuk oyun odaları, güvenlik, bina giriş holleri, otoparklar vb. yapılabilir. Bu alanlar emsale dahil edilmez.
8-Planda gösterilen yapı yaklaşma sınırları dışında yapı yapılamaz. Ancak parsel sınırı ile yapı yaklaşma sınırı arasında trafo, bekçi kulübesi, 40 m2 yi geçmeyen nizamiye, güvenlik kulübesi, çöp depolama yerleri, otopark, rampa, merdiven, taşıt ve yaya giriş çıkışları ile düzenleme yapılabilir.
9-Planlama alanında yapılacak yapılarda azami blok uzunluğu ve iki kitle arasındaki mesafe şartı aranmayacaktır.

10-Planlama alanında tevhid ve İfraz yapılabilir. Bu durumda minimum parsel büyüklüğü 5000 m2 olacaktır. Parsellerin 5000 m2 yi geçmesi durumunda toplam inşaat alanına %10 eklenerek konfor artış payı uygulanır. İfraz edilen parsellerde yapı yoğunluğu e:0.20 olarak uygulanacaktır. Parsellenmesi halinde parsel hattına minimum 5 m yapı yaklaşma mesafesi verilecektir. 5000 m2 olarak bölünmüş parsellerde tevhid edilmek sureliyle emsal artışına gidilemez.

11-Planlama alanında ada bazında Emsal(2.00) sabit kalmak koşulu ile kademeli emsal uygulanabilir. Bu durumda yapılan parselasyon planlarında 5000 m2 altındaki parseller için minimum Emsal 0.20 olacaktır. Ada bazında ortalama emsale denk gelen inşaat alanı 5000 m2 den büyük parsellerde kullanılacaktır.
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12-Planlama alanında 1/1000 ölçekli uygulama İmar planına dayalı olarak hazırlanacak parselasyon planı onaylanmadan uygulama yapılamaz. İhtiyaç duyulması halinde parselasyon planı etaplar halinde yapılabilir.
13-Planlama alanında toplam yapı alanının (konut+ticaret) %20"si belediyeye bağış olarak verilmeden parselasyon planı uygulanamaz.
14-Yollar ve yeşil alanlar kamu eline geçmeden ve yapı alanının(konut+ticaret) %20'si oranında tapu tescil işleminden sonra Ankara Büyükşehir Belediyesine bağış yapılmadan yapı ruhsatı verilmez.
15-Parsel bazında sondajlı laboratuar deneylerine dayalı jeolojik etüt hazırlanarak, bu rapora dayalı projelendirme yapılmadan inşaat ruhsatı verilemez.
16-Planda yer almayan hususlarda 3194 sayılı imar kanunu ile ilgili yönetmelik hükümlerine uyulacaktır.
Şeklindeki 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliğine yönelik 16 adet plan notuna ilişkin kısmi düzeltmeler yapıldığı, 6-7-8-9-11-15-16 nolu plan notlarının aynen korunduğu,
-İlçe Belediye Başkanlığı, İmar ve Şehircilik Müdürlüğünün 22.06.2017 tarih ve 08612 sayılı yazısı ile: ilgili mevzuat kapsamında söz konusu alanın KDGPA Sınırı ilan edilmesi için herhangi bir teknik ve fiziki gerekçe olmamakla birlikte kamu yararı, şehircilik ilke ve esaslarına aykırı olduğu, alanda mevzuatla belirlenen yetki ve sorumluluklar çerçevesinde gerekli işlemlerin Yenimahalle Belediye Başkanlığınca yürütülebileceğinden, Belediye Meclisimizin 2017/1011 sayılı kararının kentsel dönüşüm sınır ilanı ve 1/1000 ölçekli uygulama imar planı onayına ilişkin kısmına itiraz edildiği,

Hususları tespit edilmiş olup, Somut bir gerekçe ve mevzuata aykırılık iddiası içermeyen söz konusu itirazın “reddi”ne ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonu raporu oylanarak oyçokluğu ile kabul edildi.
Meclis 1.Başkan V.   
                                       Katip        

   
               Katip

Ali İhsan ÖLMEZ                    
      Hamdi KESGİN       

     Ahmet ÖZTÜRK


