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     K A R A R

Çankaya İlçesi Alacaatlı Mahallesi 60871 ada 3 parselde 1/5000 ölçekli nazım imar plan değişikliğine yapılan itirazlara ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonunun 20.11.2017 gün ve 979 sayılı raporu Büyükşehir Belediye Meclisimizin 27.11.2017 tarihli toplantısında okundu.


Konu üzerinde yapılan görüşmelerden sonra; Çankaya İlçesi Alacaatlı Mahallesi 60871 ada 3 sayılı parsele ilişkin Büyükşehir Belediye Meclisinin 11/07/2017 tarih ve 1308 sayılı kararı ile onaylanan nazım imar planı değişikliğine askı süresi içinde İlker Akar, Onur Çanga ve Sinan Alemdar tarafından itirazda bulunulduğu,

-14043 m2 yüzölçümlü, şahıs mülkiyetindeki, Söz konusu parselin Büyükşehir Belediye Meclisi'nin 12/08/2004 tarih ve 523 sayılı meclis kararı ile onaylanan "Güneybatı Ankara Çevre Otoyolu İçi Kentsel Gelişme Bölgesi Alacaatlı-Dodurga Çevresi Nazım İmar Planı" ve Yenimahalle Belediye Meclisi'nin 04/03/2003 tarih ve 31 sayılı kararı ile onaylı "III. Bölge Çevre Otoyolu İçi Nazım imar Planı 9. Etap 1/1000 Ölçekli Uygulama imar Planı" içerisinde kaldığı, onaylı imar planında 60871 ada 3 parselin (Eski 60871 ada 1 ve 2 parsel) kullanım kararının "Ünite Ticaret Alanı" yapılaşma koşullarının ise E=0.75 Hmax=Serbest olduğu,
-Başkanlığımıza sunulan plan teklifi ile; planlama alanı yakın çevresinde yürüme mesafesi içerisinde 60871 ada 3 parselin dışında yeterli kapasitede ticaret alanının bulunmadığı bu nedenle bölgede yaşayacak nüfusun ticaret ihtiyacını karşılayabilmek için mevcut durumda ticaret kullanımında olan 60871 ada 3 parselin yapılaşma koşullan E=1,50 Yençok=Serbest olarak belirlendiği, yapılan plan değişikliğinde nüfusta bir artış olmadığı için sosyal donatı alanlarında bir değişikliğe gidilmediği, 

1 .Ticaret alanında E=1.50 Yençok=Serbest'tir.
2.Ticaret alanında ±0.00 kotu ▼ işaretli yoldan verilecektir. Bodrum katlarda tesviye ölçüsüne bağlı kalınmaksızın iç bahçeler oluşturulabilir. Bu cephelere bağımsız bölümler konulabilir.
3.±0.00 kotu altı emsal haricidir. Bodrum katlarda herhangi bir ölçü sınırına bağlı kalmaksızın kazı dolgu yapılabilir.
4.Yol cephelerinde en düşük tesviye kotunun üzerine çıkmamak koşulu ile bodrum katlar parsel sınırına 5 m kadar yaklaşabilir.
5.Planda belirtilen yapı yaklaşma mesafeleri dışında ilave yapı yaklaşma mesafesi şartı aranmaz.
6.Yapı yaklaşma mesafeleri içinde kalmak kaydı ile taban alanı kullanımı serbesttir. 7.Kitleler arasında h/2 şartı aranmaz.
8.İnşa edilecek yapılarda; bina giriş holleri ve koridorlar, bina yönetimi toplantı salonu,  güvenlik odası, kapalı otopark, depolar, ısı merkezi, tesisat galerileri ve şaftları, tesisat katları, tesisat odaları, teknik hacimler, genel merdivenler ve bu merdivenlere ait sahanlıklar ile kat holleri, kat koridorları, yangın merdivenleri, yangın çıkış koridorları, yangın holleri, balkonlar, çöp toplama odaları, pano ve sayaç odaları, kolonatlar, arkatlar, kolonatlı giriş saçakları, yüzme ve süs havuzları, bina içi yapılması yasa ve yönetmelikler ile zorunlu olan müştemilatlar, iç bahçeler, kat bahçeleri emsale dahil edilmez.
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9.Planda belirtilmeyen hususlarda; 3194 sayılı imar kanunu ve yönetmelikleri ile ilgili tüm diğer mevzuat hükümleri geçerlidir." Şeklinde plan notları oluşturulduğu,
Belediyemiz Meclisinin 2017/1308 sayılı kararı ile; sunulan nazım imar plan teklifinin kot altını emsal harici tutan 3 nolu plan notunun, kütleler arası mesafeye dair 7 no'lu plan notunun iptali ve yapı yüksekliğinin Yençok=16 kat olarak belirlenmesi suretiyle tadilen onaylandığı,
Anılan nazım imar planı değişikliğinin 07/08/2017 tarihinden itibaren Başkanlığımız ilan panosunda bir ay süreyle çıkarıldığı, askı süresi içinde 3 adet dilekçe ile itirazda bulunulduğu,
-İlker Akar tarafından yapılan itirazda;kat yüksekliğinin Yençok=16 kat olarak belirlenmesi hususunun mevcut yapılaşma koşulu ve çevredeki yapılaşmalar dikkate alınarak Yençok =Serbest olarak yeniden değerlendirilmesinin talep edildiği, Onur Çanga tarafından yapılan itirazda; "±0.00 kotu altı emsal haricidir. Bodrum katlarda herhangi bir ölçü sınırına bağlı kalmaksızın kazı dolgu yapılabilir." Plan notunun eklenmesinin istenildiği, Sinan Alemdar tarafından yapılan itirazda; nazım imar planı değişikliği emsal artışları ve plan notlarına eklenen özel hükümler ile gizli emsal artışlarının şehircilik ilkeleri, planlama esasları ve hukuka aykırı olduğunun belirtildiği, 

Hususları tespit edilmiş olup, Yapılan değerlendirmede; 1/5000 ölçekli nazım imar planına yapılan itirazların “ Kısmen red Kısmen Kabulü” ile taşınmazın değişiklik öncesi imar durumuna döndürülmesine ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonu raporu oylanarak oybirliği ile kabul edildi.
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