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K A R A R



Çankaya İlçesi Lodumlu Mahallesi 530 ada 1 parselde 1/5000 ölçekli nazım  imar plan değişikliğine ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonunun 27.02.2020 gün ve 506 sayılı raporu Büyükşehir Belediye Meclisimizin 12.03.2020 tarihli toplantısında okundu.

Konu üzerinde yapılan görüşmeler neticesinde; Akropol Planlama tarafından verilen 02.12.2019 gün ve 168136 sayılı dilekçe ekinde Çankaya İlçesi Lodumlu Mahallesi 530 ada 1 parsele ilişkin 1/5000 ölçekli nazım imar planı değişikliğinin İmar  ve Şehircilik Dairesi  Başkanlığına sunulduğu,

	-Söz konusu parselin yüzölçümünün 546 m2 olduğu, tamamının Ayhan TUNCER adına kayıtlı olduğu, edinme tarihinin satış yoluyla 2.12.2008 tarihi olduğu,

	-Söz konusu alanın Ankara Valiliğince 25.07.1996 tarihinde onaylanan Lodumlu Tp.522, 523 ve 5498 nolu parsellere ait uygulama imar planı kapsamında Teknik Altyapı Alanında kaldığı yapılaşma koşulları belirtilmediği,

	-Söz konusu planın 4 nolu plan notunun "Teknik Altyapı Tesisleri (Yol Su Elektrik Kanalizasyon) girişimci tarafından yapılacak Valililiğin Herhangi bir yükümlülüğü olmayacaktır. " şeklinde olduğu,

	-Teknik Altyapı Alanlarının su, elektrik, doğalgaz vb. tesisler için dağıtım ve toplama merkezlerinin yer aldığı, trafo, su deposu, regülatör alanı vb tesislerin inşaa edilebildiği alanlardan olduğu, altyapı kuruluşlarının farklılaşan tesis projeleri gereği imar planlarında yapılaşma koşullarının belirtilmediği durumlarda gerçekleştirilecek tesise göre ayrıca yapılaşma koşulu belirlendiği,

	-530 ada 1 parselin 25 metrelik yola cepheli olduğu,

	-Mekansal Planlar Yapım Yönetmeliğinde;
	Mekânsal Kullanım Tanımları Ve Esasları

	MADDE 5 - (1) k) Teknik altyapı alanları: Kamu veya özel sektör tarafından yapılacak elektrik, petrol ve doğalgaz iletim hatları, içme ve kullanma suyu ile yer altı ve yer üstü her türlü arıtma, kanalizasyon, atık işleme tesisleri, trafo, her türlü enerji, ulaştırma, haberleşme gibi servislerin temini için yapılan tesisler ile açık veya kapalı otopark kullanışlarına verilen genel isimdir,    şeklinde tanımlandığı, İmar planı değişiklikleri

	MADDE 26 - (1) İmar planı değişikliği; plan ana kararlarını, sürekliliğini, bütünlüğünü, sosyal ve teknik altyapı dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yararı amaçlı, teknik ve nesnel gerekçelere dayanılarak yapılır. 
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	(2) imar planlarında sosyal ve teknik altyapı hizmetlerinin iyileştirilmesi esastır. Yürürlükteki imar planlarında öngörülen sosyal ve teknik altyapı standartlarını düşüren plan değişikliği yapılamaz.

	(3) İmar planlarında bulunan sosyal ve teknik altyapı alanlarının kaldırılması, küçültülmesi veya yerinin değiştirilmesine dair plan değişiklikleri zorunluluk olmadıkça yapılmaz. Zorunlu hallerde böyle bir değişiklik yapılabilmesi için: a) imar planındaki durumu değişecek olan sosyal ve teknik altyapı alanındaki tesisi gerçekleştirecek ilgili yatırımcı Bakanlık veya kuruluşların görüşü alınır, b) İmar planında yer alan yol hariç sosyal ve teknik altyapı alanlarının ve kamuya ait sosyal ve kültürel tesis alanlarının kaldırılabilmesi veya küçültülmesi ancak bu tesislerin hitap ettiği hizmet etki alanı içinde eşdeğer yeni bir alanın ayrılması suretiyle yapılabilir. Eşdeğer alanın ayrılmasında yüzölçümü ve konum Özellikleri korunur. Bu alanların yerinin değiştirilmesinde, mevcut plandaki hizmet etki alanına göre aynı uygulama etabı veya bölge içinde kalması, yaya erişim mesafelerinin dikkate alınması ve yeni tespit edilen alanın tesisin yapılmasına müsait olması zorunludur.

	Hükümleri yer aldığı,

	-Başkent Doğalgaz Dağıtım Müdürlüğü'nün 05/12/2018 tarih ve E:51313 sayılı yazısı ile söz konusu parsel içerisinde sorumluluklarında bulunan herhangi bir doğal gaz altyapı ya da üstyapı tesislerinin yer almadığı, alana ait doğalgaz dağıtım altyapı tesisleriyle ilgili ihtiyaçlarının bulunmadığının belirtildiği,

	-TEİAŞ Genel Müdürlüğü'nün 8. Bölge Müdürlüğünün 17/11/2015 tarih ve E:112033 sayılı yazısı ile söz konusu parsel içerisinde teşekküllerine ait herhangi bir tesisin bulunmadığı ancak 6752 yevmiyeli irtifak hakkının terkin edilmesi ve yapılan işlemler neticesinde Bölge Müdürlüğüne bilgi verilmesi gerektiğinin belirtildiği,

	-Başkent Doğalgaz Dağıtım Müdürlüğü ve TEİAŞ Genel Müdürlüğü'nün 8.Bölge Müdürlüğünün görüş yazılarının geçmiş yıllara ait olduğu,

	-ASKİ Genel Müdürlüğünün 10/01/2019 tarih ve 1126 sayılı yazısında mevcut hatların planlama esnasında korunması gerektiği ayrıca, dere yatağı olması durumunda Başbakanlığın 2006/27-2010/5 sayılı genelgeleri doğrultusunda çeşitli kullanım alanları oluşturmak maksadıyla derelerin üzeri zaruri halleri münhasır olmak üzere DSİ Genel Müdürlüğü'nün izni alındıktan sonra gerçekleştirilecek işlemler hariç kesinlikle kapatılmayacağı ve DSİ'nin uygun görüşünün alınacağı hususlarına dikkat edilmesi, mevcut dere yatakları korunarak planlamaların yapılması gerektiğinin belirtildiği, Plan müellifince alanın imar planlı alan içinde sınırlı büyüklüğü ile imar parseli vasfında yer alıyor olmasının ve alan yakın çevresinde parsel alanını doğrudan etkileyen bir dere hattının bulunmayışının bu gerekliliği ortadan kaldırdığı görüsünün ifade edildiği,

	-Mevcut imar planında yapılaşma koşulu belirlenmemiş olan parsel için İmar Planına Esas olarak hazırlanan ve Ankara Valiliği Çevre ve Şehircilik İl Müdürlüğünce 22.03.2019 tarihinde onaylanan Jeolojik ve Jeo-Teknik Etüt Raporunda 530 ada 1 parselin Uygun Alanlar (UA-2) olarak değerlendirildiği,
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	-Plan teklifi ile ada parselin mevcut sınırları korunarak Ticaret Alanı kullanımı belirlendiği, 1 nolu plan notunda En Fazla Taks 0.40 Olmak Üzere Yençok: 3 Kat belirlendiğinden 546m2X0.40-218.4 m2 X3 kat=655.20 m2 inşaat alanı imkanı tanındığı, ±0.00 kotu üstünde kullanılacak parseldeki inşaat emsalinin yaklaşık 655.2/546=1.20 ye tekabül ettiği,
	
-Plan Notlarının:

1.Ticaret Alanlarında, İş Merkezleri, Ofis-Büro, Çarşı, Çok Katlı Mağazalar, Kamu Veya Özel Katlı Otoparklar, Alışveriş Merkezleri, Otel Ve Diğer Konaklama Tesisleri, Sinema, Tiyatro, Müze, Kütüphane, Sergi Salonu Gibi Sosyal Ve Kültürel Tesisler, Yönetim Binaları, Banka, Finans Kurumları, Yurt Gibi Ticaret Ve Hizmetler Sektörüne İlişkin Yapılar Yapılabilir. Bu Alanda En Fazla Taks 0.40 Olmak Üzere Taşıt Yolu Ve Otopark Alanından 5m, Diğer Cephelerden 3m Çekme Mesafesi Bırakılarak Oluşturulacak Blok Yapı Nizamına Ait Yapı Kitlesi için En Fazla Yükseklik Yençok: 3 Kattır.

	2. İmar Planına Esas olarak hazırlanan ve Ankara Valiliği Çevre ve Şehircilik İl Müdürlüğünce 22.03.2019 tarihinde onaylanan Jeolojik ve Jeo-Teknik Etüt Raporunda belirtilen hususlara uyulacaktır.

	3. Bu plan ve plan notlarında Belirtilmeyen Hususlarda, 3194 Sayılı İmar Kanunu ve İlgili Yönetmelik Hükümleri geçerlidir. Şeklinde olduğu,

	-Valilik tarafından 1996 tarihinde onaylanan planda 8 nolu plan notu ile "Tali Ticaret Merkezlerinde günlük ihtiyaca cevap verecek Ticari Birimler Yer Alabilir. E:0.75 tir." belirlendiği,, Teknik Altyapı olarak planlandıktan sonra satın alman 530 ada 1 parsel için önerilen emsalin yaklaşık 1.20 olduğu, içerdiği kullanımların da yeniden tanımlandığı,

Hususları tespit edilmiş olup; Çankaya İlçesi Lodumlu Mahallesi 530 ada 1 parsele ilişkin 1/5000 ölçekli nazım imar planı değişikliğinin, 7221 sayılı yasa ile değişik 3194 sayılı İmar Kanunun Ek-Maddesindeki Taşınmaz maliklerinin tamamının talebi üzerine ada bazında yapılacak imar planı değişikliği sonucunda değerinde artış olan arsanın artan değerinin tamamı değer artış payı olarak alınır” Hükmünü yerine getirmediğinden yapılan teklifin reddine ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonu Raporu oylanarak oybirliği ile kabul edildi.





	Fatih ÜNAL
Meclis 1. Başkan V.
	     Tuğba AYDOS
     Divan Katibi
	     Mehmet Kürşad KOÇAK
     Divan Katibi
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BÜYÜKŞEHİR BELEDİYE MECLİSİ BAŞKANLIĞINA

	
	Çankaya İlçesi Lodumlu Mahallesi 530 ada 1 parselde 1/5000 ölçekli nazım  imar plan değişikliğine ilişkin Büyükşehir Belediye Meclisinin 14.02.2020 tarih ve 30.gündem maddesi olarak komisyonumuza havale edilen dosya incelendi.

	Komisyonumuzca yapılan incelemeler neticesinde; Akropol Planlama tarafından verilen 02.12.2019 gün ve 168136 sayılı dilekçe ekinde Çankaya İlçesi Lodumlu Mahallesi 530 ada 1 parsele ilişkin 1/5000 ölçekli nazım imar planı değişikliğinin İmar  ve Şehircilik Dairesi  Başkanlığına sunulduğu,

	-Söz konusu parselin yüzölçümünün 546 m2 olduğu, tamamının Ayhan TUNCER adına kayıtlı olduğu, edinme tarihinin satış yoluyla 2.12.2008 tarihi olduğu,

	-Söz konusu alanın Ankara Valiliğince 25.07.1996 tarihinde onaylanan Lodumlu Tp.522, 523 ve 5498 nolu parsellere ait uygulama imar planı kapsamında Teknik Altyapı Alanında kaldığı yapılaşma koşulları belirtilmediği,

	-Söz konusu planın 4 nolu plan notunun "Teknik Altyapı Tesisleri (Yol Su Elektrik Kanalizasyon) girişimci tarafından yapılacak Valililiğin Herhangi bir yükümlülüğü olmayacaktır. " şeklinde olduğu,

	-Teknik Altyapı Alanlarının su, elektrik, doğalgaz vb. tesisler için dağıtım ve toplama merkezlerinin yer aldığı, trafo, su deposu, regülatör alanı vb tesislerin inşaa edilebildiği alanlardan olduğu, altyapı kuruluşlarının farklılaşan tesis projeleri gereği imar planlarında yapılaşma koşullarının belirtilmediği durumlarda gerçekleştirilecek tesise göre ayrıca yapılaşma koşulu belirlendiği,

	-530 ada 1 parselin 25 metrelik yola cepheli olduğu,

	-Mekansal Planlar Yapım Yönetmeliğinde;
	Mekânsal Kullanım Tanımları Ve Esasları

	MADDE 5 - (1) k) Teknik altyapı alanları: Kamu veya özel sektör tarafından yapılacak elektrik, petrol ve doğalgaz iletim hatları, içme ve kullanma suyu ile yer altı ve yer üstü her türlü arıtma, kanalizasyon, atık işleme tesisleri, trafo, her türlü enerji, ulaştırma, haberleşme gibi servislerin temini için yapılan tesisler ile açık veya kapalı otopark kullanışlarına verilen genel isimdir,    şeklinde tanımlandığı, İmar planı değişiklikleri

	MADDE 26 - (1) İmar planı değişikliği; plan ana kararlarını, sürekliliğini, bütünlüğünü, sosyal ve teknik altyapı dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yararı amaçlı, teknik ve nesnel gerekçelere dayanılarak yapılır.

	(2) imar planlarında sosyal ve teknik altyapı hizmetlerinin iyileştirilmesi esastır. Yürürlükteki imar planlarında öngörülen sosyal ve teknik altyapı standartlarını düşüren plan değişikliği yapılamaz.
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	(3) İmar planlarında bulunan sosyal ve teknik altyapı alanlarının kaldırılması, küçültülmesi veya yerinin değiştirilmesine dair plan değişiklikleri zorunluluk olmadıkça yapılmaz. Zorunlu hallerde böyle bir değişiklik yapılabilmesi için: a) imar planındaki durumu değişecek olan sosyal ve teknik altyapı alanındaki tesisi gerçekleştirecek ilgili yatırımcı Bakanlık veya kuruluşların görüşü alınır, b) İmar planında yer alan yol hariç sosyal ve teknik altyapı alanlarının ve kamuya ait sosyal ve kültürel tesis alanlarının kaldırılabilmesi veya küçültülmesi ancak bu tesislerin hitap ettiği hizmet etki alanı içinde eşdeğer yeni bir alanın ayrılması suretiyle yapılabilir. Eşdeğer alanın ayrılmasında yüzölçümü ve konum Özellikleri korunur. Bu alanların yerinin değiştirilmesinde, mevcut plandaki hizmet etki alanına göre aynı uygulama etabı veya bölge içinde kalması, yaya erişim mesafelerinin dikkate alınması ve yeni tespit edilen alanın tesisin yapılmasına müsait olması zorunludur.

	Hükümleri yer aldığı,
	-Başkent Doğalgaz Dağıtım Müdürlüğü'nün 05/12/2018 tarih ve E:51313 sayılı yazısı ile söz konusu parsel içerisinde sorumluluklarında bulunan herhangi bir doğal gaz altyapı ya da üstyapı tesislerinin yer almadığı, alana ait doğalgaz dağıtım altyapı tesisleriyle ilgili ihtiyaçlarının bulunmadığının belirtildiği,

	-TEİAŞ Genel Müdürlüğü'nün 8. Bölge Müdürlüğünün 17/11/2015 tarih ve E:112033 sayılı yazısı ile söz konusu parsel içerisinde teşekküllerine ait herhangi bir tesisin bulunmadığı ancak 6752 yevmiyeli irtifak hakkının terkin edilmesi ve yapılan işlemler neticesinde Bölge Müdürlüğüne bilgi verilmesi gerektiğinin belirtildiği,

	-Başkent Doğalgaz Dağıtım Müdürlüğü ve TEİAŞ Genel Müdürlüğü'nün 8.Bölge Müdürlüğünün görüş yazılarının geçmiş yıllara ait olduğu,

	-ASKİ Genel Müdürlüğünün 10/01/2019 tarih ve 1126 sayılı yazısında mevcut hatların planlama esnasında korunması gerektiği ayrıca, dere yatağı olması durumunda Başbakanlığın 2006/27-2010/5 sayılı genelgeleri doğrultusunda çeşitli kullanım alanları oluşturmak maksadıyla derelerin üzeri zaruri halleri münhasır olmak üzere DSİ Genel Müdürlüğü'nün izni alındıktan sonra gerçekleştirilecek işlemler hariç kesinlikle kapatılmayacağı ve DSİ'nin uygun görüşünün alınacağı hususlarına dikkat edilmesi, mevcut dere yatakları korunarak planlamaların yapılması gerektiğinin belirtildiği, Plan müellifince alanın imar planlı alan içinde sınırlı büyüklüğü ile imar parseli vasfında yer alıyor olmasının ve alan yakın çevresinde parsel alanını doğrudan etkileyen bir dere hattının bulunmayışının bu gerekliliği ortadan kaldırdığı görüsünün ifade edildiği,

	-Mevcut imar planında yapılaşma koşulu belirlenmemiş olan parsel için İmar Planına Esas olarak hazırlanan ve Ankara Valiliği Çevre ve Şehircilik İl Müdürlüğünce 22.03.2019 tarihinde onaylanan Jeolojik ve Jeo-Teknik Etüt Raporunda 530 ada 1 parselin Uygun Alanlar (UA-2) olarak değerlendirildiği,

	-Plan teklifi ile ada parselin mevcut sınırları korunarak Ticaret Alanı kullanımı belirlendiği, 1 nolu plan notunda En Fazla Taks 0.40 Olmak Üzere Yençok: 3 Kat belirlendiğinden 546m2X0.40-218.4 m2 X3 kat=655.20 m2 inşaat alanı imkanı tanındığı, ±0.00 kotu üstünde kullanılacak parseldeki inşaat emsalinin yaklaşık 655.2/546=1.20 ye tekabül ettiği,
	
-Plan Notlarının:
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1.Ticaret Alanlarında, İş Merkezleri, Ofis-Büro, Çarşı, Çok Katlı Mağazalar, Kamu Veya Özel Katlı Otoparklar, Alışveriş Merkezleri, Otel Ve Diğer Konaklama Tesisleri, Sinema, Tiyatro, Müze, Kütüphane, Sergi Salonu Gibi Sosyal Ve Kültürel Tesisler, Yönetim Binaları, Banka, Finans Kurumları, Yurt Gibi Ticaret Ve Hizmetler Sektörüne İlişkin Yapılar Yapılabilir. Bu Alanda En Fazla Taks 0.40 Olmak Üzere Taşıt Yolu Ve Otopark Alanından 5m, Diğer Cephelerden 3m Çekme Mesafesi Bırakılarak Oluşturulacak Blok Yapı Nizamına Ait Yapı Kitlesi için En Fazla Yükseklik Yençok: 3 Kattır.

	2. İmar Planına Esas olarak hazırlanan ve Ankara Valiliği Çevre ve Şehircilik İl Müdürlüğünce 22.03.2019 tarihinde onaylanan Jeolojik ve Jeo-Teknik Etüt Raporunda belirtilen hususlara uyulacaktır.

	3. Bu plan ve plan notlarında Belirtilmeyen Hususlarda, 3194 Sayılı İmar Kanunu ve İlgili Yönetmelik Hükümleri geçerlidir. Şeklinde olduğu,

	-Valilik tarafından 1996 tarihinde onaylanan planda 8 nolu plan notu ile "Tali Ticaret Merkezlerinde günlük ihtiyaca cevap verecek Ticari Birimler Yer Alabilir. E:0.75 tir." belirlendiği,, Teknik Altyapı olarak planlandıktan sonra satın alman 530 ada 1 parsel için önerilen emsalin yaklaşık 1.20 olduğu, içerdiği kullanımların da yeniden tanımlandığı,

	Hususları tespit edilmiş olup; Lodumlu 530 ada 1 parsele ilişkin 1/5000 ölçekli nazım imar planı değişikliğinin, 7221 sayılı yasa ile değişik 3194 sayılı İmar Kanunun Ek-Maddesindeki Taşınmaz maliklerinin tamamının talebi üzerine ada bazında yapılacak imar planı değişikliği sonucunda değerinde artış olan arsanın artan değerinin tamamı değer artış payı olarak alınır” Hükmünü yerine getirmediğinden reddi komisyonumuzca oybirliği ile uygun görülmüştür.
       
         Raporumuz Büyükşehir Belediye Meclisinin onayına arz olunur.


            Mehmet Emin AYAZ                               Gökhan ARICI		     Kerem ERDEM
İmar ve Bayındırlık Komisyonu Başkanı	     	Başkan V. 	   	    	 Üye




Yaşar NESLİHANOĞLU			Yasin YÜKSEL       	        Ümmügülsüm ÜMÜTLÜ
Üye						Üye				Üye



Gürkan DEMİRKESEN		           Müslüm TEKİN	             Fikret KARADAVUT
	 Üye						Üye				Üye	


