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K A R A R



Sincan İlçesi Fatih Mahallesi 102107 ada 3 parselde 1/1000 ölçekli uygulama imar plan değişikliğine ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonunun 19.08.2021 gün ve 425 sayılı raporu Büyükşehir Belediye Meclisimizin 09.09.2021 tarihli toplantısında okundu.

Konu üzerinde yapılan görüşmelerden sonra; Sincan Belediye Başkanlığı Yazı İşleri Müdürlüğünün 26/05/2021 tarih ve 12433 sayılı yazısında; Sincan Belediye Meclisinin 21/05/2021 tarih ve 112 sayılı kararı ile uygun görülen Fatih Mahallesi 102107 ada 3 parsele ilişkin 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği önerisinin gereği için İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığına gönderildiği,

[bookmark: bookmark0]Sincan Belediye Meclisinin 2021/112 sayılı kararında yapılan incelemede;

Fatih Mahallesi sınırları içerisinde yer alan 102107 ada 3 parsel numaralı taşınmazın 8.476m2 büyüklükte olduğu, mülkiyetinin Maliye Hazinesine ait olduğu, onaylı imar planında E:0,50 Yençok:4 kat yapılaşma koşullarına sahip Belediye Hizmet Alanı kullanımında olduğu,

Sincan İlçe Müftülüğü'nün 28.01.2021 tarih 1006468 sayılı yazısı ile Fatih Mahallesi 102107 ada 3 parsel numaralı taşınmazın plan değişikliği yapılarak Diyanet İşleri Başkanlığı adına Dini Tesis Alanı (Cami ve Hizmet Binası yeri) yapılması talep edildiği,

Çevre ve Şehircilik İl Müdürlüğünün 01.04.2021 tarih ve 658676 sayılı yazısı ile taşınmazın imar durumunun Resmi Hizmet Alanı olarak değiştirilmesinin uygun olduğu, taşınmazın kuzeyinde bulunan 102107 ada 2 parsel numaralı taşınmazın da mevcut durumda Belediye Hizmet Alanı kullanımında olduğu, bu sebeple 102107 ada 3 parsel numaralı taşınmazın kullanımının değişmesinin belediye hizmetlerinin sunumunu aksatmayacağının değerlendirildiği,

Öneri ile; 102107 ada 3 parselin kullanım kararının "Resmi Kurum Alanı" olarak değiştirildiği, emsalinin ve kat yüksekliğinin değiştirilmediği,

Plan notlarının:

“1. Resmi Kurum Alanında (Müftülük; Cami ve dini hizmetleri gerçekleştirmeye yönelik Gençlik Merkezi, Sosyal Tesis gibi kullanımlar yer alabilir. Bodrum katlarda emsale dahil olmadan Konferans Salonu, Sergi Salonu gibi alanlar yer alabilir. Cami yapılarında Yençok:Serbesttir.
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[bookmark: bookmark1]2. Kot alınırken zemin yoldan düşük ise yoldan; yoldan yüksek ise tabii zeminden kot alınacaktır. Bina köşe kotları ortalaması +0.00 olarak kabul edilecektir. Topografya özelliklerinden dolayı yol ile parsel zemini arasında daha uyumlu bir ilişki kurmak amacıyla kitlelerin kot alımında yapılacak etüde göre ilgili belediyenin ilgili birimi yetkilidir." Şeklinde 2 adet plan notu düzenlendiği, hususları belirtilerek Sincan Belediye Meclisinin 2021/112 sayılı kararı ile 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliğinin uygun görüldüğü, 

Başkanlığımızca yapılan değerlendirmede;
*2021/112 sayılı ilçe meclis kararında yapılaşma koşullarında herhangi bir değişiklik yapılmadığı denildiği ancak enerji nakil hattına denk gelen kısımda çekme mesafesinin artırıldığı, ayrıca plan notu ile önerilen Cami alanında Yençok:Serbest olarak belirlendiği,

*Söz konusu taşınmazın; Sincan Müftülüğünce Dini Tesis Alanı (Cami ve Hizmet Binası yeri) olarak değiştirilmesinin istenildiği, Çevre ve Şehircilik İl Müdürlüğünce Resmi Hizmet Alanı olarak değiştirilmesinin uygun görüldüğü, ancak öneri plan teklifi ile kullanımının "Resmi Kurum Alanı (Müftülük) olarak önerildiği,

*Karma kullanım öngörülen plan değişikliğinde; Mekansal Planlar Yapım Yönetmeliğinin 9. maddesinin 5 fıkrası gereğince kullanım kararına ilişkin oranların plan notlarında açıklanması gerektiği değerlendirilmekle birlikte karar merciinin Belediyemiz Meclisi olduğu görüş ve kanaatine varıldığı,

Hususları tespit edilmiş olup, Sincan İlçesi Fatih Mahallesi 102107 ada 3 parselde  1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliğinin 1’nolu plan notunun çıkartılmak suretiyle  “tadilen onayı”na ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonu Raporu oylanarak oybirliği ile kabul edildi.
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BÜYÜKŞEHİR BELEDİYE MECLİSİ BAŞKANLIĞINA




Sincan İlçesi Fatih Mahallesi 102107 ada 3 parselde 1/1000 ölçekli uygulama imar plan değişikliğine ilişkin Büyükşehir Belediye Meclisinin 09.08.2021 tarih ve 159. gündem maddesi olarak komisyonumuza havale edilen dosya incelendi.

Komisyonumuzca yapılan incelemeler neticesinde; Sincan Belediye Başkanlığı Yazı İşleri Müdürlüğünün 26/05/2021 tarih ve 12433 sayılı yazısında; Sincan Belediye Meclisinin 21/05/2021 tarih ve 112 sayılı kararı ile uygun görülen Fatih Mahallesi 102107 ada 3 parsele ilişkin 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği önerisinin gereği için İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığına gönderildiği,

Sincan Belediye Meclisinin 2021/112 sayılı kararında yapılan incelemede;

Fatih Mahallesi sınırları içerisinde yer alan 102107 ada 3 parsel numaralı taşınmazın 8.476m2 büyüklükte olduğu, mülkiyetinin Maliye Hazinesine ait olduğu, onaylı imar planında E:0,50 Yençok:4 kat yapılaşma koşullarına sahip Belediye Hizmet Alanı kullanımında olduğu,

Sincan İlçe Müftülüğü'nün 28.01.2021 tarih 1006468 sayılı yazısı ile Fatih Mahallesi 102107 ada 3 parsel numaralı taşınmazın plan değişikliği yapılarak Diyanet İşleri Başkanlığı adına Dini Tesis Alanı (Cami ve Hizmet Binası yeri) yapılması talep edildiği,

Çevre ve Şehircilik İl Müdürlüğünün 01.04.2021 tarih ve 658676 sayılı yazısı ile taşınmazın imar durumunun Resmi Hizmet Alanı olarak değiştirilmesinin uygun olduğu, taşınmazın kuzeyinde bulunan 102107 ada 2 parsel numaralı taşınmazın da mevcut durumda Belediye Hizmet Alanı kullanımında olduğu, bu sebeple 102107 ada 3 parsel numaralı taşınmazın kullanımının değişmesinin belediye hizmetlerinin sunumunu aksatmayacağının değerlendirildiği,

Öneri ile; 102107 ada 3 parselin kullanım kararının "Resmi Kurum Alanı" olarak değiştirildiği, emsalinin ve kat yüksekliğinin değiştirilmediği,

Plan notlarının:

“1. Resmi Kurum Alanında (Müftülük; Cami ve dini hizmetleri gerçekleştirmeye yönelik Gençlik Merkezi, Sosyal Tesis gibi kullanımlar yer alabilir. Bodrum katlarda emsale dahil olmadan Konferans Salonu, Sergi Salonu gibi alanlar yer alabilir. Cami yapılarında Yençok:Serbesttir.
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2. Kot alınırken zemin yoldan düşük ise yoldan; yoldan yüksek ise tabii zeminden kot alınacaktır. Bina köşe kotları ortalaması +0.00 olarak kabul edilecektir. Topografya özelliklerinden dolayı yol ile parsel zemini arasında daha uyumlu bir ilişki kurmak amacıyla kitlelerin kot alımında yapılacak etüde göre ilgili belediyenin ilgili birimi yetkilidir." Şeklinde 2 adet plan notu düzenlendiği, hususları belirtilerek Sincan Belediye Meclisinin 2021/112 sayılı kararı ile 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliğinin uygun görüldüğü, 

Başkanlığımızca yapılan değerlendirmede;
*2021/112 sayılı ilçe meclis kararında yapılaşma koşullarında herhangi bir değişiklik yapılmadığı denildiği ancak enerji nakil hattına denk gelen kısımda çekme mesafesinin artırıldığı, ayrıca plan notu ile önerilen Cami alanında Yençok:Serbest olarak belirlendiği,

*Söz konusu taşınmazın; Sincan Müftülüğünce Dini Tesis Alanı (Cami ve Hizmet Binası yeri) olarak değiştirilmesinin istenildiği, Çevre ve Şehircilik İl Müdürlüğünce Resmi Hizmet Alanı olarak değiştirilmesinin uygun görüldüğü, ancak öneri plan teklifi ile kullanımının "Resmi Kurum Alanı (Müftülük) olarak önerildiği,

*Karma kullanım öngörülen plan değişikliğinde; Mekansal Planlar Yapım Yönetmeliğinin 9. maddesinin 5 fıkrası gereğince kullanım kararına ilişkin oranların plan notlarında açıklanması gerektiği değerlendirilmekle birlikte karar merciinin Belediyemiz Meclisi olduğu görüş ve kanaatine varıldığı,

Hususları tespit edilmiş olup, Sincan İlçesi Fatih Mahallesi 102107 ada 3 parselde  1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliğinin 1’nolu plan notunun çıkartılmak suretiyle  “tadilen onayı” komisyonumuzca oybirliği ile uygun görülmüştür.


Raporumuz Büyükşehir Belediye Meclisinin onayına arz olunur.  
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