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        K A R A R


Akyurt İlçesi genelinde uygulama imar planlarında yapı yüksekliği serbest olarak belirlenen alanlarda yapı yüksekliklerinin sınırlandırılmasına ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonunun 16.04.2021 gün ve 48 sayılı raporu Büyükşehir Belediye Meclisimizin 25.05.2021 tarihli toplantısında okundu.

Konu üzerinde yapılan görüşmelerden sonra; Akyurt Belediyesi Plan ve Proje Müdürlüğünün 23.12.2020 gün 4917 sayılı yazısı ve eki ile; Akyurt İlçesi genelinde uygulama imar planında yapı yüksekliği serbest olarak belirlenen alanlarda yapı yüksekliklerinin sınırlandırılmasına ilişkin 15 farklı planlama alanına yönelik uygulama imar planı değişiklik teklifleri Akyurt Belediye Meclisinin 04.12.2020 gün ve 136 sayılı kararı ile uygun görülerek 5216 sayılı Yasa gereğince İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığına sunulduğu,

Yapılan incelemede;

Söz konusu plan değişikliklerinin 7221 sayılı Kanun ile değişik 3194 sayılı Kanun'un 8'inci maddesinin b bendinin 9'uncu fıkrasında belirtilen "İmar planlarında bina yükseklikleri Yençok:Serbest olarak belirlenemez." ve 10'uncu fıkrasında belirtilen "...mer'i imar planlarında Yençok:Serbest olarak belirlenmiş yükseklikler; emsal değerde değişiklik yapılmaksızın çevredeki mevcut teşekküller ve siluet dikkate alınarak, imar planı değişiklikleri ve revizyonları yapılmak suretiyle ilgili idare meclis kararı ile belirlenir," Ayrıca aynı Kanunun "Geçici Madde 20 - (Ek:14/2/2020-7221/13 md.) Bu Kanunun 8 inci maddesinin birinci fıkrasının (b) bendinin onuncu paragrafında yer alan hükümler doğrultusunda ilgili idare 1/7/2021 tarihine kadar meclis kararı ile plan değişikliklerini ve revizyonlarını yapmakla yükümlüdür. Bina yükseklikleri Yençok:Serbest olarak belirlenmiş alanlarda plan değişikliği ve revizyonu yapılıncaya kadar yapı ruhsatı düzenlenemez. Belirlenen süre içerisinde söz konusu alanlarda yer alan parsellere ilişkin yapı ruhsatı başvurusu yapıldığında süre sonu beklenilmeden alana yönelik öncelikli olarak plan değişikliklerinin ve revizyonlarının yapılması zorunludur." hükümleri gereğince yapı ruhsatı düzenlemesi yapılması için sunulduğu,

Plan değişikliğine konu alanlardan;

1- Beyazıt Mahallesi ve Toplu Konut Alanı İlave ve Revizyon İmar Planı Değişikliğinin Akyurt Belediye Meclisinin 07.01.2014 gün ve 8 nolu kararı ile uygun görülerek Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 15.04.2014 gün ve 599 sayılı kararı ile onaylandığı, söz konusu plan kapsamında Konut Alanlarında E:1.60 Hmax:Serbest yapılaşma koşullarının onaylandığı, dosyasında sunulan ve İlçe Belediyesince hazırlanan planlama bölgesindeki mevcut yapılaşma durumunu gösterir listede planlama alanında mevcutta Hmax Serbest olan alanda 7-14 katlar arasında ruhsat verilerek yapılmış yapıların bulunduğu, onaylı imar planında yüksekliklere ilişkin bir hükmün bulunmadığı, teklif plan değişikliği ile plan notlarına "Planlama alanında kat yüksekliği serbest olarak belirtilen konut alanı ve kentsel servis alanında en fazla 15 kata, ilköğretim tesis alanı, ortaokul tesis alanı ve Resmi Kurum Alanında 6 kata, Ünite Merkezinde 4 kata kadar imar planına esas jeolojik-jeoteknik etüt raporu sonuç ve önerileri, Esenboğa Havalimanına ait onaylı mania kriterleri dikkate alınmak şartıyla izin verilir." hükmünün getirildiği,
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2- Yeşiltepe Mahallesi Revizyon ve İlave İmar Planının Akyurt Belediye Meclisinin 05.12.2014 gün ve 150 sayılı kararıyla uygun görülerek Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 16.01.2015 gün ve 199 sayılı kararıyla onaylandığı, söz konusu plan kapsamında Konut Alanlarında E:1.20 Hmax:Serbest, Ticaret-Konut Alanlarında E:1.20 Hmax:Serbest, Sağlık Alanlarında E:1.50, Hmax:Serbest, Eğitim Alanlarında E:1.50 Hmax:Serbest, İbadet Alanlarında E:1.00 Hmax:Serbest yapılaşma koşullarının onaylandığı, dosyasında sunulan ve İlçe Belediyesince hazırlanan planlama bölgesindeki mevcut yapılaşma durumunu gösterir listede planlama alanında mevcutta yapı bulunmadığı ancak alanın batısına bitişik alanda 7-14 katlı ruhsatlı yapıların bulunduğu , teklif plan değişikliği ile "Kat yüksekliği serbest olarak belirlenen konut alanı ve konut-ticaret alanlarında 15 kata, Sağlık Tesis Alanında 8 kata ve Eğitim Tesis Alanında 6 kata kadar imar planına esas jeolojik-jeoteknik etüt raporu sonuç ve önerileri, Esenboğa Havalimanına ait onaylı mania kriterleri dikkate alınmak şartıyla izin verilir." hükmünün getirildiği,

3- Kalaba Mahallesi Uygulama İmar Planı Değişikliğinin Akyurt Belediye Meclisinin 02.08.2018 gün ve 101 sayılı kararıyla uygun görülerek Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 10.01.2019 gün ve 44 sayılı kararıyla onaylandığı, söz konusu plan kapsamında Sağlık Tesis Alanlarında E:1.00, Hmax:Serbest, Kültür Tesis Alanlarında E:1.00, Hmax:Serbest, Eğitim Alanlarında E:1.00 Hmax:Serbest, Spor Alanlarında E:0.50 Hmax:Serbest yapılaşma koşullarının onaylandığı, dosyasında sunulan ve İlçe Belediyesince hazırlanan planlama bölgesindeki mevcut yapılaşma durumunu gösterir listede planlama alanının yakın çevresinde 4 katlı yapıların bulunduğu, teklif plan değişikliği ile "Kat yüksekliği serbest olarak belirlenen konut alanlarında 4 kata, sağlık, sosyal, ilköğretim, spor tesis alanı gibi kamu ortak kullanımına ayrılmış alanlarda 5 kata kadar izin verilir" hükmünün getirildiği,

4- Ankara İlave ve Revizyon İmar Planının Akyurt Belediye Meclisinin 06.06.1996 gün ve 8 sayılı kararı ile onaylandığı, dosyasında sunulan ve İlçe Belediyesince hazırlanan planlama bölgesindeki mevcut yapılaşma durumunu gösterir listede planlama alanında mevcutta hmax serbest olan alanda 7-14 katlar arasında ruhsat verilerek yapılmış yapıların bulunduğu, teklif plan değişikliği ile; "Planlama alanında kat yüksekliği serbest olarak plan değişikliği yapılan konut, ticaret alanlarında 13 kata, yükseklik belirtilmeyen konut dışı kentsel çalışma alanı, depolama alanı, konut alanı, çarşı kullanımlı alanlarda 4 kata; eğitim sosyal, sağlık, kültür, spor, resmi kurum, huzurevi, öğrenci yurdu, belediye hizmet alanı gibi kamunun kullanımına ait ortak kullanım alanlarında 6 kata kadar imar planına esas jeolojik- jeoteknik etüt raporu sonuç ve önerileri, Esenboğa Havalimanına ait onaylı mania kriterleri dikkate alınmak şartıyla izin verilir." hükmünün getirildiği,

5- Yıldırım Mahallesi Revizyon-İlave İmar Planının Akyurt Belediye Meclisinin 05.06.1998 gün ve 8 sayılı kararı ile onaylandığı, dosyasında sunulan ve İlçe Belediyesince hazırlanan planlama bölgesindeki mevcut yapılaşma durumunu gösterir listede planlama alanında mevcutta 4 katlı yapıların bulunduğu, teklif plan değişikliği ile; "Planlama alanında kat yüksekliği serbest olarak plan değişikliği yapılan konut, ticaret gibi özel mülkiyete konu alanlarda 4 kata; yüksekliği serbest veya belirtilmeyen eğitim, sosyal, sağlık, sosyo kültürel tesis, belediye hizmet alanı gibi kamunun kullanımına ait ortak kullanım alanlarında 6 kata kadar imar planına esas jeolojik-jeoteknik etüt raporu sonuç ve önerileri, Esenboğa Havalimanına ait onaylı mania kriterleri dikkate alınmak şartıyla izin yerilir." hükmünün getirildiği,
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6- Aşağı Bağlar Mevkii İmar Planının Akyurt Belediye Meclisinin 01.10.2002 gün ve 8 sayılı kararıyla onaylandığı, dosyasında sunulan ve İlçe Belediyesince hazırlanan planlama bölgesindeki mevcut yapılaşma durumunu gösterir listede planlama alanında 2 katlı konutların bulunduğu, emniyet hizmet alanında 19.5 m yükseklikte polis meslek yüksekokulu inşaatının devam ettiği, teklif plan değişikliği ile; "Planlama alanında emniyet hizmet alanı, resmi kurum alanı, büyük alan kullanımı gerektiren alanda 10 kata, Belediye ucuz konut alanı, küçük sanayi sitesi alanı ve bağ bahçe nizamı konut alanında 2 kata, eğitim, sosyal, sağlık, kültür, spor, Belediye hizmet alanı gibi kamunun kullanımına ait ortak kullanım alanlarında 3 kata kadar izin verilir." hükmünün getirildiği,

7- Büğdüz Mahallesi Uygulama İmar Planının Akyurt Belediye Meclisinin 05.08.2016 gün ve 91 sayılı kararıyla uygun görülerek Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 24.11.2016 gün ve 2269 sayılı kararıyla onaylandığı, dosyasında sunulan ve İlçe Belediyesince hazırlanan planlama bölgesindeki mevcut yapılaşma durumunu gösterir listede planlama alanında 2-4 katlı konutların bulunduğu, söz konusu plan kapsamında Konut Alanlarında E:0.75 yapılaşma koşulunun onaylandığa teklif plan değişikliği ile; "Planlama alanında konut alanı, konut+ticaret alanı, semt spor alanı, terminal, Belediye hizmet alanı, eğitim tesis alanı, sağlık tesis alanı, resmi kurum alanı, sosyal tesis alanı, konut dişi kentsel çalışma alanı, pazar alanı kullanımlarında maksimum 4 kata kadar imar planına esas jeolojik- jeoteknik etüt raporu sonuç ve önerileri, Esenboğa Havalimanına ait onaylı mania kriterleri dikkate alınmak şartıyla izin verilir." hükmünün getirildiği,

8- Kızık Mahallesi Uygulama İmar Planının Akyurt Belediye Meclisinin 07.09.2012 gün ve 79 sayılı kararıyla uygun görülerek Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 12.03.2013 gün ve 384 sayılı kararıyla onaylandığı, dosyasında sunulan ve İlçe Belediyesince hazırlanan planlama bölgesindeki mevcut yapılaşma durumunu gösterir listede planlama alanında 2-3 katlı konutların bulunduğu, teklif plan değişikliği ile; "Planlama alanında ilköğretim, ortaöğretim, sağlık, sosyal tesis alanları, spor alanı ve Belediye hizmet alanında 4 kata kadar izin yerilir." hükmünün getirildiği,

9- Beyazıt-Yıldırım-Atatürk Mahalleleri Revizyon İmar Planının Akyurt Belediye Meclisinin 03.06.2011 gün ve 78 sayılı kararı ile uygun görülerek Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 17.06.2011 gün ve 1805 sayılı kararıyla onaylandığı, dosyasında sunulan ve İlçe Belediyesince hazırlanan planlama bölgesindeki mevcut yapılaşma durumunu gösterir listede planlama alanında mevcutta hmax serbest olan alanda 7-14 katlar arasında ruhsat verilerek yapılmış yapıların bulunduğu, teklif plan değişikliği ile; "Planlama alanında ilköğretim tesis alanı, ortaöğretim tesis alanı, lise alanı, sağlık tesis alanı, sosyo kültürel tesis alanı, Belediye hizmet alanı, resmi kurum alanı, ilkokul alanı gibi kullanımlarda en fazla 6 kata kadar, ticaret alanı kullanımında 12 kata kadar izin verilir." hükmünün getirildiği,
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10- Sanayi 2. Etap Uygulama İmar Planının Akyurt Belediye Meclisinin 07.09.2011 gün ve 99 sayılı kararı ile uygun görülerek, Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 13.12.2011 gün ve 3584 sayılı kararı ile onaylandığı, dosyasında sunulan ve ilçe belediyesince hazırlanan planlama bölgesindeki mevcut yapılaşma durumunu gösterir listede planlama alanında 2 katlı konutların bulunduğu, teklif plan değişikliği ile "Planlama Alanında ünite ticaret merkezinde en fazla 3 kata, konut, ticaret, kentsel servis alanı ve turizm tesis alanında 10 kata, ilköğretim tesis alanı, sağlık tesis alanı, eğitim tesis alanı, belediye hizmet alanı, resmi kurum alanı gibi alanlarda 6 kata kadar Esenboğa Havalimanına ait onaylı mania kriterleri dikkate alınmak şartıyla izin verilir." hükmünün getirildiği,

11- Akyurt	Ankara Lojistik Merkez ve Kentsel Servis Alanı Uygulama İmar Planının Akyurt Belediye Meclisinin 05.09.2008 gün ve 70 sayılı kararıyla uygun görülerek Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 16.01.2009 gün ve 195 sayılı kararıyla onaylandığı, dosyasında sunulan ve İlçe Belediyesince hazırlanan planlama bölgesindeki mevcut yapılaşma durumunu gösterir listede planlama alanı ve çevresinde 10-12 katlı yapıların bulunduğu, teklif plan ile; "Planlama alanında lojistik merkez, kentsel servis alanlarında 20 kata, itfaiye alanı ve resmi kurum alanında 6.kata, teknik hizmet alanında 3 kata kadar Esenboğa Havalimanına ait onaylı mania kriterleri dikkate alınmak şartıyla izin verilir." hükmünün getirildiği,

12- Akyurt Ankara Kızık Yolu İlave İmar Planının Akyurt Belediye Meclisinin 09.05.2001 gün ve 5 sayılı kararıyla onaylandığı, dosyasında sunulan ve İlçe Belediyesince hazırlanan planlama bölgesindeki mevcut yapılaşma durumunu gösterir listede planlama alanında 4 katlı konutların bulunduğu, teklif plan ile "Planlama alanında ilkokul, sağlık, karakol, resmi kurum, kültürel tesis, endüstri meslek lisesi alanlarında 6 kata kadar izin verilir." hükmünün getirildiği,

13-  Fuar Alanı, Balıkhisar, Güzelhisar, Çınar Mahallesi Uygulama İmar Planının Akyurt Belediye Meclisinin 07.09.2007 gün ve 82 sayılı kararıyla uygun görülerek Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 13.02.2008 gün ve 462 sayılı kararıyla onaylandığı, söz konusu plan kapsamında orta yoğunluklu konut alanlarında; TAKS-KAKS:0.25-0.75 minimum parsel büyüklüğü 500 m2'dir. Bu alanlarda ada bazında uygulama yapılması halinde E:0.90 Hmax:Serbesttir, yüksek yoğunluklu konut alanlarında; E:1.00 Hmax:Serbesttir. Bu alanlarda ada bazında uygulama yapılması halinde E:1.20 Hmax:Serbesttir yapılaşma koşullarının onaylandığı, dosyasında sunulan ve İlçe Belediyesince hazırlanan planlama bölgesindeki mevcut yapılaşma durumunu gösterir listede planlama alanı ve çevresinde 10-12 katlı yapıların bulunduğu, teklif plan değişikliği ile; "Planlama Alanında Fuar Alanı ve Kentsel Servis Alanı kullanımında 20 kata, konut alanı kullanımında 15 kata, ilköğretim tesis alanı, sağlık tesis alanı, teknik hizmet alanı, Belediye hizmet alanı, spor tesis alanı, emniyet hizmet alanı, eğitim tesis alanı, itfaiye alanı, mesleki tesis eğitim alanı, özel eğitim tesisleri alanı, sosyal tesis alanı, ortaöğretim tesis alanı, sosyal ve kültürel tesis alanı kullanımlarında 6 kata, ticari rekreasyon alanı kullanımında 2 kata kadar Esenboğa Havalimanına ait onaylı mania kriterleri dikkate alınmak şartıyla izin verilir." hükmünün getirildiği,
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14- Akyurt İlçesi Balıkhisar Mahallesi uygulama imar planının Akyurt Belediye Meclisinin 05.07.2014 gün ve 85 sayılı kararıyla uygun görülerek Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 19.11.2014 gün ve 2007 sayılı kararıyla onaylandığı, söz konusu plan kapsamında; Belediye Hizmet Alanında E:1.00, ilk ve ortaöğretim alanında E:1.20 olup Hmax:Serbest yapılaşma koşullarının tanımlı olduğu, dosyasında sunulan ve İlçe Belediyesince hazırlanan planlama bölgesindeki mevcut yapılaşma durumunu gösterir listede planlama alanında 4-7 kat yapıların bulunduğu, teklif plan değişikliği ile; "Planlama Alanında Belediye Hizmet Alanı ve Eğitim Tesis Alanı kullanımlarında 5 kata kadar Esenboğa Havalimanına ait onaylı mania kriterleri dikkate alınmak şartıyla izin verilir." hükmünün getirildiği,

15- Akyurt Ankara Merkez 1217 nolu parsel ilave imar planının Akyurt Belediye Meclisinin 24.06.2004 gün ve 8 sayılı kararıyla onaylandığı, dosyasında sunulan ve İlçe Belediyesince hazırlanan planlama bölgesindeki mevcut yapılaşma durumunu gösterir listede planlama alanında 4 katlı konutların bulunduğu, teklif plan değişikliği ile; "Planlama alanında meslek lisesi olarak ayrılan alanda 6 kata kadar izin verilir." hükmünün getirildiği,

Plan değişikliği tekliflerinin Belediyemiz Meclisince de uygun görülmesi halinde plan notlarına 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planında Yençok/Hmax:Serbest olarak tanımlı plan kararlarının geçersiz olarak kabul edilmesine yönelik hüküm ilave edilmesi gerektiği görüş ve kanaatine varıldığı,

Hususları tespit edilmiş olup, Akyurt İlçesi genelinde uygulama imar planlarında yapı yüksekliği serbest olarak belirlenen alanlarda yapı yüksekliklerinin sınırlandırılmasına ilişkin Akyurt Belediye Meclisinin 04.12.2020 gün ve 136 sayılı kararı ile uygun görülen uygulama imar planı değişiklikleri teklifinin kat rejimi, iskan, ruhsat, plan tadilatı ile yapı yüksekliği (Hmax, Yençok) belirlenmiş ada parseller hariç olmak üzere ve nazım plandaki “serbest” hükümlerinin geçersiz olduğuna ilişkin uygulama imar planına plan notu ilave edilmek suretiyle tadilen onayına ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonu Raporu oylanarak oybirliği ile kabul edildi.




	Fatih ÜNAL
Meclis 1.Başkan V.
	Ali YILDIRIM
Divan Katibi
	Naci BAYANLI
Divan Katibi
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Rapor No: 48 	     	                 		         			                      16.04.2021
BÜYÜKŞEHİR BELEDİYE MECLİSİ BAŞKANLIĞINA


Akyurt İlçesi genelinde uygulama imar planlarında yapı yüksekliği serbest olarak belirlenen alanlarda yapı yüksekliklerinin sınırlandırılmasına ilişkin Büyükşehir Belediye Meclisinin 09.04.2021 tarih ve 74. gündem maddesi olarak komisyonumuza havale edilen dosya incelendi.

Komisyonumuzca yapılan incelemeler neticesinde; Akyurt Belediyesi Plan ve Proje Müdürlüğünün 23.12.2020 gün 4917 sayılı yazısı ve eki ile; Akyurt İlçesi genelinde uygulama imar planında yapı yüksekliği serbest olarak belirlenen alanlarda yapı yüksekliklerinin sınırlandırılmasına ilişkin 15 farklı planlama alanına yönelik uygulama imar planı değişiklik teklifleri Akyurt Belediye Meclisinin 04.12.2020 gün ve 136 sayılı kararı ile uygun görülerek 5216 sayılı Yasa gereğince İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığına sunulduğu,

Yapılan incelemede;

Söz konusu plan değişikliklerinin 7221 sayılı Kanun ile değişik 3194 sayılı Kanun'un 8'inci maddesinin b bendinin 9'uncu fıkrasında belirtilen "İmar planlarında bina yükseklikleri Yençok:Serbest olarak belirlenemez." ve 10'uncu fıkrasında belirtilen "...mer'i imar planlarında Yençok:Serbest olarak belirlenmiş yükseklikler; emsal değerde değişiklik yapılmaksızın çevredeki mevcut teşekküller ve siluet dikkate alınarak, imar planı değişiklikleri ve revizyonları yapılmak suretiyle ilgili idare meclis kararı ile belirlenir," Ayrıca aynı Kanunun "Geçici Madde 20 - (Ek:14/2/2020-7221/13 md.) Bu Kanunun 8 inci maddesinin birinci fıkrasının (b) bendinin onuncu paragrafında yer alan hükümler doğrultusunda ilgili idare 1/7/2021 tarihine kadar meclis kararı ile plan değişikliklerini ve revizyonlarını yapmakla yükümlüdür. Bina yükseklikleri Yençok:Serbest olarak belirlenmiş alanlarda plan değişikliği ve revizyonu yapılıncaya kadar yapı ruhsatı düzenlenemez. Belirlenen süre içerisinde söz konusu alanlarda yer alan parsellere ilişkin yapı ruhsatı başvurusu yapıldığında süre sonu beklenilmeden alana yönelik öncelikli olarak plan değişikliklerinin ve revizyonlarının yapılması zorunludur." hükümleri gereğince yapı ruhsatı düzenlemesi yapılması için sunulduğu,

Plan değişikliğine konu alanlardan;

1- Beyazıt Mahallesi ve Toplu Konut Alanı İlave ve Revizyon İmar Planı Değişikliğinin Akyurt Belediye Meclisinin 07.01.2014 gün ve 8 nolu kararı ile uygun görülerek Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 15.04.2014 gün ve 599 sayılı kararı ile onaylandığı, söz konusu plan kapsamında Konut Alanlarında E:1.60 Hmax:Serbest yapılaşma koşullarının onaylandığı, dosyasında sunulan ve İlçe Belediyesince hazırlanan planlama bölgesindeki mevcut yapılaşma durumunu gösterir listede planlama alanında mevcutta Hmax Serbest olan alanda 7-14 katlar arasında ruhsat verilerek yapılmış yapıların bulunduğu, onaylı imar planında yüksekliklere ilişkin bir hükmün bulunmadığı, teklif plan değişikliği ile plan notlarına "Planlama alanında kat yüksekliği serbest olarak belirtilen konut alanı ve kentsel servis alanında en fazla 15 kata, ilköğretim tesis alanı, ortaokul tesis alanı ve Resmi Kurum Alanında 6 kata, Ünite Merkezinde 4 kata kadar imar planına esas jeolojik-jeoteknik etüt raporu sonuç ve önerileri, Esenboğa Havalimanına ait onaylı mania kriterleri dikkate alınmak şartıyla izin verilir." hükmünün getirildiği,
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2- Yeşiltepe Mahallesi Revizyon ve İlave İmar Planının Akyurt Belediye Meclisinin 05.12.2014 gün ve 150 sayılı kararıyla uygun görülerek Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 16.01.2015 gün ve 199 sayılı kararıyla onaylandığı, söz konusu plan kapsamında Konut Alanlarında E:1.20 Hmax:Serbest, Ticaret-Konut Alanlarında E:1.20 Hmax:Serbest, Sağlık Alanlarında E:1.50, Hmax:Serbest, Eğitim Alanlarında E:1.50 Hmax:Serbest, İbadet Alanlarında E:1.00 Hmax:Serbest yapılaşma koşullarının onaylandığı, dosyasında sunulan ve İlçe Belediyesince hazırlanan planlama bölgesindeki mevcut yapılaşma durumunu gösterir listede planlama alanında mevcutta yapı bulunmadığı ancak alanın batısına bitişik alanda 7-14 katlı ruhsatlı yapıların bulunduğu , teklif plan değişikliği ile "Kat yüksekliği serbest olarak belirlenen konut alanı ve konut-ticaret alanlarında 15 kata, Sağlık Tesis Alanında 8 kata ve Eğitim Tesis Alanında 6 kata kadar imar planına esas jeolojik-jeoteknik etüt raporu sonuç ve önerileri, Esenboğa Havalimanına ait onaylı mania kriterleri dikkate alınmak şartıyla izin verilir." hükmünün getirildiği,

3- Kalaba Mahallesi Uygulama İmar Planı Değişikliğinin Akyurt Belediye Meclisinin 02.08.2018 gün ve 101 sayılı kararıyla uygun görülerek Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 10.01.2019 gün ve 44 sayılı kararıyla onaylandığı, söz konusu plan kapsamında Sağlık Tesis Alanlarında E:1.00, Hmax:Serbest, Kültür Tesis Alanlarında E:1.00, Hmax:Serbest, Eğitim Alanlarında E:1.00 Hmax:Serbest, Spor Alanlarında E:0.50 Hmax:Serbest yapılaşma koşullarının onaylandığı, dosyasında sunulan ve İlçe Belediyesince hazırlanan planlama bölgesindeki mevcut yapılaşma durumunu gösterir listede planlama alanının yakın çevresinde 4 katlı yapıların bulunduğu, teklif plan değişikliği ile "Kat yüksekliği serbest olarak belirlenen konut alanlarında 4 kata, sağlık, sosyal, ilköğretim, spor tesis alanı gibi kamu ortak kullanımına ayrılmış alanlarda 5 kata kadar izin verilir" hükmünün getirildiği,

4- Ankara İlave ve Revizyon İmar Planının Akyurt Belediye Meclisinin 06.06.1996 gün ve 8 sayılı kararı ile onaylandığı, dosyasında sunulan ve İlçe Belediyesince hazırlanan planlama bölgesindeki mevcut yapılaşma durumunu gösterir listede planlama alanında mevcutta hmax serbest olan alanda 7-14 katlar arasında ruhsat verilerek yapılmış yapıların bulunduğu, teklif plan değişikliği ile; "Planlama alanında kat yüksekliği serbest olarak plan değişikliği yapılan konut, ticaret alanlarında 13 kata, yükseklik belirtilmeyen konut dışı kentsel çalışma alanı, depolama alanı, konut alanı, çarşı kullanımlı alanlarda 4 kata; eğitim sosyal, sağlık, kültür, spor, resmi kurum, huzurevi, öğrenci yurdu, belediye hizmet alanı gibi kamunun kullanımına ait ortak kullanım alanlarında 6 kata kadar imar planına esas jeolojik- jeoteknik etüt raporu sonuç ve önerileri, Esenboğa Havalimanına ait onaylı mania kriterleri dikkate alınmak şartıyla izin verilir." hükmünün getirildiği,

5- Yıldırım Mahallesi Revizyon-İlave İmar Planının Akyurt Belediye Meclisinin 05.06.1998 gün ve 8 sayılı kararı ile onaylandığı, dosyasında sunulan ve İlçe Belediyesince hazırlanan planlama bölgesindeki mevcut yapılaşma durumunu gösterir listede planlama alanında mevcutta 4 katlı yapıların bulunduğu, teklif plan değişikliği ile; "Planlama alanında kat yüksekliği serbest olarak plan değişikliği yapılan konut, ticaret gibi özel mülkiyete konu alanlarda 4 kata; yüksekliği serbest veya belirtilmeyen eğitim, sosyal, sağlık, sosyo kültürel tesis, belediye hizmet alanı gibi kamunun kullanımına ait ortak kullanım alanlarında 6 kata kadar imar planına esas jeolojik-jeoteknik etüt raporu sonuç ve önerileri, Esenboğa Havalimanına ait onaylı mania kriterleri dikkate alınmak şartıyla izin yerilir." hükmünün getirildiği,
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6- Aşağı Bağlar Mevkii İmar Planının Akyurt Belediye Meclisinin 01.10.2002 gün ve 8 sayılı kararıyla onaylandığı, dosyasında sunulan ve İlçe Belediyesince hazırlanan planlama bölgesindeki mevcut yapılaşma durumunu gösterir listede planlama alanında 2 katlı konutların bulunduğu, emniyet hizmet alanında 19.5 m yükseklikte polis meslek yüksekokulu inşaatının devam ettiği, teklif plan değişikliği ile; "Planlama alanında emniyet hizmet alanı, resmi kurum alanı, büyük alan kullanımı gerektiren alanda 10 kata, Belediye ucuz konut alanı, küçük sanayi sitesi alanı ve bağ bahçe nizamı konut alanında 2 kata, eğitim, sosyal, sağlık, kültür, spor, Belediye hizmet alanı gibi kamunun kullanımına ait ortak kullanım alanlarında 3 kata kadar izin verilir." hükmünün getirildiği,

7- Büğdüz Mahallesi Uygulama İmar Planının Akyurt Belediye Meclisinin 05.08.2016 gün ve 91 sayılı kararıyla uygun görülerek Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 24.11.2016 gün ve 2269 sayılı kararıyla onaylandığı, dosyasında sunulan ve İlçe Belediyesince hazırlanan planlama bölgesindeki mevcut yapılaşma durumunu gösterir listede planlama alanında 2-4 katlı konutların bulunduğu, söz konusu plan kapsamında Konut Alanlarında E:0.75 yapılaşma koşulunun onaylandığa teklif plan değişikliği ile; "Planlama alanında konut alanı, konut+ticaret alanı, semt spor alanı, terminal, Belediye hizmet alanı, eğitim tesis alanı, sağlık tesis alanı, resmi kurum alanı, sosyal tesis alanı, konut dişi kentsel çalışma alanı, pazar alanı kullanımlarında maksimum 4 kata kadar imar planına esas jeolojik- jeoteknik etüt raporu sonuç ve önerileri, Esenboğa Havalimanına ait onaylı mania kriterleri dikkate alınmak şartıyla izin verilir." hükmünün getirildiği,

8- Kızık Mahallesi Uygulama İmar Planının Akyurt Belediye Meclisinin 07.09.2012 gün ve 79 sayılı kararıyla uygun görülerek Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 12.03.2013 gün ve 384 sayılı kararıyla onaylandığı, dosyasında sunulan ve İlçe Belediyesince hazırlanan planlama bölgesindeki mevcut yapılaşma durumunu gösterir listede planlama alanında 2-3 katlı konutların bulunduğu, teklif plan değişikliği ile; "Planlama alanında ilköğretim, ortaöğretim, sağlık, sosyal tesis alanları, spor alanı ve Belediye hizmet alanında 4 kata kadar izin yerilir." hükmünün getirildiği,

9- Beyazıt-Yıldırım-Atatürk Mahalleleri Revizyon İmar Planının Akyurt Belediye Meclisinin 03.06.2011 gün ve 78 sayılı kararı ile uygun görülerek Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 17.06.2011 gün ve 1805 sayılı kararıyla onaylandığı, dosyasında sunulan ve İlçe Belediyesince hazırlanan planlama bölgesindeki mevcut yapılaşma durumunu gösterir listede planlama alanında mevcutta hmax serbest olan alanda 7-14 katlar arasında ruhsat verilerek yapılmış yapıların bulunduğu, teklif plan değişikliği ile; "Planlama alanında ilköğretim tesis alanı, ortaöğretim tesis alanı, lise alanı, sağlık tesis alanı, sosyo kültürel tesis alanı, Belediye hizmet alanı, resmi kurum alanı, ilkokul alanı gibi kullanımlarda en fazla 6 kata kadar, ticaret alanı kullanımında 12 kata kadar izin verilir." hükmünün getirildiği,

10- Sanayi 2. Etap Uygulama İmar Planının Akyurt Belediye Meclisinin 07.09.2011 gün ve 99 sayılı kararı ile uygun görülerek, Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 13.12.2011 gün ve 3584 sayılı kararı ile onaylandığı, dosyasında sunulan ve ilçe belediyesince hazırlanan planlama bölgesindeki mevcut yapılaşma durumunu gösterir listede planlama alanında 2 katlı konutların bulunduğu, teklif plan değişikliği ile "Planlama Alanında ünite ticaret merkezinde en fazla 3 kata, konut, ticaret, kentsel servis alanı ve turizm tesis alanında 10 kata, ilköğretim tesis alanı, sağlık tesis alanı, eğitim tesis alanı, belediye hizmet alanı, resmi kurum alanı gibi alanlarda 6 kata kadar Esenboğa Havalimanına ait onaylı mania kriterleri dikkate alınmak şartıyla izin verilir." hükmünün getirildiği,
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11- Akyurt	Ankara Lojistik Merkez ve Kentsel Servis Alanı Uygulama İmar Planının Akyurt Belediye Meclisinin 05.09.2008 gün ve 70 sayılı kararıyla uygun görülerek Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 16.01.2009 gün ve 195 sayılı kararıyla onaylandığı, dosyasında sunulan ve İlçe Belediyesince hazırlanan planlama bölgesindeki mevcut yapılaşma durumunu gösterir listede planlama alanı ve çevresinde 10-12 katlı yapıların bulunduğu, teklif plan ile; "Planlama alanında lojistik merkez, kentsel servis alanlarında 20 kata, itfaiye alanı ve resmi kurum alanında 6.kata, teknik hizmet alanında 3 kata kadar Esenboğa Havalimanına ait onaylı mania kriterleri dikkate alınmak şartıyla izin verilir." hükmünün getirildiği,

12- Akyurt Ankara Kızık Yolu İlave İmar Planının Akyurt Belediye Meclisinin 09.05.2001 gün ve 5 sayılı kararıyla onaylandığı, dosyasında sunulan ve İlçe Belediyesince hazırlanan planlama bölgesindeki mevcut yapılaşma durumunu gösterir listede planlama alanında 4 katlı konutların bulunduğu, teklif plan ile "Planlama alanında ilkokul, sağlık, karakol, resmi kurum, kültürel tesis, endüstri meslek lisesi alanlarında 6 kata kadar izin verilir." hükmünün getirildiği,

13-  Fuar Alanı, Balıkhisar, Güzelhisar, Çınar Mahallesi Uygulama İmar Planının Akyurt Belediye Meclisinin 07.09.2007 gün ve 82 sayılı kararıyla uygun görülerek Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 13.02.2008 gün ve 462 sayılı kararıyla onaylandığı, söz konusu plan kapsamında orta yoğunluklu konut alanlarında; TAKS-KAKS:0.25-0.75 minimum parsel büyüklüğü 500 m2'dir. Bu alanlarda ada bazında uygulama yapılması halinde E:0.90 Hmax:Serbesttir, yüksek yoğunluklu konut alanlarında; E:1.00 Hmax:Serbesttir. Bu alanlarda ada bazında uygulama yapılması halinde E:1.20 Hmax:Serbesttir yapılaşma koşullarının onaylandığı, dosyasında sunulan ve İlçe Belediyesince hazırlanan planlama bölgesindeki mevcut yapılaşma durumunu gösterir listede planlama alanı ve çevresinde 10-12 katlı yapıların bulunduğu, teklif plan değişikliği ile; "Planlama Alanında Fuar Alanı ve Kentsel Servis Alanı kullanımında 20 kata, konut alanı kullanımında 15 kata, ilköğretim tesis alanı, sağlık tesis alanı, teknik hizmet alanı, Belediye hizmet alanı, spor tesis alanı, emniyet hizmet alanı, eğitim tesis alanı, itfaiye alanı, mesleki tesis eğitim alanı, özel eğitim tesisleri alanı, sosyal tesis alanı, ortaöğretim tesis alanı, sosyal ve kültürel tesis alanı kullanımlarında 6 kata, ticari rekreasyon alanı kullanımında 2 kata kadar Esenboğa Havalimanına ait onaylı mania kriterleri dikkate alınmak şartıyla izin verilir." hükmünün getirildiği,

14- Akyurt İlçesi Balıkhisar Mahallesi uygulama imar planının Akyurt Belediye Meclisinin 05.07.2014 gün ve 85 sayılı kararıyla uygun görülerek Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 19.11.2014 gün ve 2007 sayılı kararıyla onaylandığı, söz konusu plan kapsamında; Belediye Hizmet Alanında E:1.00, ilk ve ortaöğretim alanında E:1.20 olup Hmax:Serbest yapılaşma koşullarının tanımlı olduğu, dosyasında sunulan ve İlçe Belediyesince hazırlanan planlama bölgesindeki mevcut yapılaşma durumunu gösterir listede planlama alanında 4-7 kat yapıların bulunduğu, teklif plan değişikliği ile; "Planlama Alanında Belediye Hizmet Alanı ve Eğitim Tesis Alanı kullanımlarında 5 kata kadar Esenboğa Havalimanına ait onaylı mania kriterleri dikkate alınmak şartıyla izin verilir." hükmünün getirildiği,
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15- Akyurt Ankara Merkez 1217 nolu parsel ilave imar planının Akyurt Belediye Meclisinin 24.06.2004 gün ve 8 sayılı kararıyla onaylandığı, dosyasında sunulan ve İlçe Belediyesince hazırlanan planlama bölgesindeki mevcut yapılaşma durumunu gösterir listede planlama alanında 4 katlı konutların bulunduğu, teklif plan değişikliği ile; "Planlama alanında meslek lisesi olarak ayrılan alanda 6 kata kadar izin verilir." hükmünün getirildiği,

Plan değişikliği tekliflerinin Belediyemiz Meclisince de uygun görülmesi halinde plan notlarına 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planında Yençok/Hmax:Serbest olarak tanımlı plan kararlarının geçersiz olarak kabul edilmesine yönelik hüküm ilave edilmesi gerektiği görüş ve kanaatine varıldığı,

Hususları tespit edilmiş olup, Akyurt İlçesi genelinde uygulama imar planlarında yapı yüksekliği serbest olarak belirlenen alanlarda yapı yüksekliklerinin sınırlandırılmasına ilişkin Akyurt Belediye Meclisinin 04.12.2020 gün ve 136 sayılı kararı ile uygun görülen uygulama imar planı değişiklikleri teklifinin kat rejimi, iskan, ruhsat, plan tadilatı ile yapı yüksekliği (Hmax, Yençok) belirlenmiş ada parseller hariç olmak üzere ve nazım plandaki “serbest” hükümlerinin geçersiz olduğuna ilişkin uygulama imar planına plan notu ilave edilmek suretiyle tadilen onayı komisyonumuzca oybirliği ile uygun görülmüştür.

Raporumuz Büyükşehir Belediye Meclisinin onayına arz olunur.



            Mehmet Emin AYAZ               	 Gürkan DEMİRKESEN   		Atila ÇELİK
İmar ve Bayındırlık Komisyonu Başkanı	        	  Başkan V. 	   	  	         Üye
           
  

Yaşar NESLİHANOĞLU			Yasin YÜKSEL       	        Ümmügülsüm ÜMÜTLÜ
Üye					          Üye				    Üye



Gökhan ARICI		           		Müslüm TEKİN	 	  Fikret KARADAVUT
        Üye						Üye				      Üye	

