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     K A R A R

Çankaya İlçesi İlker Mahallesi 7450 ada 7 parselde 1/1000 ölçekli uygulama imar plan değişikliğine ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonunun 27.11.2017 gün ve 1048 sayılı raporu Büyükşehir Belediye Meclisimizin 27.11.2017 tarihli toplantısında okundu.

Konu üzerinde yapılan görüşmelerden sonra; Çankaya Belediyesi İmar ve Şehircilik Müdürlüğü'nün 05.10.2017 gün ve 58825 sayılı yazısı ile, İlker Mahallesi 7450 ada 7 parsele ilişkin Çankaya Belediye Meclisinin 03.05.2016 gün ve 318 sayılı kararı ile uygun görülen 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliğinin 5216 sayılı Yasanın 14. maddesi uyarınca incelenerek gereği talep edildiği,

-  Çankaya Belediyesi Yazı İşleri Müd.'nün 09.05.2016 tarih ve 824317 sayılı yazısı eki Çankaya Belediye Meclisinin 03.05.2016 tarih ve 318 sayılı kararı ile uygun görülen 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliğinin onaylanmak üzere Başkanlığımıza sunulduğu,  arşivimizde bulunan sayısal verilerde 7450 ada 7 sayılı parselin "Jeolojik Açıdan Sakıncalı Alan"da yer aldığı ancak Jeolojik Etüd Raporuna ulaşılamadığı tespit edildiğinden 30.05.2016 tarih ve E:3219 sayılı yazı ile söz konusu taşınmaza ilişkin Jeolojik Etüd Raporunun tarafımıza gönderilmesi halinde plan değişikliğinin incelenebileceğinin Çankaya Belediyesine iletildiği, ilgilisince yaptırılan Jeolojik etüt Çevre ve Şehircilik Bakanlığı Mekansal Planlama Genel Müdürlüğünün 04.08.2017 tarih ve E:13946 sayılı yazısı ekinde Çevre ve Şehircilik İl Müdürlüğünce   26.07.2017   tarihinde   onaylanarak Başkanlığımıza gönderildiği, parselin Önlemli Alan olarak değerlendirildiği,
-  Çankaya Belediyesi İmar ve Şehircilik Müdürlüğü'nün 05.10.2017 gün ve 58825 sayılı yazısı ile 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliğinin bu doğrultuda incelenmesinin talep edildiği,
-Parselin Kat Rejimi Planında 3 katlı Ayrık Nizam Konut Alanı olduğu, yapı yaklaşma mesafelerinin komşu parsellerden 3 m yollardan 7 m(yola dik) ve 10 m olarak belirlendiği, saçak seviyesinin 9.50 m olduğu, parselin senet yüzölçümünün 950 m2 olduğu,
-7450 sayılı adada bulunan parsellerde ortalama %40 a yakın taban alanı kullanımı bulunurken 7 sayılı parselde bu oranın %25 civarında olduğu, bu nedenle plan değişikliği hazırlandığı,
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-Plan teklifinde parselin Ayrık Nizam 3 kat Yençok:9.50 Konut alanı olarak planlandığı, yapı yaklaşma mesafelerinin komşu parsellerden 3 m yollardan 8 m ve 10 m olarak belirlendiği, güneydeki yola dik olarak verilen 7 m lik yapı yaklaşma mesafesinin 8 m ve geniş açılı olarak önerildiği,
-Plan Notlarının "1-57350 nolu parselasyon planı plan notları geçerlidir. 2-Planda belirtilmeyen hususlarda 3194 sayılı İmar Kanunu ve İlgili Yönetmelik Hükümlerine uyulacaktır." şeklinde olduğu,
-İlçe belediyesince yapılan hesaplamalarda bina taban alanı yaklaşık 261 m2 olup çıkmalar ve bodrum katlar hariç 3 katlı yapılaşmada 783 m2 inşaat alanı ortaya çıktığı, böylece parselde Taks:0.27 olarak kullanılabildiği,

-Plan değişikliği ile bina taban alanının yaklaşık 361 m2, çıkmalar ve bodrum katlar hariç 3 katlı yapılaşmada 1083 m2 inşaat alanı oluşacağı böylece parselde Taks:0.38 olarak kullanılabileceği, taban alanında 100 m2 toplamda 300 m2 inşaat alanı artışı sağlanabileceği görüş ve kanaatine varıldığı,

Hususları tespit edilmiş olup, söz konusu uygulama imar planı değişikliğinin “reddi”ne ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonu raporu oylanarak oybirliği ile kabul edildi.
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