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        K A R A R



Çankaya İlçesi Çayyolu Mahallesi 18047 ada 1 parselde 1/5000 ve 1/1000 ölçekli imar plan değişikliğine ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonunun 16.09.2020 gün ve 245 sayılı raporu Büyükşehir Belediye Meclisimizin 08.10.2020 tarihli toplantısında okundu.

	Konu üzerinde yapılan incelemeler neticesinde; Portaş (Ankara Büyükşehir Belediyesi Proje Organizasyon İnşaat Doğalgaz İç ve Dış Ticaret Sanayi) A.Ş. nin 26.08.2020 gün ve E.785 sayılı yazısı ile Çankaya İlçesi, Çayyolu mahallesi imarın 18047 ada 1 sayılı parselindeki mevcut "Kreş + Eğitim Alanı" na ilişkin imar planı değişikliği yapılması istenmektedir.

Yapılan incelemede;
Yenimahalle İlçesi Çayyolu 18047 ada 1 sayılı parselin büyüklüğünün 5606 m2 olduğu ve Ankara Büyükşehir Belediyesi Proje Organizasyon İnşaat Doğalgaz İç ve Dış Ticaret Sanayi Anonim Şirketi mülkiyetinde olduğu,

Söz konusu parseli de kapsayan Çayyolu Toplu Konut Alanı 1/5000 ölçekli nazım ve 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliğinin 14.08.1986 tarih ve 2094 sayılı kararı ile onaylı olduğu, söz konusu 18047 ada 1 parselin bu plan kapsamında "Sosyal Kültürel Tesis Alanı" lejandında "Kreş Alanı" olarak tanımlı olduğu, yapılaşma koşulunun Max. E:0.60 olarak belirli olduğu, 76040/2 nolu parselasyon planına göre "Kreş" kullanımında kaldığı, ancak yapılaşma koşullarının plan üzerine işlenmediği, yapı yaklaşma mesafelerinin; kuzeybatısındaki 15 m.lik yoldan ve kuzeyindeki 7 m.lik yaya yolundan 5 m., güneydoğusundaki ve güneybatısındaki 7 m.lik yaya yolundan 10 m. olarak belirli olduğu,

Daha sonra Emlak ve İstimlak Dairesi Başkanlığı'nın 2007/8279 sayılı yazısı doğrultusunda Başkanlığımızca hazırlanan 1/5000 ölçekli nazım imar planı değişikliği ve 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 12.01.2007 gün ve 226 sayılı kararı ile onaylanarak "Kreş+Temel Eğitim Alanı" kullanımına ayrıldığı, söz konusu değişikliğin ilgili meclis kararında "E:1.20, Hmax:15.50 m. olarak belirlenmesine rağmen pafta üzerine sehven E:1.20, Hmax:Serbest olarak işlenmiş olduğu ve bu şekilde askı ilan işlemlerinin yapılmış olduğu,

Bu kez sunulan öneri plan değişikliği ile; mülkiyeti Belediyemiz şirketine ait söz konusu 18047 ada 1 sayılı taşınmazın mevcuttaki "Kreş + Temel Eğitim Alanı" kullanımının bir önceki kullanım olan "Kreş Alanı" olarak değiştirilmesi, yapılaşma koşullarının; E:1.20 Hmax:15.50m. olacak şekilde korunması, yapı yaklaşma mesafelerinin; 5 m. olarak düzenlenmesinin istendiği,

1/5000 ölçekli nazım imar planı değişikliğinde;
1.Sosyal Tesis Alanı Emsal:1.20 Hmax:15.50m.dir.
2.Planda ve planda belirtilmeyen hususlarda 3194 sayılı İmar Kanunu, ilgili yönetmelikleri ve Ankara Büyükşehir Belediye İmar Yönetmeliği hükümleri geçerlidir.
Şeklinde 2 adet plan notu eklenmiş,
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1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliğinde ise;
1 .Kreş Alanı Emsal:1.20 Hmax:15.50 m.
2. +0.00 kotu bina köşe kotlan ortalamasıdır.
3. Laboratuar deneylerine dayalı sondaj zemin etüdü yaptırılıp ilgili kuruma onaylatılmadan proje onayı yapılamaz.
4. Planda	belirtilmeyen konularda Ankara Büyükşehir Belediye İmar Yönetmeliği hükümleri geçerlidir.
Şeklinde 4 adet plan notu eklenmiştir.

Öneri plan üzerinde yapılan incelemede; söz konusu kreş alanlarının Mekansal Planlar Yönetmeliğinin 5. Maddesi j bendinde Kreş Alanının; sosyal kültürel tesisler alanları içerisinde yer aldığı,  Aile ve Sosyal Politikaları Bakanlığı denetiminde hizmet veren kuruluşlardan olduğu,

Söz konusu alanın ilk planı ile kurulan donatı dengesine göre Kreş alanı önerisinin bölgenin donatı dengesi açısından ve mevzuat şehircilik kriterleri yönünden uygun olduğu görüş ve kanaatine varıldığı,

	Hususları tespit edilmiş olup, Çankaya İlçesi Çayyolu mahallesi, 18047 ada 1 parselde 1/5000 ve 1/1000 ölçekli imar planı değişikliğinin “onayı”na ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyon Raporu oylanarak oybirliği ile kabul edildi.
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	 Çankaya İlçesi Çayyolu Mahallesi 18047 ada 1 parselde 1/5000 ve 1/1000 ölçekli imar plan değişikliğine ilişkin Büyükşehir Belediye Meclisinin 08.09.2020 tarih ve 45.gündem maddesi olarak komisyonumuza havale edilen dosya incelendi.

	Komisyonumuzca yapılan incelemeler neticesinde; Portaş (Ankara Büyükşehir Belediyesi Proje Organizasyon İnşaat Doğalgaz İç ve Dış Ticaret Sanayi) A.Ş. nin 26.08.2020 gün ve E.785 sayılı yazısı ile Çankaya İlçesi, Çayyolu mahallesi imarın 18047 ada 1 sayılı parselindeki mevcut "Kreş + Eğitim Alanı" na ilişkin imar planı değişikliği yapılması istenmektedir.

Yapılan incelemede;
Yenimahalle İlçesi Çayyolu 18047 ada 1 sayılı parselin büyüklüğünün 5606 m2 olduğu ve Ankara Büyükşehir Belediyesi Proje Organizasyon İnşaat Doğalgaz İç ve Dış Ticaret Sanayi Anonim Şirketi mülkiyetinde olduğu,

Söz konusu parseli de kapsayan Çayyolu Toplu Konut Alanı 1/5000 ölçekli nazım ve 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliğinin 14.08.1986 tarih ve 2094 sayılı kararı ile onaylı olduğu, söz konusu 18047 ada 1 parselin bu plan kapsamında "Sosyal Kültürel Tesis Alanı" lejandında "Kreş Alanı" olarak tanımlı olduğu, yapılaşma koşulunun Max. E:0.60 olarak belirli olduğu, 76040/2 nolu parselasyon planına göre "Kreş" kullanımında kaldığı, ancak yapılaşma koşullarının plan üzerine işlenmediği, yapı yaklaşma mesafelerinin; kuzeybatısındaki 15 m.lik yoldan ve kuzeyindeki 7 m.lik yaya yolundan 5 m., güneydoğusundaki ve güneybatısındaki 7 m.lik yaya yolundan 10 m. olarak belirli olduğu,

Daha sonra Emlak ve İstimlak Dairesi Başkanlığı'nın 2007/8279 sayılı yazısı doğrultusunda Başkanlığımızca hazırlanan 1/5000 ölçekli nazım imar planı değişikliği ve 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 12.01.2007 gün ve 226 sayılı kararı ile onaylanarak "Kreş+Temel Eğitim Alanı" kullanımına ayrıldığı, söz konusu değişikliğin ilgili meclis kararında "E:1.20, Hmax:15.50 m. olarak belirlenmesine rağmen pafta üzerine sehven E:1.20, Hmax:Serbest olarak işlenmiş olduğu ve bu şekilde askı ilan işlemlerinin yapılmış olduğu,

Bu kez sunulan öneri plan değişikliği ile; mülkiyeti Belediyemiz şirketine ait söz konusu 18047 ada 1 sayılı taşınmazın mevcuttaki "Kreş + Temel Eğitim Alanı" kullanımının bir önceki kullanım olan "Kreş Alanı" olarak değiştirilmesi, yapılaşma koşullarının; E:1.20 Hmax:15.50m. olacak şekilde korunması, yapı yaklaşma mesafelerinin; 5 m. olarak düzenlenmesinin istendiği,

1/5000 ölçekli nazım imar planı değişikliğinde;
1.Sosyal Tesis Alanı Emsal:1.20 Hmax:15.50m.dir.
2.Planda ve planda belirtilmeyen hususlarda 3194 sayılı İmar Kanunu, ilgili yönetmelikleri ve Ankara Büyükşehir Belediye İmar Yönetmeliği hükümleri geçerlidir.
Şeklinde 2 adet plan notu eklenmiş,

1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliğinde ise;
1 .Kreş Alanı Emsal:1.20 Hmax:15.50 m.
2. +0.00 kotu bina köşe kotlan ortalamasıdır.
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3. Laboratuar deneylerine dayalı sondaj zemin etüdü yaptırılıp ilgili kuruma onaylatılmadan proje onayı yapılamaz.
4. Planda	belirtilmeyen konularda Ankara Büyükşehir Belediye İmar Yönetmeliği hükümleri geçerlidir.
Şeklinde 4 adet plan notu eklenmiştir.

Öneri plan üzerinde yapılan incelemede; söz konusu kreş alanlarının Mekansal Planlar Yönetmeliğinin 5. Maddesi j bendinde Kreş Alanının; sosyal kültürel tesisler alanları içerisinde yer aldığı,  Aile ve Sosyal Politikaları Bakanlığı denetiminde hizmet veren kuruluşlardan olduğu,

Söz konusu alanın ilk planı ile kurulan donatı dengesine göre Kreş alanı önerisinin bölgenin donatı dengesi açısından ve mevzuat şehircilik kriterleri yönünden uygun olduğu görüş ve kanaatine varıldığı,

	Hususları tespit edilmiş olup, Çankaya İlçesi Çayyolu mahallesi, 18047 ada 1 parselde 1/5000 ve 1/1000 ölçekli imar planı değişikliğinin “onayı” oybirliğiyle uygun görülmüştür.

	Raporumuz Büyükşehir Belediye Meclisinin onayına arz olunur.


              Mehmet Emin AYAZ                        Gürkan DEMİRKESEN          Kerem ERDEM
İmar ve Bayındırlık Komisyonu Başkanı	        	     Başkan V. 	   	    	    Üye
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Gökhan ARICI		           		Müslüm TEKİN	         Fikret KARADAVUT
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