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        K A R A R

Çankaya İlçesi Alacaatlı Mahallesi 60641 ada 1 parselde 1/5000 ölçekli nazım imar plan değişikliğine ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonunun 13.10.2017 gün ve 931 sayılı raporu Büyükşehir Belediye Meclisimizin 13.10.2017 tarihli toplantısında okundu.


Konu üzerinde yapılan görüşmelerden sonra; Lütfü SOMAY'ın 29.05.2017 tarih E.84724 sayılı dilekçesi ile; Alacaatlı Mahallesi 60641 ada 1 nolu parsele ilişkin 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı değişikliği teklifinin İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığına sunulduğu,

Mülkiyeti Ahmet KAYA'ya ait toplam 5478 m2 yüzölçümlü 60641 ada 1 nolu parselin, Büyükşehir Belediye Meclisinin 12.08.2004 gün ve 523 sayılı kararıyla onaylı 1/5000 ölçekli nazım imar planı kapsamında E:0.50 Hmax:Serbest yapılaşma koşullarında "Konut" kullanımında iken, Büyükşehir Belediye Meclisinin 29.11.2014 gün ve 2125 sayılı kararıyla onaylı 1/5000 ölçekli nazım imar planında söz konusu parselin toplam inşaat alanının 5600 m2, konut sayısının 32 adet, Yençok:Serbest olduğu ve 660 m2 yeşil alan, 1600 m2 ticaret alanı bulunduğu, ancak anılan plan değişikliği Ankara 18. İdare Mahkemesinin 24.10.2016 tarih ve 2015/429E. ve 2016/2933 K. Sayılı kararıyla iptal edildiği,
Ayrıca 60641 ada 1 parsele ilişkin 2014/2125 sayılı ABBMK'ya uygun olarak yapılan 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliğinin 1 yıl içerisinde İlçesince işlem yapılmadığından 5216 sayılı Büyükşehir Belediye Kanununun 7b maddesi uyarınca Belediye Meclisimizin 2016/112 sayılı kararı ile onaylandığı,
Yargı iptali kararı üzerine 1/5000 ölçekli plan değişikliği ile 60641 ada 1 parselin; 4218 misinin E:1.60 Yençok:Serbest yapılaşma koşullarında "Ticaret+Konut Alanı" olarak ayrıldığı bu alanının 1600 m2'sinin "Ticaret İnşaat Alanı" olarak, 5148 m2 'sinin ise "Konut Alanı" olarak önerildiği, maksimum konut sayısının 32 olduğu, parselin güneyinde 660 m2 "Park Alanı" ve E:0.60 Yençok:Serbest yapılaşma koşullarında 600 m2 "Sosyal Kültürel Tesis Alanı" ayrıldığı,
1-TİCARET+KONUT ALANINDA E:1.60, Yençok=SERBEST'TİR. TİCARET İNŞAAT ALANI=1600 M2, KONUT İNŞAAT ALANI=5148 M2, MAKSİMUM KONUT SAY1SI=32 ADETTİR.
2-MAKSİMUM KONUT SAYISI DEĞİŞMEMEK VE KOP PARSELLERİNİN BEDELSİZ KAMUYA TERK  EDİLMESİ   HALİNDE   KONFORA   BAĞLI   OLARAK   KONUT BÜYÜKLÜKLERİ 175 M2YE KADAR YAPILABİLİR.
3- KONUT SAYISI SABİT KALMAK  ŞARTIYLA    FARKLI    NİTELİKTE    VE BÜYÜKLÜKTE   KONUTLAR PROJELENDİRİLEBİLİR.GEREKTİĞİNDE VAZİYET PLANINA GÖRE İFRAZ YAPILABİLİR.
                       T.C.

ANKARA BÜYÜKŞEHİR BELEDİYESİ

                BELEDİYE MECLİSİ

Karar No:2096


  



 

     13.10.2017

-2-

4- OTOPARK İHTİYACI PARSEL İÇERİSİNDE KARŞILANACAKTIR.   KAPALI OTOPARKLAR YAPI YAKLAŞMA SINIRLARI İÇERİSİNDE TESVİYE EDİLMİŞ VEYA TABİ ZEMİN ÜSTÜNDE VEYA ALTINDA KAPALI OTOPARKLAR YAPILABİLİR. OTOPARK GİRİŞ-ÇIKIŞ RAMPALARI GENİŞLİKLERİ 3.00 M'DEN FAZLA YAPILABİLİR.
5- SOSYAL KÜLTÜREL TESİS ALANINDA E=0.60, Yençok=SERBEST'TİR.
6- ANKARA VALİLİĞİ ÇEVRE VE ŞEHİRCİLİK İL MÜDÜRLÜĞÜNCE ONAYLANAN 1/1000 ÖLÇEKLİ İMAR PLANINA ESAS JEOLOJİK-JEÖTEKNİK ETÜT RAPORUNUN SONUÇ VE ÖNERİLER BÖLÜMÜNDEKİ HÜKÜMLERE UYULACAKTIR.
7- PLAN ÜZERİNDE BELİRTİLMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI İMAR KANUNU VE İLGİLİ YÖNETMELİKLERİ GEÇERLİDİR. şeklinde 7 adet plan notu öngörüldüğü,

4 nolu plan notunun 1/1000 ölçekli uygulama imar planı konusu olduğundan öneri plan teklifinde bulunmasının uygun olmadığı,

3 nolu plan notunda bulunan "Konut sayısı sabit kalmak şartıyla..." ifadesinin konut başına 15 m2’den toplam 480 m2 gizli emsal artışı getirebileceği,

Mahkeme kararında planın iptal gerekçelerinin donatı eksikliği ve yoğunluk artışı olduğu; bu kararlardan donatı alanı eksikliğinin parselden terk edilerek Park Alanı ve Sosyal Kültürel Tesis Alanı yapılmak suretiyle sağladığı ancak yoğunluk artışı gerekçesinin giderilmediğinden söz konusu planın E:1.00'dan daha az bir emsalle onaylanmasının daha uygun olacağı, görüş ve kanaatine varıldığı,

Hususları tespit edilmiş olup, 1/5000 ölçekli nazım imar planı değişikliğinin; Yapı yüksekliğinin max.16 kat olarak belirlenmesi ve 3 no’lu plan notuna “toplam inşaat alanı aşılmamak” ifadesinin ilavesi suretiyle “tadilen onayı”na ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonu Raporu oylanarak oyçokluğu ile kabul edildi.
Meclis 1.Başkan V.   
                                       Katip        

   
                   Katip

Ali İhsan ÖLMEZ    
                             Cafer Tayyar ALTUĞ                           Nurdan ÇOBAN

