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        K A R A R

Sincan İlçesi Yenikent Mustafa Kemal Mahallesi 1369 ada 10, 11 ve 12 parsellerde 1/1000 ölçekli uygulama imar plan değişikliğine ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonunun 14.07.2017 gün ve 481 sayılı raporu Büyükşehir Belediye Meclisimizin 14.07.2017 tarihli toplantısında okundu.


Konu üzerinde yapılan görüşmelerden sonra; Yenikent Sincan İlçesi Mustafa Kemal Mahallesi 1369 ada 10, 11,12 sayılı parsellere ait Sincan Belediye Meclisinin 07.04.2017 gün ve 106 sayılı kararı ile tadilen uygun görülen 1/1000 ölçekli imar planı değişikliği, 5216 sayılı yasa gereğince onaylanmak üzere İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığına sunulduğu,

Toplam 2.525 m2 yüzölçümlü ve tümü Durmuş Karslıoğlu'na ait olan 1369 ada 10, 11,12 sayılı parsellerin Yenikent Belediye Meclisinin 06.10.1995 gün ve 18 sayılı kararı ile onaylı imar planında ayrık nizam TAKS/KAKS:0.35/1.40 yapılaşma koşulları ile "Konut Alanı" kullanımında kaldığı,
Parselin ön bahçe yapı yaklaşma mesafesinin 5 metre, yan bahçe yapı yaklaşma mesafesinin 3 metre olduğu, Söz konusu parselin kullanım kararı ve emsali aynı kalmak koşulu ile yapı yüksekliğinin serbest bırakılmasına yönelik 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği ile;
1- Plan değişikliği onama sınırı içerisinde 1369 ada 10,11,12 sayılı parsellerde E:1.40 Yençok:serbesttir.
2- Laboratuar deneylerine dayalı zemin etüdü yapılamadan mimari proje onayı yapılamaz.
3- Plan ve plan notlarında belirtilmeyen hususlarda yürürlükte bulunan onaylı imar planı ve plan notları ile 3194 sayılı İmar Kanunu ve ilgili kanun ve yönetmelik hükümleri geçerlidir.
4-  Tabii ve tesviye edilmiş zeminin üzerinde kalan bodrum katları da dahil 8. kattan sonra yapılacak her kat için komşu parsele olan yapı yaklaşma mesafesi 0.50 metre daha arttırılacaktır.
5-  Daire sayısı, emsal, inşaat alanı ve mevcut çıkma haklarının toplamının 125 m2'ye bölünmesi ile hesaplanır.
6- Ticari olmayan spor salonu, mescit, sosyal tesis vb. ortak müştemilatlar ve kapıcı dairesi binaların bodrum ve zemin katlarında, binalara bitişik halde yapılabilir. Bu alanlar emsal inşaat alanına ve emsale dahil edilemez.
7- Plan değişikliği öncesi mevcut imar planındaki kapalı çıkmalardan gelen müktesep haklar, emsal hesabına dahil değildir. Bu haklar tüm katlarda kullanılabilir.
şeklinde 7 adet plan notunun önerildiği.
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1369 ada 10,11,12 sayılı parsellere ait 1/1000 ölçekli imar planı değişikliğinin; Sincan Belediye Meclisinin 2017/106 sayılı kararı ile;
4  nolu plan notunun "8. kattan sonra yapılacak  her kat için komşu parsele olan yapı yaklaşma mesafesi 0.50 metre daha arttırılacaktır."
5 nolu plan notunun "bağımsız bölüm sayısı, emsal, inşaat alanı ve mevcut çıkma haklarının toplamının 125 m2'ye bölünmesi ile hesaplanır. 
6 nolu plan notundan "binalardan bitişik halde" ibaresi çıkarılmak suretiyle tadilen uygun görüldüğü,
Toplam 12 parselden oluşan 1369 adanın 3 parselinde tevhiden saçak seviyesinin serbest bırakıldığı. Önerinin uygun görülmesi halinde 4 nolu plan notunun "...5. kattan sonra..." şeklinde düzeltilmesi gerektiği.
Hususları tespit edilmiş olup, Söz konusu uygulama imar planı değişikliğine ait, Sincan Belediye Meclis Kararının Yençok:Serbestir hükmünün Yençok=16 kat şeklinde düzeltilerek  “tadilen onayı ”na ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonu raporu oylanarak oybirliği ile kabul edildi.
Meclis 1.Başkan V.   
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