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     K A R A R

Etimesgut İlçesi Bahçekapı Mahallesi 67, 4781, 4782 ve 2115/27 ada parsellerde 1/5000 ölçekli nazım imar plan değişikliğine ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonunun 20.11.2017 gün ve 990 sayılı raporu Büyükşehir Belediye Meclisimizin 27.11.2017 tarihli toplantısında okundu.


Konu üzerinde yapılan görüşmelerden sonra; Orhan Burak AYTEKİN'in 06.11.2017 gün ve 170214 sayılı dilekçesinde Etimesgut İlçesi, Bahçekapı Mahallesi, 67, 4781, 4782 ve 2115/27 nolu parsellere ilişkin daha önce hazırlanarak Başkanlığımıza sunulan ancak 06.10.2017 gün ve 103948 sayılı yazı ile bazı düzeltmelerin yapılması talebi ile iade edilen 1/5000 ölçekli nazım imar planı değişikliği üzerinde gerekli düzeltmelerin yapıldığından bahisle İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığına sunulduğu,

-Plan değişikliği teklifine konu olan Etimesgut İlçesi, Bahçekapı Mahallesinde kain taşınmazların tamamı TCDD Genel Müdürlüğü'ne ait iken yapılan satış sonucu 95.920 m2 yüzölçümlü 67 parsel, 178.130 m2 yüzölçümlü 4781 parsel ve 118.250 m2 büyüklüğündeki 4782 nolu parsellerin mülkiyetinin Yedigöze İnşaat Danışmanlık A.Ş.'ne, 113.733 m2 büyüklüğündeki 2115 ada 27 parselin mülkiyetinin ise Yeni Çağdaş İhtiyaç ve Gıda Maddeleri A.Ş.'ne geçtiği, planlama alanının yaklaşık 505.000 m2 olduğu,
-Taşınmazların tamamının Büyükşehir Belediye Meclisi'nin 01.08.2001 gün ve 431 sayılı kararı ile onaylanan 1/5000 ölçekli "İstanbul Yolu Çimento Fabrikası Bağlantı Yolu Nazım İmar Planı" kapsamında kaldığı,
-Nazım plana istinaden hazırlanarak onaylanmış 1/1000 ölçekli uygulama imar planlarının bulunmadığı, nazım planda taşınmaların yaklaşık olarak Resmi Kurum Alanı, Konut Alanı, yeşil alan ve diğer donatı alanlarına isabet ettiği,
-Yaklaşık 50 hektar büyüklüğündeki planlama alanının kuzeyinde Toprak Mahsulleri Ofisi ve İstanbul Yolu, güneyinde TCDD Marşandiz Tesisleri, batısında Güvercinlik Askeri Havaalanı, doğusunda ise TCDD 2. Bölge Müdürlüğü Tesisleri'nin bulunduğu,
-Planlama alanının Büyükşehir Belediye Meclisi'nin 16.02.2007 gün ve 525 sayılı kararı ile onaylanan 1/25.000 ölçekli "2023 Başkent Ankara Nazım imar Planı"nda kısmen kamu hizmet alanı kısmen kentsel servis alanı kullanımında, Meclisimizin 13.01.2017 gün ve 116 sayılı kararı ile onaylanan 1/100.000 ölçekli "2038 Yılı Çevre Düzeni Planı"nda ise konut alanı kullanımında kaldığı,
-Başkanlığımıza sunulan nazım imar planı değişikliği teklifi ile alanın ana aksının 8799 ada ile askeri alan arasında oluşturulan 20 metrelik yol olarak düzenlendiği, bu yolun Marşandiz geçişine kadar devam ettirilerek kavşak düzenlemesi ile doğu yönünde Anadolu Bulvarı kavşak katılım yoluna bağlantı sağlandığı,
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-Planlama alanında faydalı alan olarak bir ada halinde yaklaşık 260.500 m2 büyüklüğünde MİA Alanı, bir ada halinde yaklaşık 40.000 m2 büyüklüğünde Sanayi ve Depolama Alanı oluşturulduğu,
-Donatı alanları olarak ise bir adet yaklaşık 6603 m2 büyüklüğünde İbadet Alanı, 4 parça halinde yaklaşık 90500 m2 Park Alanı, 5505 m2 teknik altyapı alam, 6585 m2 eğitim alanı ayrıldığı, taşınmazların Ankara Çayı'na isabet eden yaklaşık 25.000 m2'lik kısmının dere olarak işlendiği ve kalan yaklaşık 65.000 m2’lik kısmın ise yol olarak planlandığı,

-Öneri plan ile yaklaşık 505.000 m2'lik taşınmazların yaklaşık 205.000 m2'sinin donatı alanları olarak ayrıldığından 1/1000 ölçekli imar planlarında yeni yol, otopark vb alanların yapılmaması halinde düzenleme ortaklık payının yaklaşık %40 olarak gerçekleşeceği,
-Teklif üzerinde;

"1- BU PLAN VE AÇIKLAMA RAPORU BİR BÜTÜNDÜR VE BİRLİKTE UYGULANIR.
2-İMAR PLANINA ESAS SONDAJLI JEOLOJİK-JEOTEKNİK ETÜD RAPORU ONAYLANMADAN 1/1000 ÖLÇEKLİ İMAR PLANI UYGULANMAZ.
3-YOLLAR, YEŞİL ALANLAR VE DİĞER DOP ALANLARI KAMU ELİNE GEÇMEDEN İNŞAAT RUHSATI VERİLMEZ.
4- ETİMESGUT ASKERİ HAVAALANI MANİA PLANI KRİTERLERİNE UYULACAKTIR.
ÖZEL HÜKÜMLER
5-MERKEZİ İŞ ALANLARINDA E=2.00 Yençok= 16 KATTIR. BU ALANLARDA KAMU KURUM VE KURULUŞLARI, ÖZEL EĞİTİM VE SAĞLIK TESİSLERİ, DUMANSIZ, ATIK VE ARTIK BIRAKMAYAN VE ÇEVRE SAĞLIĞINI TEHDİT ETMEYEN İMALATHANELER, BÜRO, OFİS VE TOPLU İŞYERLERİ, OTEL-MOTEL VB. KONAKLAMA TESİSLERİ, TİCARİ BİRİMLER BELLİ BİR ORAN SINIRINA BAĞLI KALMAKSIZIN BİRLİKTE VEYA AYRI AYRI YAPILABİLİR.
6-SANAYİ VE DEPOLAMA ALANLARINDA E=1.00 Yençok= 5 KATTIR. BU ALANLARDA SANAYİ VE DEPO TESİSLERİ, LOJİSTİK BİRİMLER, TIR VE KAMYON GARAJLARI İLE BU KULLANIMLARI DESTEKLEYEN BÜRO-OFİS BİRİMLERİ YER ALABİLİR.
7-SANAYİ VE DEPOLAMA ALANLARINDA YAPI YAKLAŞMA MESAFELERİNİN  İÇİNİN TAMAMI YAPILAŞMA İÇİN KULLANILABİLİR. YAPI YAKLAŞMA SINIRI İLE PARSEL SINIRI ARASINDA BEKÇİ KULÜBESİ, GÜVENLİK BİRİMİ VB. BİRİMLER 20 M2 GEÇMEMEK ÜZERE EMSAL HESABINA DAHİL EDİLMEDEN YER ALABİLİR.
8-İBADET ALANINDA E=1.00 Yençok=SERBESTTİR.
9- TEKNİK ALTYAPI VE EĞİTİM ALANINDA E=1.00, Yençok=5 KATTIR
10- ±1.50 METREYE KADAR KAZI VE DOLGU YAPILABİLİR.
11- PARSELASYON UYGULAMASI ETAPLAR HALİNDE YAPILABİLİR.
12-BELİRTİLMEYEN   HUSUSLARDA   3194   SAYILI   İMAR   KANUNU   İLE   YÖNETMELİK HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR şeklinde 12 adet plan notu bulunduğu,
-Plan teklifi ile mevcut nazım imar planı ile belirlenen konut kullanımının kaldırılmasının bölgenin fiziki yapısı ve yakın çevresindeki kullanımlar dikkate alındığında olumlu bir yaklaşım olduğu,
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- Ancak önerilen yapı yoğunluğunun yakın çevredeki yoğunluklar ile ulaşım kurgusuna oluşturacağı yük dikkate alındığında bölgeye olumsuz etkide bulunabileceğinden yapı yoğunluğunun makul oranda belirlenmesinin gerektiği görüş ve kanaatine varıldığı,

Hususları tespit edilmiş olup, Bahçekapı Mahallesi, 67, 4781, 4782 ve 2115/27 nolu parsellere ilişkin 1/5000 ölçekli nazım imar planı değişikliği teklifinin“reddi”ne ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonu raporu oylanarak oybirliği ile kabul edildi.
Ali İhsan ÖLMEZ

   
Hamdi KESGİN

                     Ahmet ÖZTÜRK
Meclis 1.Başkan V.

            Divan Katibi

                  
         Divan Katibi

