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K A R A R




Sincan İlçesi Yenikent/Mustafa Kemal Mahallesi 954 ada 1 parsele yönelik 1/1000 ölçekli uygulama imar plan değişikliğine ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonunun 15.06.2021 gün ve 214 sayılı raporu Büyükşehir Belediye Meclisimizin 08.07.2021 tarihli toplantısında okundu.

Konu üzerinde yapılan görüşmelerden sonra; Sincan Belediyesi Yazı İşleri Müdürlüğünün 15.03.2021 gün ve 6158 sayılı yazısı eki Sincan Belediye Meclisinin 05.03.2021 gün ve 66 sayılı kararı ile Büyükşehir Belediye Meclisince karara bağlanması uygun görülen Mustafa Kemal Mahallesi 954 ada 1 parsele ilişkin 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliğinin 5216 sayılı Yasanın 14. maddesi uyarınca İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığına gereği için sunulduğu,

Yapılan incelemede;

Mustafa Kemal Mahallesi 954 ada 1 parselin toplam yüzölçümünün 1.650 m2, mülkiyelinin Maliye Hazinesine ait ve şahsa kiralanmış olduğu,

Mülga Yenikent Belediye Meclisinin 28.12.1995 tarih ve 5 sayılı kararı ile onaylı imar planında söz konusu alanın "Belediye Hizmet Alanı" kullanımında kaldığı,

Planlamaya konu alanın çevresinde mülga Yenikent Belediye Meclisinin 2007/10 sayılı kararı ile uygun görülerek Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 2007/1350 sayılı kararı ile plan değişikliğine konu parselasyon planı aşamasında imar adalarının yüzölçümlerinin fiziki planla uyumlu olmadığı gerekçesi ile 954 adayı da kapsayan alan ile birlikte Sincan Belediye Meclisinin 03.07.2012 gün ve 150 sayılı kararı ile uygun görülen 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliğinin Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 15.10.2012 tarih ve 1805 sayılı kararı ile tadilen onaylandığı,

2012/1805 sayılı karar ile onaylı plan değişikliğine ilişkin şahıs mülkiyetinde olan parsel malikleri tarafından açılan dava sonucunda Ankara 4. İdare Mahkemesinin 06.11.2018 tarih ve Esas No:2018/457, Karar No:2018/2545 sayılı kararı ile idari işlemin iptaline karar verildiği,

Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 2012/1805 sayılı kararı ile onaylanan uygulama imar planı değişikliğinde 954 ada içerisindeki Memba Suyu İşletme Binasının 35 metrelik imar yolunda kaldığı gerekçesi ile ayrıca Sincan Belediye Meclisinin 05.07.2013 gün ve 144 sayılı kararı ile uygun görülen Yenikent-Mustafa Kemal Mahallesi 293,784 ve 954 adalara ilişkin 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliğinin Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 09.10.2013 gün ve 1806 sayılı kararı ile onaylandığı,
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2013/1806 sayılı karar ile onaylı planda 954 ada 1 parselin kullanım kararının "Belediye Hizmet Alanı" yapılaşma koşullarının E:0.30 Yençok:6.50 olarak belirlendiği,

Devamında, Mustafa Kemal Mahallesi 954 ada 1 parsel sayılı taşınmazın, fiili kullanımının mevcut imar planındaki "Belediye Hizmet Alanı" kullanımına uygun olmaması neticesinde söz konusu faaliyete ilişkin alınacak olan yeni ruhsat, izin gibi hukuki belgelerde sorun oluştuğundan Çevre ve Şehircilik İl Müdürlüğünün görüşü doğrultusunda Nazım İmar Planında kullanım kararının "Konut Dışı Kentsel Çalışma Alanı" olarak düzenlenmesine yönelik 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı Değişikliğinin Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 09.07.2020 gün ve 590 sayılı kararı onaylandığı ve itiraz olmadığından planın kesinleştiği,

Belirtilen taşınmaza ilişkin, Ankara Valiliği Çevre ve Şehircilik İl Müdürlüğünce 12.12.2019 tarihinde onaylı İmar Planına Esas Sondajlı Jeolojik - Jeoteknik Etüt Raporunun bulunduğu,

Sincan Belediye Meclisinin 05.03.2021 gün ve 66 sayılı kararı ile;

2020/590 sayılı karar ile onaylı 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planında "Konut Dışı Kentsel Çalışma Alanı" kullanım kararının Mekansal Planlar Yapım Yönetmeliğinin gösterimler kısmında 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı gösterim teknikleri arasında bulunmaması nedeniyle, hazırlanan Uygulama İmar Planı Değişikliği teklifinde parselin kullanım kararı Konut Dışı Kentsel Çalışma Alanına uygun olacak şekilde "1.Derece Ticaret Alanı" olarak belirlendiği, yapılaşma koşullarının meri plandaki E:0.30 Yençok:6.50 m olarak korunduğu,

Plan notlarının;

1. Ticaret Alanında E:0.30, Yençok:6.50 Metredir. Bu Alanda Çevre Sağlığı Yönünden Tehlike Oluşturmayan İmalathaneler, Patlayıcı, Parlayıcı ve Yanıcı Maddeler İçermeyen Depolar, Toptan Ticaret Pazarlama ve Depolama Alanları, Konaklama Tesisleri, Lokanta, Halı Saha, Tenis Kortu Gibi Açık Spor Tesisleri ve Düğün Salonu Gibi Çalışma Alanları Yer Alabilir.

2. Ankara Valiliği Çevre ve Şehircilik İl Müdürlüğünce 12.12.2019 Tarihinde Onaylanan İmar Planına Esas Jeolojik Etüt Raporunda Belirtilen Hususlara Uyulacaktır.

3. Her Türlü Yapılaşmada Deprem ve Afet Bölgelerinde Yapılacak Yapılar Hakkımda Yönetmelik Hükümlerine Uyulacaktır.

4. Belirtilmeyen Hususlarda Onaylı İmar Planı İle 3194 sayılı İmar Kanunu ve İlgili Yönetmelik Hükümlerine Uyulacaktır. 

Şeklinde olduğu belirtilerek,
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1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı ile uyumlu olarak sunulan, Sincan İlçesi Yenikent/Mustafa Kemal Mahallesi 954 ada 1 parsele yönelik 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliğindeki kullanım kararı değişikliğinin 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planından gelen hükümler doğrultusunda yapıldığından öneri plan değişikliğine yönelik idari kararın Ankara Büyükşehir Belediye Meclisince alınmasının uygun görüldüğüne yönelik karar alındığı,

Başkanlığımızca yapılan değerlendirmede,

-Söz konusu taşınmaza ilişkin 1/5000 ölçekli nazım imar planı çalışması sürecinde, plan değişikliği ile getirilecek kullanıma ilişkin ilgilisince 2019/73280 sayı ile Başkanlığımıza başvuruda bulunulduğu ve İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığınızın 2019/57813 sayılı yazısı ile (mülga Ankara Defterdarlığı Anıt Emlak Müdürlüğü) Çevre ve Şehircilik İl Müdürlüğünden konu hakkında görüş istendiği, 15.08.2019/73562 sayılı görüş yazısı ile "...faaliyete en uygun olan kullanımın Konut Dışı Kentsel Çalışma Alanı olarak düzenlenebileceği..." yönünde görüş bildirildiği,

İmar mevzuatına göre, "Konut Dışı Kentsel Çalışma Alanı" kullanımının nazım imar planı gösterimi olduğu, 1/1000 ölçekli uygulama imar planı gösterimleri içerisinde ise yer almadığı, bu nedenle 2021/66 sayılı İlçe Meclis kararı ile Sincan İlçesi Yenikent/Mustafa Kemal Mahallesi 954 ada 1 parselin onaylı nazım imar planındaki E:0.30 Yençok:6.50 m yapılaşma koşulları korunarak "Ticaret Alanı" olarak Büyükşehir Belediye Meclisince karara bağlanmasının öngörüldüğü ve taşınmazın şahsa kiralanmış kamu (Maliye Hazinesi) arazisi olduğu hususları değerlendirmekle birlikte karar merciinin Belediye Meclisi olduğu görüş ve kanaatine varıldığı,

Hususları tespit edilmiş olup, Sincan İlçesi Yenikent/Mustafa Kemal mahallesi 954 ada 1 parsele yönelik 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliğinin “onayı”na ilişkin İmar ve Bayındırlık Komisyonu Raporu oylanarak oybirliği ile kabul edildi.







	Fatih ÜNAL
Meclis 1.Başkan V.
	Harun ÖZTÜRK
Divan Katibi
	Naci BAYANLI
Divan Katibi
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BÜYÜKŞEHİR BELEDİYE MECLİSİ BAŞKANLIĞINA


Sincan İlçesi Yenikent/Mustafa Kemal Mahallesi 954 ada 1 parsele yönelik 1/1000 ölçekli uygulama imar plan değişikliğine ilişkin Büyükşehir Belediye Meclisinin 08.06.2021 tarih ve 135. gündem maddesi olarak komisyonumuza havale edilen dosya incelendi.

Komisyonumuzca yapılan incelemeler neticesinde; Sincan Belediyesi Yazı İşleri Müdürlüğünün 15.03.2021 gün ve 6158 sayılı yazısı eki Sincan Belediye Meclisinin 05.03.2021 gün ve 66 sayılı kararı ile Büyükşehir Belediye Meclisince karara bağlanması uygun görülen Mustafa Kemal Mahallesi 954 ada 1 parsele ilişkin 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliğinin 5216 sayılı Yasanın 14. maddesi uyarınca İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığına gereği için sunulduğu,

Yapılan incelemede;

Mustafa Kemal Mahallesi 954 ada 1 parselin toplam yüzölçümünün 1.650 m2, mülkiyelinin Maliye Hazinesine ait ve şahsa kiralanmış olduğu,

Mülga Yenikent Belediye Meclisinin 28.12.1995 tarih ve 5 sayılı kararı ile onaylı imar planında söz konusu alanın "Belediye Hizmet Alanı" kullanımında kaldığı,

Planlamaya konu alanın çevresinde mülga Yenikent Belediye Meclisinin 2007/10 sayılı kararı ile uygun görülerek Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 2007/1350 sayılı kararı ile plan değişikliğine konu parselasyon planı aşamasında imar adalarının yüzölçümlerinin fiziki planla uyumlu olmadığı gerekçesi ile 954 adayı da kapsayan alan ile birlikte Sincan Belediye Meclisinin 03.07.2012 gün ve 150 sayılı kararı ile uygun görülen 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliğinin Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 15.10.2012 tarih ve 1805 sayılı kararı ile tadilen onaylandığı,

2012/1805 sayılı karar ile onaylı plan değişikliğine ilişkin şahıs mülkiyetinde olan parsel malikleri tarafından açılan dava sonucunda Ankara 4. İdare Mahkemesinin 06.11.2018 tarih ve Esas No:2018/457, Karar No:2018/2545 sayılı kararı ile idari işlemin iptaline karar verildiği,

Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 2012/1805 sayılı kararı ile onaylanan uygulama imar planı değişikliğinde 954 ada içerisindeki Memba Suyu İşletme Binasının 35 metrelik imar yolunda kaldığı gerekçesi ile ayrıca Sincan Belediye Meclisinin 05.07.2013 gün ve 144 sayılı kararı ile uygun görülen Yenikent-Mustafa Kemal Mahallesi 293,784 ve 954 adalara ilişkin 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliğinin Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 09.10.2013 gün ve 1806 sayılı kararı ile onaylandığı,
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2013/1806 sayılı karar ile onaylı planda 954 ada 1 parselin kullanım kararının "Belediye Hizmet Alanı" yapılaşma koşullarının E:0.30 Yençok:6.50 olarak belirlendiği,

Devamında, Mustafa Kemal Mahallesi 954 ada 1 parsel sayılı taşınmazın, fiili kullanımının mevcut imar planındaki "Belediye Hizmet Alanı" kullanımına uygun olmaması neticesinde söz konusu faaliyete ilişkin alınacak olan yeni ruhsat, izin gibi hukuki belgelerde sorun oluştuğundan Çevre ve Şehircilik İl Müdürlüğünün görüşü doğrultusunda Nazım İmar Planında kullanım kararının "Konut Dışı Kentsel Çalışma Alanı" olarak düzenlenmesine yönelik 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı Değişikliğinin Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 09.07.2020 gün ve 590 sayılı kararı onaylandığı ve itiraz olmadığından planın kesinleştiği,

Belirtilen taşınmaza ilişkin, Ankara Valiliği Çevre ve Şehircilik İl Müdürlüğünce 12.12.2019 tarihinde onaylı İmar Planına Esas Sondajlı Jeolojik - Jeoteknik Etüt Raporunun bulunduğu,

Sincan Belediye Meclisinin 05.03.2021 gün ve 66 sayılı kararı ile;

2020/590 sayılı karar ile onaylı 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planında "Konut Dışı Kentsel Çalışma Alanı" kullanım kararının Mekansal Planlar Yapım Yönetmeliğinin gösterimler kısmında 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı gösterim teknikleri arasında bulunmaması nedeniyle, hazırlanan Uygulama İmar Planı Değişikliği teklifinde parselin kullanım kararı Konut Dışı Kentsel Çalışma Alanına uygun olacak şekilde "1.Derece Ticaret Alanı" olarak belirlendiği, yapılaşma koşullarının meri plandaki E:0.30 Yençok:6.50 m olarak korunduğu,

Plan notlarının;

5. Ticaret Alanında E:0.30, Yençok:6.50 Metredir. Bu Alanda Çevre Sağlığı Yönünden Tehlike Oluşturmayan İmalathaneler, Patlayıcı, Parlayıcı ve Yanıcı Maddeler İçermeyen Depolar, Toptan Ticaret Pazarlama ve Depolama Alanları, Konaklama Tesisleri, Lokanta, Halı Saha, Tenis Kortu Gibi Açık Spor Tesisleri ve Düğün Salonu Gibi Çalışma Alanları Yer Alabilir.

6. Ankara Valiliği Çevre ve Şehircilik İl Müdürlüğünce 12.12.2019 Tarihinde Onaylanan İmar Planına Esas Jeolojik Etüt Raporunda Belirtilen Hususlara Uyulacaktır.

7. Her Türlü Yapılaşmada Deprem ve Afet Bölgelerinde Yapılacak Yapılar Hakkımda Yönetmelik Hükümlerine Uyulacaktır.

8. Belirtilmeyen Hususlarda Onaylı İmar Planı İle 3194 sayılı İmar Kanunu ve İlgili Yönetmelik Hükümlerine Uyulacaktır. 

Şeklinde olduğu belirtilerek,
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1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı ile uyumlu olarak sunulan, Sincan İlçesi Yenikent/Mustafa Kemal Mahallesi 954 ada 1 parsele yönelik 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliğindeki kullanım kararı değişikliğinin 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planından gelen hükümler doğrultusunda yapıldığından öneri plan değişikliğine yönelik idari kararın Ankara Büyükşehir Belediye Meclisince alınmasının uygun görüldüğüne yönelik karar alındığı,

Başkanlığımızca yapılan değerlendirmede,

-Söz konusu taşınmaza ilişkin 1/5000 ölçekli nazım imar planı çalışması sürecinde, plan değişikliği ile getirilecek kullanıma ilişkin ilgilisince 2019/73280 sayı ile Başkanlığımıza başvuruda bulunulduğu ve İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığınızın 2019/57813 sayılı yazısı ile (mülga Ankara Defterdarlığı Anıt Emlak Müdürlüğü) Çevre ve Şehircilik İl Müdürlüğünden konu hakkında görüş istendiği, 15.08.2019/73562 sayılı görüş yazısı ile "...faaliyete en uygun olan kullanımın Konut Dışı Kentsel Çalışma Alanı olarak düzenlenebileceği..." yönünde görüş bildirildiği,

İmar mevzuatına göre, "Konut Dışı Kentsel Çalışma Alanı" kullanımının nazım imar planı gösterimi olduğu, 1/1000 ölçekli uygulama imar planı gösterimleri içerisinde ise yer almadığı, bu nedenle 2021/66 sayılı İlçe Meclis kararı ile Sincan İlçesi Yenikent/Mustafa Kemal Mahallesi 954 ada 1 parselin onaylı nazım imar planındaki E:0.30 Yençok:6.50 m yapılaşma koşulları korunarak "Ticaret Alanı" olarak Büyükşehir Belediye Meclisince karara bağlanmasının öngörüldüğü ve taşınmazın şahsa kiralanmış kamu (Maliye Hazinesi) arazisi olduğu hususları değerlendirmekle birlikte karar merciinin Belediye Meclisi olduğu görüş ve kanaatine varıldığı,

Hususları tespit edilmiş olup, Sincan İlçesi Yenikent/Mustafa Kemal mahallesi 954 ada 1 parsele yönelik 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliğinin “onayı” komisyonumuzca oybirliği ile uygun görülmüştür.

Raporumuz Büyükşehir Belediye Meclisinin onayına arz olunur.


            Mehmet Emin AYAZ               	 Gürkan DEMİRKESEN   		Atila ÇELİK
İmar ve Bayındırlık Komisyonu Başkanı	        	  Başkan V. 	   	  	         Üye
          


Yaşar NESLİHANOĞLU			Yasin YÜKSEL       	        Ümmügülsüm ÜMÜTLÜ
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Gökhan ARICI		           		Müslüm TEKİN	 	  Fikret KARADAVUT
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